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AVERTISSEMENT

La Ville de Pringy, en application du VI de l'article 12 du décret n°2015-1783 du 28
décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre I* du code de l'urbanisme et a la
modernisation du contenu du plan local d'urbanisme, a choisi d’appliquer a son Plan Local
d’Urbanisme la nouvelle codification du Code de l'urbanisme.

Enconséquence, auseindu présent reglement, les référencesauxarticles réglementaires du
Code de 'urbanisme sont faites par rapport au nouveau régime juridique.

Les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes au reglement du PLU, dans
les conditions prévues par les articles L.151-9 et L.151-10 du code de l'urbanisme. Les
destinations des constructions sont celles prévues par les articles R.151-27 et R.151-28 dans
saversion applicable au1¢janvier 2016.

Le présent réglement, qui comprend a la fois des dispositions écrites et des dispositions
graphiques, s'applique a lintégralité du territoire de la commune de Pringy, en sus des
éventuelles orientations d'aménagement prévues pour la zone ou le secteur concerné.
LeréglementécritduPLU,ycomprislesdéfinitionsetdispositionscommunesréglementaires,
et l'ensemble des documents graphiques dudit reglement, s'appliquent de maniére
cumulative.

Les définitions et dispositions communes, qui sont en général repérées dans le texte du
réglement par le symbole «*»,s'appliquent a l'intégralité du territoire communal.

Nota : Les schémas contenus dans les définitions ou dans le présent reglement n‘ont quun
caractereillustratif.

ARTICLE DG.1 | CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement sapplique a l'ensemble du territoire communal de Pringy. Il
comprend deux parties:

+ leréglementécrit (piecen°d);

+ leréglement graphique (piece n°5).

ARTICLE DG.2 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS
’ RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL
1. Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) se substitue aux dispositions du
Reglement National d’Urbanisme (RNU), a l'exception des régles d’ordre public,
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quisappliquent cumulativement avec les dispositions du PLU.

Demeurentapplicablesles prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental
en vigueur ayant un impact sur 'aménagement de l'espace, ainsi que les autres
réglementations locales, notamment celles dédiées a la gestion des eaux usées,
pluviales.

Lesregles du PLU s'appliquent sans préjudice des autres législations concernant
le Droit de Préemption Urbain Renforcé institué par délibération du conseil
municipal en date du 26 février 1998.

Les constructions a usage d’habitation, comprises dans les périmétres des
secteurs situés au voisinage des infrastructures terrestres, sont soumises a des
conditions d’isolation contre le bruit, en application de l'article 13 de la loi du
31décembre1992 relative a la lutte contre le bruit. Ces périmetres sont reportés
pour information en annexe du Plan Local d’Urbanisme.

Protection du patrimoine archéologique : Le préfet de Région doit étre saisi de
toute demande de permis de construire, de permis de démolir et travaux divers
soumisacecodesuretauxabords dessites et zones archéologiques définis, ainsi
que des dossiers relatifs aux opérations d'aménagement soumis aux dispositions
de la loi n° 2001-44 du 17 janvier 2001 relative a l'archéologie préventive,
modifiée par la loi n°2001-1276 du 29 décembre 2001 et la loi n°2003- 707 du 1°"
ao00t2003 et du décretn°2002-89 du 16 janvier 2002.

Sappliquent aux travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains,
aériensetsubaquatiques les dispositions du décret n°91-1147 du 14 octobre 1991
relatif a U'exécution de travaux a proximité de certains ouvrages souterrains,
aériensou subaquatiquesdetransportou dedistribution, modifiées par le décret
n°2003-425du 11 mai 2003.

Rappels:

« lédification des clotures” est soumise a déclaration préalable dans les
conditionsprévuesparlecodedel'urbanisme,conformémentaladélibération
du conseil municipal du18 octobre 2007;

 tout terrain® enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne
bénéficied’'uneservitude de passagesuffisante,instituée paracteauthentique
ou parvoie judiciaire enapplication de l'article 682 du code civil.
Article 682 du code civil : “Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui
n'a sur la voie publique aucune issue ou qu’une issue insuffisante, soit pour
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l'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa propriété, soit
pour la réalisation d’opérations de construction ou de lotissement, est fondé
a réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la
desserte complete de ses fonds, a charge d’une indemnité proportionnée au
dommage qu’il peut occasionner.”

ARTICLE DG.3 | DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines,

en zones a urbaniser, en zones naturelles et en zones agricoles dont les délimitations sont
reportées sur le reglement graphique (plans de découpage en zones).
La sectorisation compléte le zonage général et permet de différencier certaines parties
de zone, dans lesquelles des dispositions spécifiques s'appliquent. Le secteur n'est pas
autonome, il se rattache juridiquement a une zone. Le reglement de ladite zone s’y applique,
al'exceptionde prescriptions particuliéres qui caractérisent le secteur.

Leszonesurbainessontrepéréessurlesdocuments graphiques parunsigle commencant par
la lettre «U». Peuvent étre classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs
ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter.

Les dispositions des différents chapitres de la partie 3, sappliquent a ces zones qui se
répartissent comme suit : la zone UA, la zone UB (y compris le secteur UBs), la zone UCet la
zone UE (y compris le secteur UEc).

Leszones a urbaniser sont repérées sur les documents graphiques par le sigle «1AU».
Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel destinés a étre
ouverts a l'urbanisation. Les constructions y sont autorisées lors de la réalisation d’une
opération d'aménagement d'ensemble, dans le respect des orientations d'aménagement et
de programmation et du présent réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, délectricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate de la zone a urbaniser n’ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette
zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou une
révision du PLU.

Le PLU distingue deux zones a urbaniser : la Cloche et le Jardinet, qui correspond au secteur
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1AUa.
Lesdispositions des zones a urbaniser sont présentées dans la partie4 du présent document.

Les zones agricoles sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencant
parlalettre « A».

Les zones A recouvre les espaces de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentielagronomique, biologique ou économiques des terres agricoles.

La zone A comprend un secteur Ae dédié aux activités équestres et un secteur Ab autorisant
les constructions et installations liées et nécessaires a l'activité agricole.
Lesdispositions de la partie 5 du présent réglement s'appliquent a la zone A.

Les zones naturelles sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencant
parlalettre « N».
Peuvent étre classé en zone naturelle et forestiére, les secteurs, équipés ou non, a protéger
enraison:

 soitdelaqualité dessites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur

intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique;

« soitdel'existence d'une exploitation forestiére;

« soitdeleurcaractéred’espacesnaturels;

 soitdelanécessité de préserverou restaurer les ressources naturelles;

« soitdelanécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.

La zone N est composée de plusieurssecteurs:
 lesecteurNjquicorrespond auxjardins privés a préserver;
« lesecteur Ntquicorrespond dédié aux activités touristiques et d’hébergement;
« lesecteurNiquicorrespond au lit majeur de lariviere Ecole, zone a risque fort
d’inondation.
Lesdispositions de la partie 6 du présent réglement s'appliquentala zoneN.

ARTICLE DG.4 | ADAPTATIONS MINEURES

Le réglement du PLU s'applique a toute personne publique ou privée sans aucune
dérogation. Seules des adaptations mineures peuvent étre accordées dans les limites
prévues aux articles L.152-3, R.421-15 et R.442-5 du Code de I'Urbanisme, aux seuls trois motifs
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suivants:
+ lanaturedusol(géologie, présence de vestiges archéologiques....);
+ la configuration de la parcelle a batir (topographie, forme, terrains compris
entre plusieurs voies et/ou emprises publiques’, etc;
+ lecaracteredesconstructionsavoisinantes (implantation,aspect, hauteur...).
DISPOSITIONS SPECIFIQUES A L'EVOLUTION DES CONSTRUCTIONS
ARTICLE DG.5 | EXISTANTES NON CONFORMES AUX DISPOSITIONS DU PRESENT

REGLEMENT

Lorsqu’un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le
réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux:

 quiont pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec les dites
régles ou quisont sans effet a leur égard,

e ou qui visent a assurer la mise aux normes des constructions en matiére
d’accessibilité des personnes handicapées,

« ouquisontconformesauxdispositionsspécifiquesédictéesparlesreglements
de zone.

RECONSTRUCTION A L’IDENTIQUE DES BATIMENTS DETRUITS OU
ARTICLE DG.6 DEMOLIS DEPUIS MOINS DE 10 ANS
Conformément au code de lurbanisme, la reconstruction a lidentique d’un
batiment” détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, dés lors qu'il a été régulierement édifié.
Des travaux limités visant exclusivement a assurer la mise aux normes des constructions en

matiére d’accessibilité des personnes handicapées, d'isolation phonique ou thermique, etc.
peuvent toutefois étre autorisés en dérogation au principe de reconstruction a l'identique.

Toutefois, dans le cas ot un batiment” a été détruit par un sinistre de nature a exposer les
occupants a un risque certain et prévisible, de nature a mettre gravement en danger leur
sécurité, lareconstruction du batiment” doit respecter les régles du présent PLU.
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ARTICLE DG.7 I?ISPOSITIONS FAVORISANT LA PERFORMANCE ENERGETIQUE ET LES
ENERGIES RENOUVELABLES DANS LES CONSTRUCTIONS

Nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, le permis de construire ou
d’aménagerouladécisionprisesurunedéclarationpréalablenepeuts'opposeralutilisation
de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant
d’éviter 'émission de gaz a effet de serre, a U'installation de dispositifs favorisant la retenue
des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de
la consommation domestique des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernés. Laliste desdispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée
par le décretn°2011-830 du 12 juillet 2011.

Toutefois, cette disposition n’est pas applicable dans un secteur sauvegardé, dans un Site
Patrimonial Remarquable (SPR), dans le périmetre de protection d’'un immeuble classé ou
inscrit au titre des monuments historiques, dans un site inscrit ou classé au titre du code
de 'environnement, a l'intérieur du ceeur d’un parc national, ni aux travaux portant sur un
immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou adossé a un immeuble
classé,ousurunimmeubleprotégéenapplicationdelarticleL.151-19ducodedel'urbanisme.

ILn’est pas non plus applicable dans des périmetres délimités, aprés avis de l'architecte des
Batiments de France, par délibération du conseil municipal, motivée par la protection du
patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

ARTICLE D6 | EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET OUVRAGES PUBLICS,
INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS

Les emplacements réservés aux créations ou extensions” de voies et ouvrages
publics, aux installations d’intérét général et aux espaces verts” sont figurés au document
graphique par des trames rouges hachurées dont la signification et le bénéficiaire sont
rappelés par le tableau des emplacements réservés.
Sous réserve des dispositions de larticle L.433-1 et suivants du Code de l'Urbanisme, la
construction est interdite sur les terrains batis ou non, compris par le plan local d’'urbanisme
dansunemplacement réservé.
Le propriétaire d’'un terrain” réservé peut, a compter du jour ot le plan local d’'urbanisme a
été approuvé et rendu opposable aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public au
bénéfice duquel ce terrain” a été réservé, qu'il soit procédé a son acquisition en application
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desdispositions du Code de l'Urbanisme et de ses articles L.230-1a L.230-3.
En application de 'article L.151-41 du code de l'urbanisme, le réglement peut délimiter des
terrains”sur lesquels sont institués:

1. Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la
localisation et les caractéristiques;

2. Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a
modifier;

3. Des emplacements réservés aux espaces verts” a créer ou a modifier ou aux
espaces nécessaires aux continuités écologiques;

4. Dans leszones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la
réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de
logements qu'il définit;

5. Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve
d’unejustification particuliére, pour une durée au plus de cinq ans dans l'attente
de lapprobation par la commune d'un projet d’aménagement global, les
constructions ou installations d’'une superficie supérieure a un seuil défini par le
réglement.

Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet
'adaptation, le changement de destination’, la réfection ou lextension” limitée des
constructions existantes.

Numéro Objet de 'emplacement réservé Bénéficiaire Superficie (m?)
1 Voieverte Commune 2116.4
2 Voieverte Commune 384.4
3 Voieverte Commune 3189
4 Voieverte Commune 565.3
5 Equipement public Commune 866.6
6 Equipement public Commune 13294.7
7 Voie automobile Commune 528.4
8 Voieverte Commune 3316.2
10 AccésPMR Commune 30
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EMPLACEMENTS RESERVES DESTINES A LA CREATION DE LOGEMENTS

ARTICLEDG.9 | | heariFs soCIAUX

Conformément a larticle L.151-15 du code de l'urbanisme, le réglement peut
délimiter dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de
réalisation d’'un programme de logements, un pourcentage des logements de ce programme
est affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité
sociale.

Le PLU identifie six emplacements réservés au hénéfice de la réalisation de logements
sociaux:

Numéro Dénomination ZoneduPLU % LS exigible
A Le Bois aux Moines Ub 50%
B La Cloche 1AU 100%
C Le Jardinet 1AUa 50%
D Lieutenant Boulay Ub/Ni 30%
E Shogun UBs 30%

ARTICLE DG.9 | LES ESPACES BOISES CLASSES

Les terrains indiqués aux documents graphiques en trame avec des ronds carroyés
sontclassés espaces boisés a conserver,a protéger ou a créer en application des dispositions
des articlesL.113-1etL.113-2 du code de 'urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’'occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement” prévue par législation envigueur.
Saufapplicationdesdispositionsde 'article L.113-2 du code de 'urbanisme, ces terrains sont
inconstructibles a U'exception des batiments” strictement nécessaires a l'exploitation des
bois soumis au régime forestier.

ARTICLE DG.10 | LES ELEMENTS PROTEGES AU TITRE DU PATRIMOINE ET DES PAYSAGES

Lesélémentsprotégésautitredupatrimoineetdespaysages:alignementsd’arbres
et batiments” remarquables identifiés par le PLU aux documents graphiques, au titre des
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articlesL.151-19 et L.151-23 du code de l'urbanisme, font l'objet de prescriptions spécifiques.

Toute modification ou suppression de ces éléments doit faire l'objet d’'une déclaration
préalable, dans les cas prévus par le code de L'urbanisme. La démolition ou le fait de rendre
inutilisable tout ou partie d’'une construction identifiée au titre du patrimoine est soumis a
permisde démolir préalable, dans les cas prévus par le code de l'urbanisme.

Des travaux visanta assurer la mise aux normes des constructions en matiére d'accessibilité
despersonneshandicapées pourront étre admis en dérogation aux prescriptions spécifiques
aux éléments protégés au titre du patrimoine et des paysages.

La loi Boutin du 25 mars 2009 a instauré une nouvelle possibilité de dérogation aux regles
du PLU pour autoriser les travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées
aun logement existant. Lautorité compétente peut ainsi accorder des dérogations a une ou
plusieursrégles du PLU conformément a l'article L.152-4 alinéa 3 du code de L'urbanisme.
Larticle R.431-31 du code de L'urbanisme dispose que le pétitionnaire doit accompagner
sa demande d’une note précisant la nature des travaux pour lesquels la dérogation est
sollicitée et justifiant que ces travaux sont nécessaires pour permettre l'accessibilité du
logement a des personnes handicapées. Cette mesure ne concerne que des opérations de
renouvellement et aucunement la réalisation de logements neufs.

LE PLAN LOCAL D'URBANISME ET LA GESTION DES RISQUES ET
ARTICLE DG.11 NUISANCES

Lattention des pétitionnaires est attirée sur le fait que la commune est exposée a
desrisques et nuisances.
Le territoire est couvert par des zones affectées par des nuisances sonores émanant des
principales infrastructures de transport terrestre au titre de 'arrété préfectoral n°99 DAI
1 CV 048 du 12 mars 1999, qui impose une étude acoustique en cas de projet, le long des
départementales 606 et 142.
Par ailleurs, lerisque d’inondation liée & la riviére Ecole est présent sur le territoire.

ARTICLE DG.12 | INFORMATIONS RELATIVES AUX ZONES POTENTIELLEMENT HUMIDES

Il est rappelé que dans les zones repérées comme potentiellement humides sur
le document graphique intitulé Plan des Informations et Obligations Diverses (PIOD), les
projets peuvent étre soumis au dépdt d’'un dossier au titre de la Loi sur 'eau en fonction d’une
nomenclature présentée a l'article R.214-1 du code de l'environnement.
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ARTICLE DG.13 | DEROGATIONS AUX REGLES DU PLU

Lautorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision
motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d’'urbanisme pour
permettre:

1. la reconstruction de batiments® détruits ou endommagés a la suite d'une
catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions
imposées aux constructeurs en vue d‘assurer la sécurité des biens et des
personnessont contraires a ces régles;

2. la restauration ou la reconstruction dimmeubles protégés au titre de la
législationsurlesmonumentshistoriques, lorsquelescontraintesarchitecturales
propres a cesimmeubles sont contraires a ces regles;

3. destravauxnécessairesal’accessibilitédespersonneshandicapéesaunlogement
existant. Lautorité compétente recueille l'accord de lautorité administrative
compétente de |'Etat et du maire ou du président de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d’'urbanisme,
lorsqu’ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de construire.

DEROGATION AUX REGLES DU PLU POUR PERMETTRE L'ISOLATION DES
ARTICLE DG.14 BATIMENTS

La loi relative a la transition énergétique du 17 aolt 2015 instaure une nouvelle
dérogation au profit des travaux d’isolation des batiments’. Elle permet a lautorité
compétente pour délivrer le permis de construire, le permis d’aménager ou pour se
prononcer sur une déclaration préalable de déroger aux regles du PLU dans les modalités
définies a l'article L.152-5 du code de l'urbanisme. L'autorité compétente pour délivrer le
permis de construire ou le permis d'aménager et prendre la décision sur une déclaration
préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un décret en Conseil d'Etat,
déroger auxreglesdes plans locauxd'urbanismerelatives a 'emprise ausol’,ala hauteur’,a
Uimplantation eta l'aspect extérieur des constructions afin d'autoriser:

1. lamiseenceuvred’uneisolationensaillie” des facades” des constructions existantes;

2. lamiseen cuvred’uneisolation par surélévation des toitures des constructions
existantes;

3. la mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en
saillie des facades.
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La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne
intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.
Le présentarticle n’est pasapplicable:
a. aux immeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques en
applicationdutitre Il du livre VI du code du patrimoine;
b. auximmeubles protégés au titre des abords en application de l'article L. 621-30
duméme code;
c. aux immeubles situés dans le périmétre d’un site patrimonial remarquable
mentionnéa larticle L. 631-1 dudit code;
d. aux immeubles protégés en application de larticle L. 151-19 du code de
Uurbanisme.

ARTICLE DG.15 | DIVISIONS FONCIERES

Enapplicationde l'article R.151-21 du code de l'urbanisme dans le cas:
« d'unlotissement;
« de la construction sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres
contigués,
« deplusieursbhatimentsdontleterrain d'assiette doit faire l'objetd’'unedivisionen
propriété ouenjouissance, lesrégles édictées par le présent PLUsont appréciées
lot par lot, et non pour 'ensemble de Uunité fonciére lotie ou a diviser.

ARTICLE DG.16 | DEFINITIONS

Le décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre I* du
code de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d’'urbanisme a prévu la
publication d’un lexique national de U'urbanisme visant notamment a poser les définitions
des principaux termes utilisés dans le livre 1" du code de 'urbanisme.

Les auteurs des PLU conservent la faculté détoffer ce lexique par des définitions
supplémentairesetde préciser les définitions nationalessansen changer lesens,notamment
pour les adapter au contexte local.
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ACCES

Limiteentreleterrainetlavoiededesserteextérieureauterrain, saufen casdevoied’accésconstituée
paruneservitude de passage sur fondsvoisinot l'accés correspond a lalimite entre lavoie de desserte
etlaservitude de passage.

ACCES DIRECT DEPUIS
LA VOIE DE DESSERTE

ACCES DIRECT PAR LE
BIAIS D’UNE SERVITUDE DE PASSAGE

ACCES DIRECT DEPUIS
UNE PARTIE DE TERRAIN

-

5 e
D’ACCES
ACROTERE

Elément d'une facadessitué au-dessus de I'gout du toit, & la périphérie du batiment, et qui constitue un

rebordouungarde-corps pleinouaclairevoie. )
DEFINITION DE L’ACROTERE

_____ ()
N ‘Ka 7

7

VOIE
ACCES D'ACCES

Schéman’A

DALLE SUPPORT

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE A ACROTERE
EN CAS DE TOITURE-TERRASSE

_
_

L 4

SOL NATUREL AVANT TRAVAUX

Schéman’B
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AFFOUILLEMENTET EXHAUSSEMENT DES SOLS

Extractiondeterre ouremblaiement de terrain, entrainant une modification topographique.

Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en matiére d’'urbanisme en application des
dispositions de l'article R.421-23 du Code de 'Urbanisme et a autorisation autitre de la [égislation sur
lesinstallations classées pour la protection de ['environnement.

Les affouillements et exhaussements, mémes inférieurs aux dimensions de l'article R.421-23, doivent
respecter les dispositions du réglement du PLU.

ALIGNEMENT
L'alignementest lalimite entre lavoie de circulation cycliste ou automobile dudomaine public routier
tel que définial'article L. 111-1 ducode de lavoirie routiere et les propriétés riveraines.

ALLEGE
L'alléege est la partie du mur située entre le plancher et 'appui de la fenétre.

ANNEXE
Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit
étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien
d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien
fonctionnel, sans disposer d’acces direct depuis la construction principale (source : Fiche technique
13:lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).
Au sens du présent reglement, les constructions ne peuvent étre qualifiées d’annexes que si leurs
dimensions n'excedent pas cumulativement les normes suivantes:

« unehauteur maximumde 4,00 métres;

« etunesurfacedeplancher etune emprise ausolinférieure ou égale a 20 m2.

ARBRE DE HAUTE TIGE

Un arbre de haute tige est un arbre dressé sur un tronc (du sol au premiéres branches) mesurant au
minimum entre 1,80 m et 2,00 m de hauteur @ maturité, la hauteur totale devant étre supérieure a
3,00m.

ATTIQUE
Dernier niveau d’une construction réalisé en retrait de 1,50 métre au minimum par rapport aux
niveaux inférieurs, et de proportions moindres.
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~——— DERNIER NIVEAU EN ATTIQUE

Schéman°C

BAIE
L'implantation des constructions, quelle que soit leur destination, est différente selon que les facades
ouparties de facade comportent ounon des baies.
Ne constitue pas une baie:
* une ouverture, en toiture ou en fagade dont l'allége est située a plus de 1,90 metre au-
dessus du niveau du plancher;
* uneportenonvitrée ou dotée d'unvitrage non définitivement translucide;
o les chassis fixes dotés d’un vitrage non définitivement translucide, ainsi que les parois
fixesenpavésdeverre.
Les dispositifs posés sur un vitrage transparent, qu’il s‘agisse de films autocollants ou de tout autre
procédé, ne permettent pas de répondre aux exigences mentionnées ci-dessus.

BATIMENT
Un batiment est une construction couverte et close (source : Fiche technique 13 : lexique national
d’'urbanisme-Ministere de la Cohésion des Territoires).

BIO-SOURCE

Matériau issu de la biomasse d’origine animale ou végétale. Dans le batiment, les matériaux
biosourcés les plus utilisés sont le bois, la paille, la chenevotte (chanvre), la ouate de cellulose, le
liege, lelinet lalaine de mouton. On parle parfois aussi de bio-matériaux ou d’agro-ressources.

c |

CHANGEMENTDE DESTINATION
Modificationdel'usaged'unbatiment, avecousanstravaux, selonlesdestinationsetsousdestinations
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prévues par les articles R.151-27 et R.151-28 du Code de 'Urbanisme.

2. Continuité avec la terre naturelle, disponible au
développementdelafloreetdelafaune
COEFFICIENT=1

CLOTURE

Uneclétureenclotunespace, le plussouvent elle sépare deux propriétés: propriété privée et domaine
public, oudeux propriétés privées (elle est alors élevée en limite séparative des deux propriétés). Ceci
ne constitue pas une régle absolue, la cloture peut parfois étre édifiée en retrait de cette limite pour Expaces veri
diverses raisons, notamment le respect des régles d’alignement.
NeconstitueenrevanchepasuneclétureausensduCodedel’Urbanisme, unouvragedestiné aséparer
différentes parties d'une méme unité fonciere en fonction de l'utilisation par le méme propriétaire de
chacune d’elles: espace habitation - espace activité - espace cultivé, etc.

Lacléture comprend les piliers et les portails.

3. Végétalisation des mursaveuglesjusqu'alOm
COEFFICIENT=0,5

COEFFICIENT DE BIOTOPE DE SURFACE | Murvegeratise |
Le coefficient de biotope de surface fixe une obligation de maintien ou création de surfaces non
imperméabilisées ou éco-aménageables sur l'unité fonciere qui peut étre satisfaite de plusieurs
manieres:espacelibreenpleineterre, toituresvégétalisésoumurvégétalisé. Les différentes manieres

de respecter cette obligation n‘ayant pas la méme efficacité du point de vue de la perméabilité des ' 4. Veégétalisation des toitures extensive ou intensive

surfaces et de la préservation de la biodiversité, le reglement du PLU prévoit un coefficient différent COEFFICIENT=0,7
pour chacune d’entre elles permettant de prendre en compte cette différence d’efficacité.

Le coefficient équivaut a la proportion de surface non imperméabilisée ou éco-aménageable dans (fobrevightaing
['unité fonciere d’un projet. Ce CBS est ainsi calculé:

Exemple d’application : une parcelle qui comprend une facade végétalisée de 100 m? et
un espace de pleine terre de 100 m? bénéficiera de la surface éco-aménageable suivante :
surface perméable ou éco-aménageable (100x0,5)+(100x1) =150 m?

(BS=

surface de l'unité fonciére .
CCEURS D'ILOTS

. . . . - ) Espace adominante végétale situé au centre des ilots résidentiels.
Une surface totalement imperméable aura nécessairement un coefficient de 0 alors qu'un espace de

pleine terre perméable aura unevaleur de 1.

COMBLE
P . Dernier niveau d’une construction ayant des parties intérieures sous toiture inférieures a 1,80 m de
Tableau d’équivalence des surfaces par rapport aux surfaces de pleine-terre (CBS) hauteur 4 P

1 Revétement imperméable pour lair et leau,

sans végétalisation (béton, bitume, dallage avec

oo couche de mortier).
Irpr bt COEFFICIENT=0
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Schéman’D

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D’INTERET
COLLECTIF (CINASPIC)

Il s’agit déquipements publics ou privés qui sont nécessaires a l'exécution d’un service public ou
qui présentent un usage d'intérét collectif. Cette définition recouvre notamment les destinations
correspondant aux catégories suivantes:

« les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou
nationaux destinés principalement a l'accueil du public;

* les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services desecours, de lutte contre l'incendie et de police (sécurité, circulation...);

« lescréchesethaltes garderies;

« les établissements d’enseignement maternel, primaire, secondaire, technique ou
professionnel;

* les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, et les
établissements d’enseignement supérieur;

« lesétablissementsjudiciaires;

« les établissements desanté: hopitaux (y compris les locaux affectés a la recherche),
cliniques, dispensaires, centres de court et moyen séjour, résidences médicalisées...,

- lesétablissementsd’actionsociale;

« les établissements suivants lorsqu'ils sont financés par un prét aidé par UEtat:
résidences sociales, logements foyers définis a larticle R.351-55 du code de la
constructionetde [’habitation et foyers-étudiants;

- les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de
facon permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des
représentations d’art dramatique, lyrique ou chorégraphique;

* lesétablissements sportifs;

« leslieuxdeculte;

* lesparcsdexposition;

* lesbdtimentsou installations techniques congus spécialement pour le fonctionnement
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deréseauxoudeservices urbains;
* leslocauxdestinés a héberger des entreprises dans le cadre d’'une politique de soutien.

CONSTRUCTION

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un
espace utilisable par 'lHomme ensous-sol ouensurface(source: Fiche technique 13: lexique national
d’'urbanisme-Ministere de la Cohésion des Territoires).

CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite
et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la
rigidité de l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une
construction existante (source : Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-Ministére de la
Cohésion des Territoires).

CONSTRUCTION PRINCIPALE
C'est le batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou le batiment le
plusimportant dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

CONSTRUCTION ENTERREE

Constitue une construction enterrée, toute construction ne dépassant pas, en tout point, le niveau du
terrain naturel. Pour les piscines, ne sont pas pris en compte les margelles et les plages ainsi que les
dispositifs de sécurité.

CONTIGU

Desconstructionsouterrainssontcontiguslorsqu’unefacade, unpignonouunelimitesontdirectement
en contact 'un avec l‘autre. Des constructions seulement reliées par un élément architectural tel
qu’un portique, porche ouangle de construction, etc., ne constituent pas des constructions contigués.

D |

DEFRICHEMENT
Onentend par défrichement, toute opérationvolontaire conduisant ala suppression de la destination
forestiére dusol.

DISTANCE ENTRE DEUX CONSTRUCTIONS
Il s’agit de la distance mesurée perpendiculairement de tout point de la facade de la construction
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au point le plus proche de la facade de la construction en vis-a-vis. Les éléments de modénature, les
débords detoiture, les éléments architecturaux et les parties enterrées de la construction ne sont pas
prisencompte.

DISTANCE DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TERRAIN

=—{—— UNITE FONCIERE

Schéman’E

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont également
assimilées a deseaux pluviales celles provenant des eaux d’arrosage et de lavage des voies publiques
et privées, des jardins, des cours d'immeubles notamment.

EMPLACEMENT RESERVE POUR ELARGISSEMENT OU CREATION DE VOIE PUBLIQUE COMMUNALE,
EQUIPEMENT PUBLIC, OUVRAGE PUBLIC OU INSTALLATION D’INTERET GENERAL

Enapplication de l'article L.151-41 du Code de 'Urbanisme, les documents graphiques du reglement
délimitent des emplacements réservés sur des terrains sur lesquels est interdite toute construction
ou aménagement autre que ceux prévus par le document d’urbanisme (équipement public, ouvrage
publicouinstallation d’intérét général, espace vert public, voirie publique).

EMPLACEMENT RESERVE DESTINES ALA CREATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
Enapplication de l'article L.151-15 du Code de 'Urbanisme, les documents graphiques du reglement
délimitent dans les zones urbaines ou @ urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation
d’un programme de logements, un pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de
logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale.
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EMPRISE PUBLIQUE

L'emprisepublique correspond aunespace public quine peut étre considéré comme unevoie publique
ouprivée. Constituent ainsi des emprises publiques les cours d'eau domaniaux, les canaux, les jardins
et parcs publics.

ENERGIES RENOUVELABLES (ENR)

Sont classées dans la catégorie des énergies renouvelables (EnR), toutes les énergies que la nature
constitue ou reconstitue plus rapidement que 'Homme ne les utilise. Elles peuvent ainsi étre
considérées comme inépuisables a l'échelle du temps humain.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements(source: Fiche technique 13: lexique national d’'urbanisme-Ministére de la Cohésion
des Territoires).

LEMPRISE AU SOL SE MESURE
A LEXTERIEUR DES MURS

LA DALLE DE UETAGE QUI COUVRE LE PORCHE
INTEGRE AU VOLUME CREE DE LEMPRISE AU SOL

- EN ORANGE, LEMPRISE AU SOL

CONTOUR DE LEMPRISE AU SOL~—

L'EMPRISE AU SOL REPRESENTEE SUR CE PLAN
EST UEMPRISE TOTALE DE TOUS LES VOLUMES
DELA JETABLE AU

‘CECI EST LA PROJECTION VERTICALE DE LA
TERRASSE DE LETAGE. IL EN SERAIT DE
MEME POUR UN DEBORD DE TOITURE
'SOUTENU PAR DES POTEAUX

Schéman°F
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ESPACE BOISE CLASSE

Les espaces boisés classés, délimités aux documents graphiques, sont soumis aux dispositions des
articles L.113-1 et suivants du Code de ['Urbanisme qui interdisent notamment tout changement
d’affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protectionou la création des boisements.

ESPACE LIBRE
Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par l'emprise au sol des
constructions.

ESPACE VEGETALISE DE PLEINE TERRE

Espaces végétalisés non batis ni en surface ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux Schéman’G
pluviales, pouvant comprendre des noues, bassins végétalisés, etc. | F |
Les aires de stationnement en surface et leurs acces ne sont pas comptabilisés au titre des espaces _—
végétalisés depleineterre. Toutefois, les aires de stationnement ensurface et leurs acces perméables FAITAGE

etvégétalisés peuvent étre comptabilisés au titre des espaces végétalisés de pleine terre. Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes opposées.
ESPACES VERTS

Lesespacesverts correspondent a des espaces d dominante végétale, indépendamment des végétaux
qui les recouvrent (des graminées aux arbres). Leur vocation est urbaine (agrément, paysage,
biodiversité, rétention deseauxpluviales). Lanotiond’espacesverts couvredoncles parcsd'agrément,
les jardins d’ornement, les terrains cultivés urbains (potagers, vergers, terrains maraichers, jardins
familiaux, pépiniéres), les espaces boisés urbains et, les terrains de jeu et de sports.

T raimaee

EXHAUSSEMENT
Elévation du niveau dusol naturel par remblai.

EXTENSION Schéman°H
L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions

inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation FACADE o ) ) . ) o
ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante Lesfacadesd’'unbdtimentoud’une construction correspondental’ensemble deses parois extérieures

(source:Fiche technique 13: lexique national d'urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires). hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les
ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments de modénature (source: Fiche technique 13: lexique

national d’urbanisme-Ministere de la Cohésion des Territoires).

FACADE AVECVUE

Il s'agit d’'une facade comportant un élément ouvrant (fenétre, porte-fenétre, lucarne, chassis de
toiture) ou ouvert (balcon, loggia, terrasse, ...), dont la base est située a moins de 1,90 m du plancher
concerné.
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FACADE AVEC BAIE SANS VUE
Ils’agit d’une facade ne créant pas de vue mais comportant un ou plusieurs des éléments suivants :

» ouverturedans une toiture en pente n'offrant pas de vue droite ou située au moins a 1,90
m au-dessus du plancher de la piece éclairée. Cette hauteur minimale est portée d 2,60
mdans le cas d’une construction a rez-de-chaussée;
ouverture achdssis fixe et a vitrage translucide;
* pavésdeverre;
balcon dont les vues directes sont totalement occultées par un pare-vue d’une hauteur
minimum de 1,90 met recouvrant la totalité de sa profondeur.

FACADE AVEUGLE
Ils’agit d’une facade ne comportant aucune baie.

FACADE PRINCIPALE

Seront considérées comme facades principales, les deux facades présentant une longueur supérieure
aux autres ainsi que celle comprenant la porte d’entrée principale. Une facade ne présentant pas un
nombre suffisant d’ouvertures ne pourra étre considérée comme facade principale.

G |

GABARIT

Le gabarit désigne 'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des regles de hauteur, de prospects et
d’emprise ausol(source: Fiche technique 13: lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion
des Territoires)..

H |

HAUTEUR

La hauteur totale d’'une construction, d’une facade, oud’uneinstallation correspond a la différence de
niveau entreson point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale.

Elle s‘apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dépét de la
demande. Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la construction,
ou au sommet de l'acrotere, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les
installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur (source : Fiche technique 13 : lexique
national d’urbanisme-Ministere de la Cohésion des Territoires).
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DEFINITION DE LA HAUTEUR MAXIMALE ABSOLUE

________________ ACROTERE
N Wﬁ P

LIGNE DE FATTAGE

SOL NATUREL AVANT TRAVAUX

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE AU FATTAGE EN CAS
DE TOITURE A PENTE

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE A 'ACROTERE
EN CAS DE TOITURE-TERRASSE

Schéman’l

iLOT DE CHALEUR

Unilotdechaleurconcerneunsecteurde laville quiparsalocalisation, samorphologie, sa densité ou
encore lanature des architectures présentes et des matériaux utilisés par le bati et les revétements de
sol extérieurs, induit des températures élevées en période de forte chaleur.

INSTALLATION CLASSEE POUR LAPROTECTION DE 'ENVIRONNEMENT

Les installations classées relévent des articles L.511-1 et suivants du code de l'environnement
(anciennementloidu19juillet1976).Ellessontsoumisesdautorisation, déclarationouenregistrement
selonunenomenclature approuvée par décret. Elles se caractérisent par les dangers etinconvénients
qu'elles peuvent présenter, justifiant leur interdiction ou l'encadrement de leur implantation au sein
des différentes zones du PLU.

L |

LARGEUR DE TERRAIN
La largeur de terrain se mesure perpendiculairement aux voies, publiques ou privées, et emprises
publiques, au droit de l'implantation de la facade sur rue de la construction entre les limites
séparatives latérales.
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LINEAIRE DE FACADE
Onappelle «linéaire de facade», la longueur totale des facades implantées sur rue.

LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction,
constitué d’'une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les
limites de l'unité fonciere par rapport aux voies et emprises publiques (source : Fiche technique 13:
lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

DEFINITION DES LIMITES SEPARATIVES

LIMITE SEPARATIVE DE FOND DE PARCELLE

--------- LIMITE SEPARATIVE LATERALE

Schéman’)

LOCALACCESSOIRE

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en constitue une
annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale
(source: Fiche technique 13: lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

LUCARNE

Ouvertureaménagée dans un pande toiture pour donner du jour et de l'air aux locaux sous comble. Sa
baieestverticale etelle est abritée par un ouvrage de charpente et de couverture.
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MODENATURE
Traitement ornemental (proportions, forme, galbe) de certains éléments en relief ou en creux d’un
édifice, tels que corniches, bandeaux, moulures...

MUR-BAHUT
Mur bas éventuellement surmonté d’'une grille et doublé de haie végétale.

NIVEAU
Un niveau est le volume compris entre le dessus du plancher bas et le dessous du plancher qui lui est
immédiatement supérieur.

0

OPERATION D’AMENAGEMENT D’ENSEMBLE

Le PLU peut imposer ce mode déquipement et s'opposer de ce fait a l'urbanisation au coup par coup
d’une zone au fur et @ mesure de la réalisation des équipements internes. Cette possibilité permet
ainsialacollectivitéd’'imposerunprojetglobal pourunezone donnée. Laménagement « d'ensemble»
signifie donc que l'urbanisation doit porter sur la totalité des terrains concernés pour en garantir la
cohérence, mais ne fait pas référence a une procédure particuliére.

ORDONNANCEMENT DE FAIT

La notion d’ordonnancement n’est pas celle d’un alignement strictement défini, mais celle d’une
implantation similaire a celle de plusieurs constructions voisines.

Lecroquisillustrelecas de figure montrant que cette regle favorise le maintien du paysage batide rue
existant, lorsqu’il existe, sans constituer une contrainte rigide ou décalée par rapport au bati existant.
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MMM MRNAT AFTORIGE PN 6 SRR LOKSOMIAC AT DN LA « sur une profondeur de 10 m & compter de sa surface, il ne comporte que le passage
éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable, eaux usées ou
pluviales);

e il peutrecevoirdes plantations.
Les aires de stationnement et leurs acces sont exclus des surfaces de pleine terre.

PYLONE

Structure verticale métallique, en béton armé ou autres matériaux servant de support a une
construction ouun équipement technique de transport d'‘énergie ou de télécommunication.

Le choix d’implantation et l'aspect de pyldnes doivent tenir compte de 'impact de l'ouvrage sur le

paysage environnant.
| R
Schéman’K
RECUL
ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION Le recul est la distance séparant une construction des emprises publiques ou des voies. Il se mesure

horizontalement et perpendiculairement a la limite d’'emprise publique, de voie ou d’'emplacement
réservé. Il est constitué par l'espace compris entre la construction et ces emprises publiques ou
voies. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement a la limite séparative en tout point de la
construction, balcon et saillie supérieurs a 30 cm compris et non pas uniquement au nu de la facade.

EnapplicationdesarticlesL.151-6etL.151-7 duCodede'Urbanisme, les orientations d‘aménagement
et de programmation définissent, sur des secteurs délimités, des principes d’aménagement qui
s'imposent aux occupations et utilisations dusol dans un rapport de simple compatibilité.

P |
— RECUL PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU AUX LIMITES QUI S’Y SUBSTITUENT
PLACE COMMANDEE

On entend par « place commandée » une place de stationnement réalisée dans le prolongement
horizontal d’une autre place qui la condamne. Ainsi, la place n°1 commande la place n° 2.

PLACE N°1 PLACE N°2

—————

il
| If

S | \W— 7 RECULI RECULI RECULI
- T esedessets  wededessate
Schéman’L
Schéman°M

PLEINE TERRE
Unespace non construit peut étre qualifié de « pleine terre » si:
- sonrevétementest perméable;

REHABILITATION
La réhabilitation désigne l'action de réaliser des travaux importants dans un batiment existant
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pour le remettre en bon état ou le mettre en conformité. Il s‘agit souvent d’une remise aux normes de
sécurité et de confort. La réhabilitation n'impacte pas, ou a la marge, le gabarit, les volumes ou la
hauteur du batiment.

RETRAIT

Le retrait est la distance séparant tout point de la facade d’une limite séparative. Il se mesure
horizontalement et perpendiculairement a la limite séparative en tout point de la construction,
balconetsaillie supérieurs a 30 cm compris et non pas uniquement au nu de la facade.

RETRAIT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Schéman°N

REZ-DE-CHAUSSEE
Etage d’unbatiment dont le plancher est le plus proche du niveau du sol extérieur.

s |

SAILLIE
Tout élément de gros ceuvre, tout ouvrage ou objet quelconque qui dépasse le nu de la facade.

SOLNATUREL
Lesolnaturel estlesol tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation
duprojet(remblaiou déblai).

STATIONNEMENT

Le stationnement ou aire de stationnement s'entend comme un emplacement permettant de laisser
unvéhiculedurantuntemps limité. Ausens duprésentréglement, les aires de stationnement exigibles
s’entendent comme des emplacements situés en dehors de la voie publique ou privée ouverte a la
circulation publique.
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SURFACE DE PLANCHER
La définition et le mode de calcul de lasurface de plancher d’une construction relévent des articles du
Codede l'urbanisme, circulaires et décrets suivants:

o articles L.111-14 et R.112-2 du Code de l'urbanisme, - circulaire Logements du 3 février

2012,

o article25delaloidul2juillet 2010,

« ordonnancen°2011-1539 du 16 novembre 2011,

* décretn°2011-2054 du29 décembre 2011.

LA SURFACE DE PLANCHER SE MESURE
AU NU INTERIEUR DES MUR DE FACADES
(IC1, A LINTERIEUR DE LISOLATION)

EN BLEU : L'ISOLATION ——

MUR DE FAGADE
PORCHE D'ENTREE y

LES ESPACES DE STATIONNEMENT NE SONT
PAS COMPTES DANS LA SURFACE DE PLANCHER

LEPAISSEUR DES MURS
*" INTERIEURS (MURS PORTEURS,
CLOISONS) EST COMPTEE DANS
LA SURFACE DE PLANCHER

LESPACE SOUS 'ESCALIER DONT LA HAUTEUR Y
EST INFERIEURE A 1,80 M NE SONT PAS COMPTES
DANS LA SURFACE DE PLANCHER TERRASSE NON
COUVERTE

TERRASSE COUVERTE L'EMBRASURE N'EST PAS COMPRISE

DANS LA SURFACE DE PLANCHER
LES ESPACES NON CLOS EN RDC NE SONT

PAS COMPTES DANS LA SURFACE DE PLANCHER

Schéman’0
La surface de plancher de la construction sentend de la somme des surfaces de plancher closes et
couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure @ 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des
facades du batiment.
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| T | subdivisées en 20 sous-destinations, énumérées a l'article R.151-28 du code de L'urbanisme.
— Unarrété du10novembre 2016 précise ce que recouvrent ces sous-destinations.
TERRAIN Ledécretn°2020-78du31janvier2020modifielaliste dessous-destinations des constructions

Un terrain est une unité fonciere, composée d’'une ou plusieurs parcelles cadastrales d'un seul
tenant appartenant a un méme propriétaire ou a la méme indivision, délimité par les voies et autres
propriétés quile cernent.

pouvant étre réglementées par les PLU ou les documents en tenant lieu. Il est désormais
possible de définir des régles différenciées entre les «hotels» et les «autres hébergements
touristiques», une distinction qui présente une importance particuliere dans les stations
TERRAIN EN PENTE balnéaires et de montagne. L'arrété du 31 janvier 2020 définit ces deux notions.

Unterrainest considéré en pente dés lors que sa pente est supérieure ou égale a 5%. Quant & la sous-destination «autres hébergements touristiques», elle recouvre les
constructions autres que les hotels destinées a accueillir des touristes, notamment les
résidences de tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les
terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs. Enfin, le décret n° 2020-78
du 31 janvier 2020 modifie la liste des sous-destinations des constructions pouvant étre
N réglementées par les PLU ou les documents en tenant lieu. Enfin, le décret n°2023-195 et
'} l'arrété NOR TREL2233598Adu 22 mars 2023 ont modifié la liste des destinations et sous-
o destinations que le PLU peut réglementer.

TOITURE VEGETALISEE
Toiture plantée avec une épaisseur de terre végétale au moins égale a 0,1 métre.

VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

La voie publique s’entend comme ['espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, l'emprise Destinations Sous-destinations
réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

La sous-destination exploitation agricole recouvre les constructions destinées a L'exercice d’une activité agricole ou

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destinées au stockage du matériel, des récoltes et
notion de voie ni d’équipement publlc (SOUFCE : Fiche techm'que 13: lexique national d’'urbanisme- Exploitation al'élevage desanimaux ainsi que celles nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des
: | agricoleet produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de l'acte de production, dans les conditions définies au

Ministére de la Cohésion des Territoires). II dearticle L151-11 du code de Uurbanisme.

forestiere
La sous-destination exploitation forestiére recouvre les constructions et les entrepots notamment de stockage du bois, des
VOIE DE DESSERTE véhicules et des machines permettant l'exploitation forestiére.
La voie de desserte est celle donnant acceés au terrain sur lequel l'opération est projetée. Il s’agit des La sous-destination logement recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des
i P > H i 5nd 5hi ’ ; H ménages a L'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination hébergement. La sous-destination logement
voies et emprises ouvertes a la circulation générale des véhicules qu’elles soient de statut public ou T ot maiaone oLl os ot low meablos rollattifs.
prive. Habitation

La sous-destination hébergement recouvre les constructions destinées a I'hébergement dans des résidences ou foyers avec
service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de

ARTICLE DG.17 | DESTINATIONS ET  SOUS-DESTINATIONS AU SENS DU CODE DE trovaillewsetes éidences avtonomie
“'7 | 'URBANISME

La liste des destinations de constructions a été réformée par le décret de
recodification du 28 décembre 2015 qui a réduit le nombre de neuf a cinq : exploitation
agricole et forestiere, habitation, commerce et activités de service, équipements d’intérét
collectifs et services publics, autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire (article
R.151-27 du code de lurbanisme). Toutefois ces grandes destinations sont désormais

REGLEMENT ECRIT COMMUNE DE
PAGE 22 | PLAN LOCAL D’'URBANISME PRINGY (77378)




Envoyé en préfecture le 12/03/2026
Recu en préfecture le 12/03/2026
Publié le

PARTIE 01 Dl

ID :077-217703784-20260304-2026_PLU-DE

Commerce et
activité de service

La sous-destination artisanat et commerce de détail recouvre les constructions destinées aux activités artisanales de
production, de transformation, de réparation ou de prestation de services, les constructions commerciales avec surface
de vente destinées a la présentation ou a 'exposition de biens et de marchandises proposées a la vente au détail a une
clientéle, ainsi que les locaux dans lesquels sont exclusivement retirés par les clients les produits stockés commandés par
voie télématique.

La sous-destination restauration recouvre les constructions destinées a la restauration destinées a la restauration sur place
ou a emporter avecaccueil d’uneclientéle.

La sous-destination commerce de gros recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente de biens pour une
clientéle professionnelle.

La sous-destination activité de service avec l'accueil d’une clientéle recouvre les constructions destinées a l'accueil d’'une
clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de services notamment médicaux et
accessoirement la présentation de biens.

La sous-destination hatels recouvre les constructions destinées a l'accueil de touristes dans des hétels, c’est-a-dire des
établissements commerciaux qui offrent a une clientéle de passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres
ou des appartements meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services.

La sous-destination autres hébergements touristiques recouvre les constructions autres que les hotels destinées a accueillir
des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains
de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

La sous-destination cinéma recouvre toute construction répondant a la définition d’établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinéma et de 'image animée accueillant une clientéle
commerciale.

Autres activités des
secteurs primaire,
secondaire ou
tertiaire

Lasous-destinationindustrierecouvre les constructionsdestinéesa l'activité extractive dusecteur primaire, les constructions
destinéesa l'activité industrielle et manufacturiére du secteur secondaire, ainsi que les constructions destinées aux activités
artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sous-destination recouvre notamment les activités de
production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

La sous-destination entrepdt recouvre les constructions destinées a la logistique, au stockage ou a l'entreposage des biens
sanssurface de vente, les points permanents de livraison ou de livraison et de retrait d’achats au détail commandés par voie
télématique, ainsi que les locaux hébergeant les centres de données.

Semblent étre exclus de cette sous-destination les points de retrait d’achat au détail exclusivement dédiés aux clients par
miroir avec la définition de la sous-destination artisanat et commerces de détail. Les data-center entrent donc dans la sous-
destination entrepét.

La sous-destination bureau recouvre les constructions fermées au public ou prévoyant un accueil limité du public, destinées
notamment aux activités de direction, de communication, de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et
tertiaires et également des administrations publiques et assimilées.

C'est ainsi le miroir de la modification de l'arrété sur la sous-destination locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés.

La sous-destination centre de congres et d’exposition recouvre les constructions destinées a 'événementiel polyvalent,
l'organisation de salons et forums a titre payant.

La sous-destination cuisine dédiée a la vente en ligne recouvre les constructions destinées a la préparation de repas
commandés par voie télématique. Ces commandes sont soit livrées au client soit récupérées sur place.

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

La sous-destination locaux et bureaux accueillant du public des publiques et recouvre les
constructions destinées a assurer une mission de service public. Une partie substantielle de la construction est dédiée a
l'accueil du public. Cette sous-destination comprend notamment les constructions de U'Etat, des collectivités territoriales,
de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d’une mission de service public.
Cette modification de 'arrété tres attendue vient sécuriser la qualification de sous-destination de bureau des bureaux des
administrations publiques.

La sous-destination locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées recouvre les constructions
des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les
constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues
spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la
production d’énergie.

stahli m

La sous-destination g] de santé et d’action sociale recouvre les équipements d'intéréts
collectifs destinés a l'enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les équipements d'intéréts
collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d’orientation et autres
services similaires.

Lasous-destination salles d’art et de spectacles recouvre les constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de
spectacle, musées et autres activités culturelles d’intérét collectif.

La sous-destination équipements sportifs recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées a l'exercice d’une activité
sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

Lasous-destination lieux de culte recouvre les constructions répondant a des besoins collectifs de caractére religieux.

La sous-destination autres équipements recevant du public recouvre les équipements collectifs destinées a accueillir du
public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein de la destination
Equipement dintérét collectif et services publics. Cette sous-destination recouvre notamment les salles polyvalentes et les
aires d’accueil des gens du voyage.
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DISPOSITIONS COMMUNES
PARTIE 02 A UENSEMBLE DES ZONES
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SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURES D’ACTIVITES

SECTION Il
CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE ET

ARTICLE DC.3 | rONGTIONNELLE DE L'HABITAT

3.1.  MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311 Ilestdemandéaux pétitionnaires de prévoir la réalisation de:

* 2 logements sociaux au minimum, dans le cas d'une construction, d’un
programme ou d’une opération comprenant entre 4 et 8 logements;

* 3 logements sociaux au minimum, dans le cas d'une construction, d’un
programme ou d’'une opération comprenantentre 9 et 11 logements;

* 25% minimum de logements sociaux, dans le cas d’'une construction, d’un
programme ou d’'une opération comprenant12 logements et plus, et plus de 800
m? de surface de plancher, conformément aux dispositions de l'article L.111-24
ducodedel'urbanisme.

Le nombre de logements sociaux exigible est arrondis a l'entier supérieur.

31.2.  Les préconisations de larticle 3.1.1 ne sappliquent pas dans le cas d’une
réhabilitation de construction existante.

3.2.  MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21.  Nonréglementé.

COMMUNE DE
PRINGY (77378)

ARTICLE DC.5 QUALITE~S URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

5.7. LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

5.71.  D’une facon générale, l'installation des locaux et équipements techniques est
admise dans le cadre d’un projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques
ou paysageres permettant leur intégration dans le contexte urbain ou naturel.

5.72.  Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati
principal ou faire l'objet d'une recherche prenant en compte le bati annexe’, les
constructionsvoisines, la structure végétale existante ou les plantations a créer.

5.73.  Leséléments techniques tels que les climatiseurs, les antennes paraboliques, les
coffrets techniques, etc. doivent étre intégrés dans les batiments” ou masqués de
faconanepas porter atteinte visuellement et phoniquement:

« soiten étantplacéssurlafacade” nonvisible depuis le domaine public;

* soit, surletoit;

« soit,adéfaut,enleshabillantd’'uncoffrettechniqueenharmonieaveclafacade
surrue.

5.74.  Tous les systemes de production ou d’utilisation dénergie renouvelable visibles
extérieurement doivent s’intégrer a 'environnement et au bati existant de facon a
limiter lesimpacts visuels et phoniques.

5.8. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS EXISTANTES A LA DATE
D’APPROBATION DU PLU

5.8.1.  PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUXTRAVAUX DE RESTAURATION ET D'ENTRETIEN

5.8.1.1. Lesmotifsdécoratifssculptés oumoulurés doivent étre conservés. La restauration
des facades” et des pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée dans les
mémes conditions que celles des facades” et pignons sur rue.

5.8.1.2. Lentretien des constructions doit étre réalisé de maniére, soit a maintenir en bon
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5.8.2.1.

5.8.3.1.

5.8.3.2.

5.84.1.

5.8.4.2.

5.8.4.3.

591.

état de conservation les dispositions et matériaux d’origine, soit a modifier ceux-ci
envue d'une meilleure cohérence du tissu urbain.

5.8.2.  REFECTION DESTOITURES

Lors des réfections de couvertures, les matériaux de toiture et les lucarnes
anciennes existants doivent étre conservés ou restaurés dans leurs dispositions
d’origine. Les créations d'ouverture en toiture doivent étre réalisées de préférence
sous forme de lucarnes.

5.8.3.  TRAITEMENT DES FACADES

A loccasion des travaux de restauration du parement, les différences de texture,
les menuiseries et/ou fermetures, reliefs, bandeaux, décors de panneaux, etc.
doivent étre maintenus sauf si ces derniers sont en mauvais état et qu'il napparait
pas techniquement possible de les restaurer.

A loccasion des travaux de ravalement de facade’, les bandeaux, corniches,
chambranles et autres éléments de modénature doivent étre soigneusement
conservés et restaurés.

5.8.4.  TRAITEMENT DES OUVERTURES

Les proportions des baies’, portes ou fenétres, doivent étre conservées sauf
impératifs fonctionnels liés aux normes constructives ou encore impératifs liés a
lasécurité.

Les nouveaux percements de baies’, s'ils sont indispensables, doivent respecter
L'esprit de composition libre ou ordonnancée, de la facade” et les proportions plus
hautes que larges des baies” existantes, sauf dans le cas de constructions de style
contemporain.

Laformeetledessindesmenuiseriesnedoiventpasnuireal’harmoniedubatiment’
et doivent étre en cohérence avec son époque de construction. La restauration des
éléments de menuiserie doitse fairea l'identique en termes d’aspect.

5.9. OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES ELEMENTS DU
PATRIMOINE BATI A PROTEGER

Les travaux ayant pour effet de modifier un élément d'intérét bati repéré au
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document graphique au titre de 'article L.151-19 du Code de l'Urbanisme doivent
étre précédés d’'une déclaration préalable. Ces travaux sont autorisés des lors
qu'ils sont rendus nécessaires pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité
deslocauxou qu’ils ne portent pas atteinte a lavaleur de ce patrimoine.

Seule la démolition des parties ne participant pas a l'intérét de sa conservation
peut étre autorisée.

Parailleurs, les extensions” sont possibles si elles ne dissimulent pas des éléments

essentiels d’architecture et si elles ne mettent pas en péril la lecture de la logique

delacompositionde l'ensemble du batiment”. Toute évolution doit se réaliser dans

le respect de la construction traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux,

protection des décors et modénatures), sans exclure un traitement contemporain,

notammentdans lecadred’extensions’, toutensoignant lesjonctions entre parties

anciennes et modernes.

Danstous les cas, il s'agit de respecter ou de restaurer:

« l'orientation et l'organisation et la volumétrie d'ensemble des batiments”;

+ lacomposition des facades” et les ouvertures (symétrie des ouvrants, respect de
lordonnancement” pour les travées et niveaux, etc.);

« les éléments de détails architecturaux et les matériaux nobles et traditionnels
des constructions en facade” et en couverture (moulures, encorbellement,
linteaux, chainage d’angle, etc.).

5.10. FACADES COMMERCIALES

Les devantures commerciales doivent étre composées en harmonie avec les
rythmes et proportions de la facade” dans laquelle elles s'integrent. Les créations
ou modifications de facades’ commerciales doivent se faire en respectant la
structure du batiment”. A chaque batiment’, doit correspondre un aménagement
spécialement étudié en fonction de la composition de sa fagade’, méme s'il s'agit
d’un commerce étendu a plusieurs immeubles mitoyens. Dans ce cas d’insertion
sur plusieurs facades” contigués’, une composition en séquences doit étre opérée.
Les couleurs et matériaux employés doivent s’harmoniser avec les matériaux et
couleursde fagade” de l'immeuble ainsi que de son environnement.
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PARTIE 02 DISPOSITIONS COMMUNES A

OBLIGATIONS EN MATIERE DE ENERGETIQUES  ET

ENVIRONNEMENTALES

5.11. PERFORMANCES

5.11.1.  PERFORMANCES ENERGETIQUES

Toute construction doit étre conforme a la législation thermique en vigueur.

Les projets doivent participer, par leur architecture, a la mise en ceuvre des
objectifs de haute qualité environnementale (orientation des facades™ et des
surfaces extérieures, dimensions et performance thermique des ouvertures et
occultations, isolation par U'extérieur, capteurssolaires, ...).

Déslorsqu’uneconstructionprésenteunintérétarchitecturalauregardnotamment
desonancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son
ordonnancement, l'isolation par l'extérieur n'est pas autorisée.

5.11.2.  PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

Lutilisation de matériaux hiosourcés”, locaux et issus de filieres durables doit étre
privilégiée.
La récupération et lutilisation des eaux de pluie pour certains usages non

alimentaires et sous certaines conditions techniques, en conformité avec le Code
de laSanté publique, doivent étre favorisées.

ARTICLE DC.6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

6.1.3.1.

6.13.2.

COMMUNE DE

6.1. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

6.1.3. PLANTATIONS

Les espaces laissés libres par les constructions et non occupés par les aires de
stationnement” et de desserte doivent ohligatoirement étre plantés a raison d’un
arbre de haute tige pour 150 m? de terrain* libre. Le nombre d’arbres a planter doit
étrearrondi au chiffre supérieur.

Les aires de stationnement” collectif et en plein-air doivent faire U'objet d'un
traitement paysager soigné et étre plantées d’arbres de haute tige, de haies vives
et/ou de plantes arbustives afin d’en améliorer l'aspect et de réduire l'impact

6.1.3.3.

6.1.34.

6.1.3.5.

6.1.3.6.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.
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visuel du parking dans le paysage.

Untraitement perméable des voiries et des dessertes doit étre privilégié (sablage,
dallage pavage, ...) par rapport aux enrobés.

Des rideaux de végétation doivent obligatoirement étre plantés afin de masquer
les ouvrages tels que machineries, transformateurs et locaux techniques par
exemple.

Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent article, sont
recommandés les arbres et arbustes d’essence locale, les essences invasives étant
interdites (voir annexe).

Le territoire communal étant concerné par des mouvements différentiels de sols
argileux, il est recommandé, a titre préventif, un recul des plantations par rapport
aux constructions.

6.2.  ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE
OU PAYSAGER INVENTORIES AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU
CODE DE L'URBANISME

Pour les mares, étangs et zones potentiellement humides figurant au plan de
zonage, tout comblement, exhaussement, affouillement” de sol est interdit. Toute
installation, ouvrage, travaux et aménagement est interdit dans un rayon de 5,00
m autour de U'entité a partir du haut de la berge, a l'exception des aménagements
hydrauliques et des travaux nécessaires a 'entretien etalarestauration du réseau
hydraulique. La végétation qui est présente au niveau des berges doit également
étre conservée ou restaurée.

Pour le lit de 'Ecole figurant au plan de zonage, tout comblement, exhaussement,
affouillement” de sol est interdit. Toute installation, ouvrage, travaux et
aménagement est interdit dans un rayon de 10,00 m autour de Uentité a partir
du haut de la berge, a l'exception des aménagements hydrauliques et des travaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du réseau hydraulique. La végétation
qui est présente au niveau des berges doit également étre conservée ou restaurée.

Lorganisation du bati sur une unité fonciére comprenant un ou des alignements
d’arbres remarquables localisés au plan de zonage, au titre de l'article L.151-23 du
code de l'urbanisme, doit étre congue pour assurer la préservation des spécimens
protégés sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité ou a l'état
phytosanitaire du spécimen, a condition que l'arbre abattu soit remplacé par un
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arbre d’essence et de développement a terme équivalents. 6.3.5.  Desdispositifs particuliers de prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs,
6.24.  LesEspacesBoisés Classés sont définisa larticle L.113-1 du code de lurbanisme et notamment a Uexutoire des parkings, sont imposés & partir de 20 places de

figurentsurleplandezonage conformémentalalégende.LeclassementenEspace stationnement.

Boisé Classé” interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation 6.3.6.  Lesdécoupages parcellaires doivent étre réalisés de sorte que chaque lot puisse

du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de infiltrer les eaux de ruissellement de ses propres surfaces actives.

boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, ilentraine le rejet de plein 637 Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux pluviales en vue de les

droit de la demande d’autorisation de défrichement’. Toute installation, ouvrage, réutiliser notamment pour larrosage des espaces verts". Le stockage s'effectuera

travaux et aménagement est interdit dans un rayon de 5,00 m autour des Espaces par une cuve enterrée, ou bien intégrée esthétiquement et non visible de la voie

Boisés Classés. publique.

6.2.5.  LesprairiesarboréesprotégéesautitredelarticleL.151_23ducodedel’urbanisme
et figurant sur le plan de zonage doivent étre préservées de tout abattage, coupe
de méme que du reboisement des espaces en herbe. Loccupation du secteur
doit étre congue pour assurer la préservation des spécimens protégés sauf pour
motif directement et strictement lié a la sécurité ou a '‘état phytosanitaire du
spécimen,aconditionquel'arbreabattusoitremplacé parunarbred’essenceetde
développement a terme équivalents.

6.3.  DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

6.3.1.  Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau
doivent étre satisfaites.

6.3.2.  Conformémentauxarticles640et641duCode Civil, lesaménagementsréaliséssur
leterrain” ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales ni
avoir pour conséquence, aminima, d’accroitre lesdébits de fuite deseaux pluviales
par rapport a la situation résultant de l'état existant d'imperméabilisation des
terrains.

6.3.3.  Toute construction ou installation nouvelle doit comporter une gestion intégrée
des eaux pluviales a la parcelle ou a 'échelle d’'une opération groupée. Ainsi, les
eauxderuissellement doivent étre infiltrées dans le sol.

6.34.  Leseaux pluviales de toiture et de ruissellement (voies, parkings, terrasses, etc.)
doivent étre recueillies, stockées et infiltrées sur site, sauf impossibilité technique
ajustifier.Danscecas, ilseraautoriséunrejetdansleréseau publicencomplément
du systéme de stockage ou d'infiltration individuel. A 'exception des constructions
de logements individuels, le rejet sera limité a 1 1/s/ha avec une occurrence de 20
ans
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SECTION IlI
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

‘ ARTICLE DC.8 ‘ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

COMMUNE DE

PRINGY (77378) PLAN LOCAL D’URBANISME

Pour étre constructible, un terrain® doit présenter un acces” sur voie publique ou
privée, ouverte a la circulation publique, en état de viabilité, soit directement,
soit par Uintermédiaire d’'un passage aménagé sur le fonds voisin institué par un
acte authentique, ou éventuellement, obtenu par voie judiciaire en application de
l'article 682 du code civil. Tout accés” doit présenter une largeur minimale de 3,50
metres en tout point.

Lesacces* doiventprésenter des caractéristiquesadaptéesalanatureduprojetde
construction. Ils doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
auxexigences de la sécurité, de la défense contre 'incendie, de la protection civile
et du ramassage des déchets. Par ailleurs, ils doivent étre aménagés de facon
a ne pas apporter la moindre géne a la circulation publique. Les acces* doivent
étre limités au strict besoin de l'opération et la mutualisation des acces” doit étre
recherchée.Unseulacces par unité fonciére est autorisé.

Les accés” sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés
afin d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des
cycles, des piétons et des personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’un terrain® est desservi par plusieurs voies, l'accés” doit étre établi sur
la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre. En cas d’unité fonciere
desservie par plusieurs voies, unsecond acces pourrait étre autorisé.

Lesacces” doiventrespecter lesécoulementsdeseauxpluvialesdelavoiepublique
ou privée ainsi que les écoulements des voies adjacentes.

Toute voie publique ou privée a créer destinée a la circulation automobile et
susceptible d’étre incorporée au domaine public doit comporter une largeur
d’emprise d’au moins 5,00 metres de chaussée. Cette largeur pourra étre
requalifiée en fonctiondu projet.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a
permettre l'évolution des véhicules délégataires d'un service public (sécurité,
défense contre lincendie, protection civile, ramassage des déchets) et doivent

étre dotées d’'un espace de retournement, sauf si elles ne desservent qu’un seul
logement. Dés lors que les voies en impasse nouvelle desservent au moins deux
logements, il est demandé une aire de retournement ayant un diametre de 20,00
métres de bordurea bordure.

8.8. Les accés” des véhicules et engins doivent étre localisés et aménagés en tenant

compte des éléments suivants:

« latopographie des lieuxdans lesquels s’insére la construction, U'installation ou
louvrage;

« lapréservationdelasécurité des personnes;

* lesconditionsd’entrée et de sortie desvéhicules sur l'unité fonciere;

« les plantations existantes sur l'espace public et collectif ou sur la voie de
desserte.

ARTICLE DC.9 | DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/ou installations ou de
faire lobjet d'aménagements, doivent étre desservis par des réseaux publics de
distributions d'eau etd’électricité de caractéristiques suffisantesau regard du projet.

9.1. EAU POTABLE

9.1.1.  Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisationd’eau potable, doit étreraccordée auréseau publicdedistributiond’eau
potable par un branchement sous pression ayant des caractéristiques suffisantes
a satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du reglement de service Eau
Potable et respectant les normes envigueur.

9.1.2.  Touteslesobligations réglementaires doivent étre satisfaites.

9.2.  ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21.  Sila parcelle bénéficie de la proximité des dits réseaux, toute construction ou
installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau
doivent étre satisfaites (CF : réglement de service et formulaire de demande
de raccordement). Toute construction doit évacuer ses eaux ou matiéres usées
sans aucune stagnation par des canalisations souterraines, au réseau public en
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9.23.

9.2.4.

93.1

94.1.

respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non traités dans les fossés, cours
d’eau et égouts pluviaux, estinterdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques doit étre autorisée (procédure
d’autorisation ou de conventionnement) par la collectivité propriétaire des
ouvrages d‘assainissement. Lautorisation fixe, suivant la nature du réseau
emprunté, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre
recues et les traitementsa mettre en ceuvre. Elle s'appuie sur la réglementation en
vigueuretsurleréeglement du service Assainissement.

Enl'absence de réseau dans les zones déterminées par le zonage d'assainissement
et seulement dans ce cas, toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs d’assainissement autonome
conformes aux réglements sanitaires et au réglement d‘assainissement non
collectif en vigueur et adaptes aux caractéristiques du sol du terrain. Lors de
toute demande de permis de construire, une étude pour la réalisation d’une
filiere d'assainissement non collectif conforme doit étre jointe et soumise a l'avis
du Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC). Ces dispositifs doivent
étre concus de maniére a pouvoir étre raccordés sur le réseau collectif des sa
réalisation.

9.3.  DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Touteconstructiondoit pouvoirétredéfendue contrel'incendieen correspondance
avec l'analyse de risque établie selon le référentiel national et/ou tout document
cadrerelatif a la Défense Extérieure Contre l'Incendie.

9.4. DECHETS MENAGERS

Dans l'ensemble de la zone et quelle que soit la destination des constructions,
celles-cidoivent intégrer des emplacements spécifiquement destinés au stockage
des déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux exigibles doivent
étre congus de maniere a permettre le tri sélectif conformément au dispositif
mis en place par l'autorité compétente en matiére de collecte des déchets. Les
conteneurs en attente de la collecte doivent étre facilement accessibles depuis
le domaine public, sans empiéter sur celui-ci, et doivent étre disposés en limite de
parcelle ouregroupésen limite d'opération.
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Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou industriels banals
doiventimpérativement étre adaptés a la taille de l'opération.

Lesabris doivent étre fermés et couverts, et doivent faire l'objet d’'un travail soigné
entermesd’intégration architecturale et paysagere.

Les bornes enterrées doivent étre privilégiées pour les points d’apport volontaire.

9.5.  INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Lors de toute opération d’ensemble ou de toute nouvelle construction principale,
les équipements nécessaires pour accueillir la fibre optique ou toute nouvelle
technologie de communication qui pourrait s’y substituer doivent étre réalisés
en souterrain, sauf cas d'impossibilité technique diment justifiée. Méme si le
raccordement au réseau de communication numérique n'est pas prévu a court
terme, il est néanmoins exigé du constructeur la pose préalable en souterrain de
fourreaux permettantunraccordement ultérieur des constructions.

9.6.  AUTRES RESEAUX

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et cablées sont enterrées, ou lorsque
leur enfouissement est prévu par la commune, les branchements privés a ces
réseaux doivent ['étre également.

9.7.  DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D'ENERGIE ET L'ADAPTATION
CLIMATIQUE

Les dispositifs destinés a économiser de l'énergie ou a produire de l'énergie
renouvelable dans les constructions, tels que panneaux solaires, éoliennes,
toitures végétalisées’, rehaussement de couverture pourisolation thermique, sont
autorisés a condition que leur volumétrie s’'insére harmonieusement dans le cadre
bati environnant.
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La zone UA correspond au tissu urbain ancien, composé de constructions a l'alignement sur un
parcellaire laniéré. Une partie de la zone est localisé dans le centre village de Pringy le long de la
rue des Ecoles, de la rue du Centre, de la rue de 'Eglise et de la rue de Montgermont. L'autre partie
sesituele long de 'avenue de Fontainebleau, dans l'entrée de ville ouest. Cette zone est mixte, mais
sa fonction principale demeure résidentielle.

Les dispositions réglementaires visent a favoriser la densification du tissu a travers des
. opérations de renouvellement urbain tout en préservant le patrimoine bati et le paysage qui
. ysontriches.
Des éléments batis remarquables sont identifiés dans le document graphique au titre
de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme en raison de leur intérét architectural et
patrimonial.

La zone est concernée par le classement des voies bruyantes. Aussi, les batiments a
construire au sein de la zone affectés par le bruit doivent étre isolés en fonction de
leur exposition sonore.

Selon le principe de prévention, l'attention de 'ensemble des usagers du PLU

est attirée sur les phénomenes naturels marquant le territoire de Pringy et

notamment pour la zone UA l'aléa moyen a fort de retrait-gonflement des
argiles.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions techniques
nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des
ouvrages et des constructions a édifier.
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SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE UA.1 :)NETSET[;gIA]'_[SIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ETACTIVITES

Conformément a l'article R.151-30 du code de l'urbanisme, pour des raisons de
sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, le reglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et activités.

1.1.  DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

111.  Dans les zones UA du Plan Local d’Urbanisme sont interdites les destinations

suivantes:

« lesexploitationsagricoles ou forestieres;

« les commerces et les activités de services a l'exception des sous-destinations
autoriséesauxarticlesUA.2.1et UA.2.2;

« les autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire a 'exception
dessous-destinations autorisées a l'article UA.2.3;

« lasous-destination lieuxde culte.

1.2.  USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

1.21.  Dansles zones UA du Plan Local d’Urbanisme sont interdits les usages des sols et
activités suivants:

« louvertureet l'exploitationde carriéres;

« les affouillements’, exhaussements” des sols en dehors de ceux autorisés a
l'articleUA.2.5;

* lesdécharges, lesdépdtsetautresstockagesde quelle naturequecesoit,deslors
qu'ilssontincompatibles avec le caractére de la zone, lasécurité, la salubrité ou
lacommodité du voisinage;

« les installations classées pour la protection de U'environnement” a l'exception
de celles autoriséesa l'article UA.2.4;

« l'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés aux
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habitations légeéres de loisirs qu’ils soient permanents ou saisonniers;
« lestationnement” de caravanes quelle que soit la durée.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS
ARTICLE UA.2 | b\ eriCULIERES

2.1

Les activités d'artisanat et de commerce de détail sont autorisées a la condition
qu'elles soient compatibles avec les caractéristiques du tissu résidentiel et
qu’elles ne présentent pas pour levoisinage immédiat des risques ou des nuisances
particuliéres.

Les activités de restauration, les activités de services avec accueil de clientele
et autres hébergements touristiques sont autorisés a condition que ces activités
soient compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel elles s’inscrivent, qu'elles
soient conformes aux régles et normes en vigueur.

Les bureaux sont autorisés a condition que ces activités soient compatibles avec le
tissurésidentiel danslequelelless’inscrivent, qu'elles soient conformes auxregles
etnormes envigueur.

La création, l'extension’, et la modification des installations classées pour la

protection de l'environnement sont autorisées a condition:;

« qu'elles soient compatibles par leur fonctionnement avec le caractére a
dominante résidentielle de la zone,

« etque des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances
ou risques pour le voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,..) et
aggravation des conditions de circulation,

« et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Les affouillements” et exhaussements” de sol sont autorisés a condition que leurs

réalisations soient liées:

* auxoccupationsou utilisations du sol autoriséessur la zone;

 adesaménagements paysagers;

 adesaménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a 'entretien et a
larestauration du réseau hydraulique;

« adestravauxd’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce oud'aménagement d’espace public;

« adesrecherchessur lesvestigesarchéologiques;
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» ouqu'ils contribuent a la mise envaleur du paysage. SECTION Il

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE ET CARACTERISTIQUES  URBAINES, _ ARCHITECTURALES,
ARTICLE UA-3 | ¢oNCTIONNELLE DE L'HABITAT ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

3.1.  MIXITE SOCIALE DANS L’HABITAT
3.11. CF.Partie 2.

‘ ARTICLE UA.4 ‘ VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4.1.  EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°F p.17)
3.2.  MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE 411.  Nonréglements.

3.21.  Nonréglementé. i )
4.2,  HAUTEUR* MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°B p.12 et n°l p.18)

42.1. Dispositions générales

4211. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur
maximale autorisée:
« les ouvrages techniques concourant a la production dénergies renouvelables
ou a la lutte contre lesilots de chaleur urbains’,
« lesouvragestechniquesindispensables et de faible emprise, tels que souches de
cheminées et de ventilation, locaux techniques.

4.2.1.2. Iln'estpas fixé de hauteur” pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif*.

4.2.1.3. Lahauteur* maximale des constructions annexes” est limitée a 4,00 metres.

4.2.2. Dispositions applicables a la zone UA

4.2.21. Lahauteur* maximale de toute construction, a U'exception des annexes’, ne peut
excéder 9 metres.

4.23. Dispositions particulieres

4.2.3.1. Dans le cas de terrains en pente’, les facades” des constructions projetées sont
divisées en section de 30,00 métres maximum. La cote de hauteur” de chaque
section est calculée au point médian de chacune des sections (cf.schéman°).

REGLEMENT ECRIT COMMUNE DE
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MESURE DE LA HAUTEUR EN CAS DE TERRAIN EN PENTE

. POINT LE FLUS HAUT

FOINT BAS POINT MEDIAN FOINT HALT

4.2.3.2.

4311.

431.2.

COMMUNE DE
PRINGY (77378)

SECTION DE 30,00 M

SECTION DE 30,00 M

schéman°l

En outre, le dépassement des hauteurs réglementées peut étre autorisé dans les

cassuivants:

« en cas de reconstruction a l'identique a la suite d’un sinistre, d’'une rénovation,
d’'un changement de destination” ou d’'une réhabilitation jusqu’a une hauteur”
équivalente a celle du batiment” existant a la date d’approbation du présent
document;

« ouencasd’extension d’unbatiment” existantaladated’approbationdu présent
document etayant une hauteur” supérieure a celle autorisée.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES (schéma n°M p.21)

4.3.

43.1. Dispositions générales

Les constructions ou installations nouvelles, a l'exception des annexes, doivent

étre édifiées:

« al'alignementdesvoies, publiquesou privéesouvertesalacirculationpublique,
etemprises publiques”ou de la limite qui s’y substitue (cf.schéman2);

« enrecul de 3,00 métres minimum des voies, publiques ou privées ouvertes a la
circulation publique, et emprises publiques” ou de la limite qui sy substitue (cf.
schéman°3);

+ enreculde10,00 métres minimum de 'avenue de Fontainebleau (cf. schéma na).

En cas d’implantation en retrait des constructions ou installations nouvelles dans
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les conditions définies a l'article 4.3.1.1, il est demandé que l'alignement” soit
restitué par le biais d'un mur de cloture dans les conditions fixées a l'article 5.6.
(cf.schémasn°3 etn°4). Par ailleurs, les surfaces libres situées dans la marge de recul’
doivent étre majoritairement végétalisées horsacces’ des véhicules et piétons.

Implantation a l'alignement

alignement restitué par le biais d’un
mur de cléture

Implantation en recul

alignement restitué par le biais d’un
mur de cloture

végétalisation de la marge de recul

schéman’4

431.3. Limplantationdesconstructionsparrapportauxvoiesetemprises publiques n'est
pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services

publics et/ou d’intérét collectif".

REGLEMENT ECRIT
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43.2. Dispositions particulieres

En cas d’impossibilités techniques, architecturales ou d'intégration dans le
site dament justifiées, des dispositions autres que celles définies dans la régle
générale 4.3.1. peuvent étre exceptionnellement autorisées ou imposées dans les
cassuivants (cf.schémasn’s etn’6):

4.3.21. Pour le respect d'une harmonie d’ensemble, lorsque 'ordonnancement” des
constructions voisines différe de larégle générale.

implantation éventuellement dérogatoire afin de
respecter la séquence de lavoie

schéman’s

43.2.2.

Lorsque limplantation ou lextension® d’une construction (aménagement,
surélévation ou agrandissement d’'une construction existante) se fait en continuité
d’'un corps de batiment” principal existant implanté différemment de la régle, qu’il
soitsitué surle méme terrain” ou sur un terrain” contigu’”.

cas d’'une extension en continuité d’un corps de

batiment principalimplanté différemment de la
regle

schéman®é

4.3.2.3. Pour la réalisation d'un équipement ou d’une installation technique liée a la
sécurité, a laccessibilité d’'un batiment” (ascenseur, escaliers, ...), aux différents
réseaux ou nécessaire a la production d'énergies renouvelables.

REGLEMENT ECRIT
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43.2.4. Pour la préservation ou la restauration d’'un élément ou d’'un ensemble du
patrimoine bati classé, inscrit ou identifié aux documents graphiques au titre de

l'article L.151-19 du Code de l'Urbanisme.

Enraisond’'uneconfiguration atypique oucomplexe du terrain” (parcellesenangle
de deuxvoiesou plus, parcelles en ceeur d'ilot, terrains a fort dénivelé, ...).

43.25.

4.3.2.6. Pour assurer la continuité de la végétation et des espaces non batis avec des

espaces publics ou privés existants.
Pour l'implantation des constructions, installations, ouvrages techniques et

aménagementsnécessairesaufonctionnementdesservicespublicset/oud’intérét
collectif”.

4.3.27.

4.4. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
(schéma n°J p.19 et n°N p.21)

44.1. Dispositions générales

4411.

Les constructions etinstallations nouvelles peuvent étre édifiées:

« surune ou plusieurs limites séparatives” (cf.schéman‘7);

« ou en retrait dans le cas d’'une facade’ comportant des baies". Dans ce cas, le
retrait doit étre égal a 4,00 metres minimum (cf.schéman7).

L'implantation des piscines non couvertes doivent respecter unretrait minimum de

2,00 metres a partir des limites séparatives’, calculé par rapport au bord intérieur

de la paroi du bassin.

4412

implantation sur plusieurs
limites séparatives

implantation sur uneseule
limite séparative

implantat

limites séparatives

schéman°7

Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives n’est pas
réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services

44123.
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4421.

4.4.2.2.

4.4.23.

451.

publics et/oud’intérét collectif”.

4.4.2. Dispositions particulieres

Nonobstant les regles de l'article 4.4.1 et pour des raisons d'ordonnancement”
architectural et d’harmonie, lorsque la construction intégre une séquence déja
batie, il sera tenu compte de l'implantation des constructions sur les parcelles
contigués”. Les autorités compétentes peuvent alors imposer l'implantation de la
construction projetéedansle prolongement” des constructionsvoisines existantes
aumomentde l'approbation du PLU.

Les batiments” existants a la date d’approbation du présent PLU qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent article peuvent faire Uobjet
d’extension” dans le prolongement des murs existants.

Les dispositions précédentes ne sappliquent pas a limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou d'intérét collectif".

4.5.  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU

SEIN D'UNE MEME PROPRIETE (schéma n°E p.16)

Non réglementé.

ARTICLE UA.5

QUALITE\S URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

511

51.2

COMMUNE DE

5.1. OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

Conformément a larticle R.111-26 du code de l'urbanisme, le permis ou la
décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L.110-1 et L110-2 du code de
lenvironnement. Le projet peut n’étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination,
ilestde nature a avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

ConformémentalarticleR.111-27 ducodedel'urbanisme, leprojet peut étrerefusé
ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments* ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de

PARTIE 03 DISPOSITIONS APPLICABLE

513.

514

51.5.

5.1.6.

517

518.

521

5.2.2.
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natureaporteratteinte aucaractéreoual’intérétdes lieuxavoisinants, auxsites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent étre congues de fagon a:

* s'insérerdans leursabords;

« et participer a la qualité architecturale, paysagere et urbaine, dans le respect
delatrameinitiale;

« etpermettre la conservation et la mise envaleur des éléments ayant une valeur
patrimoniale.

Les régles et objectifs qualitatifs édictés concernent les batiments” d’habitation
neufs ouanciensainsique leursannexes” qui doivent étre traités en harmonie avec
la construction principale. Par ailleurs, les travaux sur les batiments” existants
ne doivent pas porter atteinte a leur qualité architecturale initiale. Le guide
architectural du Parc Naturel Régional du Gatinais Francais (annexe) offre des
conseilsd’intégration des constructionsa leur environnement.

Toute nouvelle construction ou amélioration doit conserver le style et le rythme
architectural des batiments” anciens existants sur le secteur.

Les différents murs d’'un batiment”, y compris des annexes’, visibles ou non depuis
la voie publique, doivent présenter un aspect convenable et donner des garanties
de bonne conservation.

D’une maniére générale, tout pastiche régional et autres imitations sont proscrits.

Toutprojetde constructionprésentantunearchitectureinnovanteetnerespectant
pas les regles suivantes, est recevable dés lors que cette architecture ne porte pas
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'aux perspectives monumentales.

5.2. VOLUMES

Les constructions et installations nouvelles doivent s’intégrer a la volumétrie
générale du quartier dans lequel elles s'insérent en respectant les principes
généraux concernant la toiture, l'aspect, les murs extérieurs et les ouvertures.

Les constructions, extensions’, annexes” et installations, de quelques natures
qu’elles soient, doivent prendre en compte les rapports entre les batiments*
existants et le site de facon harmonieuse.

REGLEMENT ECRIT
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5.2.3.

531

53.2.

5.33.

541

54.2.

543.

5.4.4.

e

Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité, sobriété et
uneunité d’ensemble.

5.3.  MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire
estinterdite. Lesmatériauxtels que carreauxde platre, briques creuses, parpaings,
etc., destinés a étre recouverts d’un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparentssur les facades” et les pignons des constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension’, une annexe’, ou un
aménagement touchant a Uextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du corps principal. Cette disposition est
également opposable aux clotures” et aux toitures. La jonction des facades” avec
les batiments” contigus” doit étre effectuée avec soin.

La couleur des facades” ne doit pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysagere et doit s’inscrire dans son environnement dans un souci de cohérence.
Lestons doivent étre choisis dans les tonalités de matériaux naturels et en fonction
de Uenvironnement architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs
de matériaux naturels sont recommandés, de préférence les tons clairs. Aussi, les
couleurs vives ou criardes, y compris sur les menuiseries extérieures, ne sont pas
acceptées. Le nuancier de la charte du Parc Naturel Régional du Gatinais Francais
doit étre pris comme référence colorimétrique.

5.4. TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

Lescombles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

En cas de toitures a pente, celles-ci doivent étre composées de couleurs et de
matériaux non réfléchissants. Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux
d’aspect tuiles de type vieilli ou ardoises ou de tout autre types de matériaux
similaires d’aspect et de pose.

Les toitures des extensions et annexes situés en prolongement des batiments
principaux devront respecter une harmonie d’ensemble.

Lemploi de matériaux d’aspect ondulé tels que toles plastiques, plaques en
fibrociment est interdit.

REGLEMENT ECRIT
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551

5.5.2.

553.

5.5.4.

5.6.11.
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L'éclairement éventuel des combles’, par de nouvelles ouvertures en facade” sur
rue, peut étre assuré par des ouvertures en lucarnes ou des ouvertures intégrées
dans le plan desversants de toiture tels que chassis de toit.

La pose de chassis de toit et de capteur solaires doit &tre particulierement étudiée,
notamment au regard de la trame des ouvertures de la facade’, de la recherche
d’une intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
implantations (proportions, dimensions limitées).

Les toits terrasses sont autorisés dans la mesure ou ils sont fonctionnalisés en
mettanten place, au choix, les solutions suivantes:

« exploitationsd’énergies renouvelables;

« ouagricultureurbaine;

« ouvégétalisation dans un objectif écologique;

« ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales.

5.5. OUVERTURES DE FAGADES

Alexception des batiments” & destination de commerces, de bureaux et d'activités
et sauf dans le cas de constructions de style contemporain, les ouvertures visibles
depuis l'espace public doivent impérativement étre plus hautes que larges
(hauteur” comprise entre 1,5 et 2,5 fois la largeur), a 'exception des fenétres des
combles” qui peuvent avoir une forme carrée.

Lesouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe horizontal au niveau du
linteau et s'intégrer, en cas d’étage, dans un ordonnancement” vertical entre les
différents niveaux de la construction.

La pose de coffrets de volets roulants a l'extérieur de la menuiserie doit étre
intégrée a la maconnerie. En cas d’impossibilité, la pose de coffrets roulants a
l'extérieur est autorisée a condition qu'ils fassent l'objet d'une bonne intégration.

Les menuiseries extérieures doivent privilégier les volets pleins ou persiennés
d’aspect bois, peint ou brut.

5.6. CLOTURES

5.6.1. Dispositions générales

Enapplicationde l'article R.421-12 du code de l'urbanisme et de la délibération du

COMMUNE DE
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5.6.1.2.

5.6.1.3.

5.6.14.

5.6.1.5.

5.6.1.6.

5.6.1.7.

5.6.2.1.

5.6.2.2.
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conseil municipal en date du18 octobre 2007, les clétures” sur toutes les voies sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les clotures” et l'aspect extérieur des facades” doivent éviter toute rupture avec
les matériauxenvironnants. Lemploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts
(type briques creuses, parpaings, agglo, etc.) est interdit. Sont interdits les
clotures” présentant les aspects suivants : type plaques de béton préfabriquées
pleines ou perforées, les éléments rapportés tels que les clotures” type bache
tendue, brandes, canisses, plaques ondulées ou nervurées de tole ou de matériaux
plastiques, haies végétales artificielles.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs liés a la desserte des
réseauxdoiventétredissimulés dans 'épaisseur oula compositionde lafagade’ ou
dela cloture. Leur aspect doit étre intégré dés la conception de la cloture de fagon
harmonieuse par rapport aux constructions.

Une hauteur” différente peut étre autorisée ou imposée pour des motifs de sécurité
(angle de deux voies ou plus) et/ou pour s'intégrer aux hauteurs* des clotures”
voisines existantes et ce, dans un objectif de préservation de I'harmonie de
séquence.

Il est recommandé la mise en ceuvre de cloture ayant une certaine perméabilité
vis-a-vis de la faune afin d’améliorer la biodiversité.

Les clotures’, haies, plantations ne doivent pas faire obstacle a l'écoulement des
eaux.

Les murs et facades en pierre a lalignement, identifiés au plan de zonage
conformément a l'article L.151-19 du code de Lurbanisme, doivent étre préservés
danslamesure du possible, voire réhabilités. En ce cas, une réhabilitation avec des
matériaux compatibles doit étre opérée.

5.6.2. Dispositions applicables aux clotures en limites des voies et emprises publiques

Les clotures” et portails doivent présenter des formes simples et avoir une
hauteur* maximale de 2,00 metres.

Les portes, portails d'accés” et portillons lorsqu’ils sont intégrés aux clotures’,
doivent s’harmoniser avec celles-ci, notamment en termes de hauteur’. Dans ce
cadre, le bois plein peint ou serrurerie avec grille en partie haute doivent étre
privilégiés.

PARTIE 03 DISPOSITIONS APPLICABLE
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5.6.3.1.

5.71.
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Les clotures” doivent prendre la forme:

o d’un mur bahut* d’'une hauteur* maximale de 1,00 m, surmonté d’une grille de
type barreaudage métallique ou de lisses horizontales;

 oud’unegrilledoublée d’'une haievive;

o oud’ungrillage simple doublé d’une haievive.

5.6.3. Dispositions applicables aux clotures en limites séparatives

Les clotures” entre voisins ne peuvent excéder 1,80 metres en tout point mesurés
a partir du terrain” naturel. Elle peuvent étre réalisées en éléments pleins ou a
claire-voie doublée d’une haie végétale.

5.7. LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

CF.Partie 2.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS EXISTANTES A LA DATE
D'APPROBATION DU PLU

CF.Partie 2.

5.8.

OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES ELEMENTS DU
PATRIMOINE BATI A PROTEGER

CF.Partie 2.

5.9.

5.10.
CF.Partie2.

FAGADES COMMERCIALES

OBLIGATIONS EN MATIERE DE ENERGETIQUES  ET

ENVIRONNEMENTALES
CF.Partie2.

5.11. PERFORMANCES
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ARTICLE UA.6 TBAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 6.3.  DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS .
6.31.  CF.Partie2.
6.1. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS .
ARTICLE UA.7 | STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES
6.1.1. Dispositions générales P
7.1.  DISPOSITIONS GENERALES
6.1.1.1. Les plantations existantes présentant un intérét paysager notable (tel que arbres i . L )
de haute tige’) doivent étre conservées ou remplacées par des plantations 71.1. Le statlon.nemgnt des yeh|cules de toute natu.re c.orresp'onAdant aux l:’>esoms des
équivalentes. Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence constru'ctlons,.lnstallat|9n§, ouvrages et e.xplona.\tmns dglt étre assuré en dehors
et d’'un développement équivalent, sauf lorsque le sujet a été abattu pour motif d‘? lf"‘ voie publlque ou pnveﬁeouvgrtea lacirculation pubhque: Les maneuvres de§
phytosanitaire ou de sécurité. vet'ncules ne q0|vent pas géner lgc9ulement du trafic Qes voies environnantes ni
6.1.1.2. Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagere presenterderlsques‘pourla sec*unt('edes usagers desvoies 'qu)llque’s. )
soignée,adaptéeal’échelleduterrain®etauxlieuxenvironnants.Cettecomposition 712 Pour. rappel, le sftat|o‘nr3ement. d0|t respecter les prescrlpt'|ons reglerpentalres
doit privilégier les espacesverts” d'un seul tenant et en contiguité avec les espaces €n vigueur relat.|ves a lacc‘esgb|l'|t'e,et,au>'( normes de stan'onnement pour les
libres des terrains voisins. F’)e'rs(;)pf?e's handllcT-pgesze(;Oasn;gzt)léltelrle?yltg dc;r;)tol;s prlnﬁllpesi'(t)ptdnotgm'r?en;
) . o L ) été définis par la Loi n°2005- u 11 février pour l'égalité des droits e
6.1.1.3. Lensemble des régles édictées ci-apres ne s'appliquent pas aux constructions, I ; ; g
installations, ouvrgges, travaux et aFr)nénageme[r)ft)s ?iés au?( équipements publics jzzrcehtizs:;bllfcggg:]upatlon etla citoyennete des personnes handicapees et ses
et/oud’intérét collectif’. . ' o o L
71.3.  Lesnormes fixées au paragraphe 7.3 doivent étre appliquées selon les modalités
— ) . suivantes:
612, Dispositions applicables (a zone UA « le calcul des obligations de stationnement” suivant les regles définies dans le
6.1.2.1. EnzoneUA,10% minimum de la surface de l'unité fonciére doivent étre traités en tableau ci-aprés doit étre arrondi a Uentier supérieur.
espaces libres décomposés comme suit : « dans le cadre d’'un permis groupé ou d'un lotissement, il peut étre satisfait aux
* 5% minimum de la surface de 'unité fonciére en pleine terre* (PLT); besoins en stationnement” de 'ensemble de l'opération sous forme d’un parc de
* plus 5% minimum de la surface de lunité fonciere en espaces verts’ stationnement” commun détaché des parcelles issues de la division du terrain*
complémentaires. L'étendue de la surface des espaces verts complémentaires en lots.
correspond au coefficient de biotope de surface”. + lorsqu’'une opération comporte plusieurs destinations, le nombre
d’emplacements de stationnement” doit correspondre a la somme des résultats
6.13. Plantations issus du mode de calcul approprié a chacune de ces destinations et appliqué a
6131 CFPartie?. leur surface de plancher respective.
* les besoins en stationnement® des opérations de constructions, des
6.2.  ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE établissements ou des installations non prévues par les normes énoncées au
OU PAYSAGER INVENTORIES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE paragraphe 7.3 doivent étre calculées en fonction des normes auxquelles ils
L'URBANISME sont les plus directement assimilables.
6.2.1. CF.Partie 2. 7.1.4. Les normes exigibles en termes de stationnement” concernent toute opération de
REGLEMENT ECRIT COMMUNE DE
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7.1.5.

7.1.6.

7211.

7.2.2.1.

1.2.2.2.

7231

73.1.
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construction, de division de bati existant, de changement de destination".

Les rampes d'accés” aux aires de stationnement” en sous-sol ne doivent pas
entrainer de modification dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les 5
premiers métres, ne doit pas excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire
dimentjustifiée.

Les aires de stationnement” prévues dans le cadre du projet doivent favoriser
'emploi de matériaux non imperméabilisants.

DISPOSITIONS POUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES A
D’APPROBATION DU PLU

7.2, LA DATE

7.2.1. (Caspour lesextensions et les surélévations

Pour les extensions” et/ou surélévations créant plus de 40 m? de surface de
plancher, le nombre de places de stationnement” est déterminée au regard de la
nouvelle superficie de construction.

7.2.2. (Caspour leschangements de destination ou les divisions

Encasdechangementde destination* a usage d’habitat, il est demandé la création
de place(s) de stationnement” dans le respect de larticle 7.3.

En cas de division d’'un batiment” en vue de créer plusieurs logements, il est
demandé la création de place(s) de stationnement” dans le respect de l'article 7.3.

7.23. (Caspourlestravauxde réhabilitation

Aucune place de stationnement” n'est requise, méme dans le cas d'une
augmentation de lasurface de plancher, dés lors que les travaux sont réalisés dans
levolume bati existant et qu'ils ne créent pas de logement supplémentaire.

7.3.  STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction neuve doivent étre
suffisants pourassurer les manceuvres et le stationnement” des véhicules selon les
normesenvigueur.
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Destinations

Nombre d’emplacements minimum

HABITATION .

Ilestexigé :
 1placeparlogementdontlasurface deplancherestinférieure ou égale a 60 m?;
« 2places par logement dont la surface de plancher est supérieure a 60 m>
10% de places supplémentaires doivent étre réservés pour l'usage des visiteurs
dans les opérations de plus de 10 logements.
« Iln’estexigé la réalisation que de 1 place de stationnement par logement pour
les constructions de logements locatifs financés par un prét de UEtat.

COMMERCES ET
ACTIVITES DE SERVICES

ILestexigé:

a°) pour l'artisanat, le commerce de détail et les activités de services ol s'effectue
l'accueild’uneclientele:1place par tranche de 55 m? de surface de plancher

b°) pour la restauration : 1 place par tranche de 80 m? de surface de plancher de
restauration

¢’ pour 'hébergement hotelier et touristique: 1 place par chambre

AUTRES ACTIVITES DES
SECTEURS SECONDAIRE
OU TERTIAIRE

a’)pour le bureau: 1 place par tranche de 55 m? de surface de plancher

EQpIPEMENTS
D'INTERET COLLECTIF
ET SERVICES PUBLICS

La délivrance d’'un permis de construire pour un équipement d’intérét public et/ou
services publics est subordonnée a la réalisation d’installations propres a assurer le
stationnement*, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins de
'immeuble a construire.

7411.

74.2.1.

74.2.2.

7.4.  STATIONNEMENT DES CYCLES

7.4.1. Dispositions générales

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le
stationnement* des vélos et des poussettes, conformément aux normes envigueur.

74.2. Réalisation des emplacements pour les cycles

Les espaces aménagés pour le stationnement” des vélos et poussettes doivent
étre facilement accessibles depuis 'espace public et de plain-pied et intégrés au
volume de la construction.

Sousréservedejustifications particulieres liéesa la configurationeta lataille des
parcelles ou de toutes autres dispositions relatives a la mixité des fonctions et a
'animation des rez-de-chaussée, il peut &tre admis de réaliser, pour tout ou partie,
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lesemplacements pour cycles: SECTION Il

« ausein des espaces extérieurs des constructions, a condition d’étre couverts et , .
de disposer des équipements adaptés, EQUIPEMENTS ET RESEAUX

 au sein des aires de stationnement” des véhicules motorisés, lorsque les )
emplacementssont clos et couverts (boxes) et disposent d'une surface suffisante ‘ ARTICLE UA.8 ‘ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
pour lestationnement” commun des véhicules motorisés et des cycles. 8.1 CE.Partie 2.

‘ ARTICLE UA.9 ‘ DESSERTE PAR LES RESEAUX
9.1. CF.Partie 2.

REGLEMENT ECRIT COMMUNE DE
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AGGLOMERE LELUNG DES AXES
PRINCIPAUX

La zone UB correspond aux secteurs composés d’un tissu urbain mixte, localisés le long de
l'avenue de Fontainebleau, de larue de Lourdeau et de la rue de Melun. Cette zone est mixte, mais
sa fonction principale demeure résidentielle. Les dispositions réglementaires visent a favoriser
une densification du tissu a travers des opérations de renouvellement urbain.

La zone UB comprend un secteur spécifique, UBs, correspondant au secteur Shogun avec des
regles de densités différenciées.

. Des éléments batis remarquables sont identifiés dans le document graphique au titre
. de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme en raison de leur intérét architectural et
patrimonial.
La zone est aussi concernée par plusieurs orientations d’aménagement et de
programmation portées dans le dossier conformément a l'article L.151-7 du code
de l'urbanisme. Les autorisations d’urbanisme doivent étre compatibles avec les
orientations d’'aménagement et de programmation.

En outre, la zone est concernée par le classement des voies bruyantes. Aussi, les
batiments a construire au sein de la zone affectés par le bruit doivent étre isolés
en fonction de leur exposition sonore.

Selon le principe de prévention, 'attention de l'ensemble des usagers du PLU

est attirée sur les phénomenes naturels marquant le territoire de Pringy et

notamment pour la zone UB, l'aléa moyen a fort de retrait-gonflement des
argiles.

ILrevientaux maitres d’ouvrage de prendre les précautions techniques
nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des
ouvrages et des constructions a édifier.

COMMUNE DE REGLEMENT ECRIT
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SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE UB.1 :)NETSET[;gIA]'_[SIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ETACTIVITES

Conformément a l'article R.151-30 du code de l'urbanisme, pour des raisons de
sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, le reglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et activités.

1.1.  DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

111.  Dans les zones UB du Plan Local d’Urbanisme sont interdites les destinations

suivantes:

« lesexploitationsagricoles ou forestieres;

« les commerces et les activités de services a l'exception des sous-destinations
autoriséesauxarticlesUB.2.1et UB.2.2;

« les autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire a 'exception
dessous-destinations autoriséesa l'article UB.2.3;

« lasous-destination lieuxde culte.

1.2.  USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

1.21.  Dans les zones UB du Plan Local d’Urbanisme sont interdits les usages des sols et
activités suivants:

« louvertureet l'exploitationde carriéres;

« les affouillements’, exhaussements” des sols en dehors de ceux autorisés a
l'articleUB.2.5;

* lesdécharges, lesdépdtsetautresstockagesde quelle naturequecesoit,deslors
qu'ilssontincompatibles avec le caractére de la zone, lasécurité, la salubrité ou
lacommodité du voisinage;

« les installations classées pour la protection de U'environnement” a l'exception
de celles autoriséesa l'article UB.2.4;

« l'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés aux
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habitations légeéres de loisirs qu’ils soient permanents ou saisonniers;
« lestationnement” de caravanes quelle que soit la durée.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS
ARTICLE UB.2 | b\ oTICULIERES

2.1

Les activités d'artisanat et de commerce de détail sont autorisées a la condition
qu'elles soient compatibles avec les caractéristiques du tissu résidentiel et
qu’elles ne présentent pas pour levoisinage immédiat des risques ou des nuisances
particuliéres.

Les activités de restauration, les activités de services avec accueil de clientele,
les hotels et autres hébergements touristiques sont autorisés a condition que ces
activités soient compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel elles s'inscrivent,
qu’ellessoient conformes aux régles et normes envigueur.

Les bureaux sont autorisés a condition que ces activités soient compatibles avec le
tissurésidentiel danslequelelless’inscrivent, qu'elles soient conformes auxregles
etnormes envigueur.

La création, l'extension’, et la modification des installations classées pour la

protection de l'environnement sont autorisées a condition:;

« qu'elles soient compatibles par leur fonctionnement avec le caractére a
dominante résidentielle de la zone,

« etque des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances
ou risques pour le voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,..) et
aggravation des conditions de circulation,

« et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Les affouillements” et exhaussements” de sol sont autorisés a condition que leurs

réalisations soient liées:

* auxoccupationsou utilisations du sol autoriséessur la zone;

 adesaménagements paysagers;

 adesaménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a 'entretien et a
larestauration du réseau hydraulique;

« adestravauxd’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce oud'aménagement d’espace public;

« adesrecherchessur lesvestigesarchéologiques;

REGLEMENT ECRIT
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» ouqu'ils contribuent a la mise envaleur du paysage. SECTION Il
2.6. Dans les secteurs d’Orientations d’Aménagement et de Programmation, les -
occupationsetutilisationsdusolautoriséesnesontadmises quesi elles respectent CARACTERISTIQUES  URBAIN ES’ . ARCHITECTU RALES’
les conditions fixées ci-apres: ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES
« étre réalisées dans le cadre d’'une opération d’ensemble ou au coup par coup )
dans le respect des Orientations d’Aménagement et de Programmation;; | ARTICLE UB.4 | VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
» garantir que les équipements d’infrastructure et de superstructure nécessaires 4.1. EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°F p.17)
soientopérationnels lors de la mise en service des constructions autorisées;
« étre compatibles avec les conditions fixées dans le cadre des Orientations 411.  Nonréglementé.
d’Aménagement et de Programmation telles que présentées dansla piecen°3du i
PLU. 4.2, HAUTEUR* MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°B p.12 et n°l p.18)
42.1. Dispositions générales
CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE ET (1 . . .
ARTICLE UB.3 FONCTIONNELLE DE L'HABITAT 4211. Les glements su_wgnts ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur
maximale autorisée:
3.1.  MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT + les ouvrages techniques concourant a la production dénergies renouvelables
. ou a la lutte contre lesilots de chaleur urbains’,
311.  CFRPartie2. . - : .
) L ) ) . ) ] « lesouvragestechniquesindispensables et de faible emprise, tels que souches de
31.2.  Conformémenta larticleL.151-15du coqe <.:ie l.urba[nsme, leréglement détermine cheminées et de ventilation, locaux techniques.
des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d’un programme de logements, , - . ) . . , .
s Lo - 4.2.1.2. Iln'estpas fixé de hauteur” pour les constructions et installations nécessaires aux
un pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de logements qu’il : . PP o
e . S services publics et/ou d'intérét collectif*.
définitdans le respect des objectifs de mixité sociale:
« Zone UB Le Bois aux Moines : 50% minimum 4.2.1.3. Lahauteur" maximale des constructions annexes” est limitée a 4,00 metres.
» Zone UB Lieutenant Boulay:30% minimum
« ZoneUBs Shogun:30% minimum 4.2.2. Dispositions applicables a la zone UB, a l'exception du secteur UBs
Lenombre de logements sociaux exigibles estarrondia lentier supérieur. 4.2.2.1. Lahauteur” maximale de toute construction, a l'exception des annexes’, ne peut
. excéder 9,00 métres.
3.2.  MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE
3.2.1. Non réglementé. 4.2.3. Dispositions applicables au secteur UBs
4.2.3.1. La hauteur maximale de toute construction, a U'exception des annexes’, ne peut
excéder 11,00 metres.
4.2.4. Dispositions particuliéres
4.24.1. Dans le cas de terrains en pente’, les facades” des constructions projetées sont
REGLEMENT ECRIT COMMUNE DE
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rJ—// /l_/‘/‘l Tiveay du errain. maturel

divisées en section de 30,00 métres maximum. La cote de hauteur” de chaque
section est calculée au point médian de chacune des sections (cf.schéma n°1).

MESURE DE LA HAUTEUR EN CAS DE TERRAIN EN PENTE

POINT BAS POINT MEDIAN POINT HAUT

4.24.2.

4311.

431.2.

COMMUNE DE

SECTION DE 30 M SECTION DE 30 M

schéman°l

En outre, le dépassement des hauteurs réglementées peut étre autorisé dans les

cassuivants:

« en cas de reconstruction a l'identique a la suite d’un sinistre, d'une rénovation,
d’'un changement de destination” ou d’'une réhabilitation jusqu’a une hauteur”
équivalente a celle du batiment” existant a la date d’approbation du présent
document;

« ouencasd’extensiond’'unbatiment” existant a la date d’approbation du présent
document etayant une hauteur” supérieure a celle autorisée.

4.3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES (schéma n°M p.21)

43.1. Dispositions générales

Les constructions ou installations nouvelles, a l'exception des annexes, doivent

étre édifiées:

« enrecul de 5,00 métres minimum des voies, publiques ou privées ouvertes a la
circulation publique, et emprises publiques” ou de la limite qui sy substitue (cf.
schéman°2),a lexception des constructions le long de l'avenue de Fontainebleau;

+ enreculde10,00 métres minimum de 'avenue de Fontainebleau (cf. schéma n3).

En cas d’implantation en retrait des constructions ou installations nouvelles dans
les conditions définies a l'article 4.3.1.1, il est demandé que l'alignement” soit
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restitué par le biais d'un mur de cloture dans les conditions fixées a l'article 5.6.
(cf.schémasnzetn°3). Par ailleurs, les surfaces libres situées dans la marge de recul’
doivent étre majoritairement végétalisées horsacces’ des véhicules et piétons.

Implantation en recul

alignement restitué par le biais d’un
mur de cloture

alignement restitué par le biais d’un
mur de cloture

végétalisation de lamarge de recul

schéman’3

4.3.1.3. Limplantationdesconstructions par rapportaux voies et emprises publiques n'est
pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services

publics et/ou d’intérét collectif”.

43.2. Dispositions particulieres

En cas d’impossibilités techniques, architecturales ou d'intégration dans le
site diiment justifiées, des dispositions autres que celles définies dans la régle
générale 4.3.1 peuvent étre exceptionnellement autorisées ou imposées dans les
cassuivants (cf.schémasn‘4etn’s):

Pour le respect d’'une harmonie d’ensemble, lorsque l'ordonnancement” des
constructions voisines differe de la regle générale.

4321
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implantation éventuellement dérogatoire afin de
respecter la séquence de la voie

schéman’4

43.2.2.

Lorsque limplantation ou lextension* d’une construction (aménagement,
surélévation ou agrandissement d’'une construction existante) se fait en continuité
d’'un corpsde batiment” principal existantimplanté différemment de la régle, qu’il

soitsitué surle méme terrain” ou sur un terrain” contigu’”.

casd’'une extension en continuité d’un corps de
batiment principalimplanté différemment de la
regle

schéman°’5

4.3.2.3. Pour la réalisation d'un équipement ou d’une installation technique liée a la
sécurité, a l'accessibilité d’'un batiment” (ascenseur, escaliers ..), aux différents
réseaux ou nécessaire a la production d'énergies renouvelables.

4.3.2.4. Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble du
patrimoine bati classé, inscrit ou identifié aux documents graphiques au titre de
l'article L.151-19 du Code de l'Urbanisme.

4.3.2.5. Enraisond’uneconfigurationatypique oucomplexeduterrain®(parcellesenangle
de deuxvoiesou plus, parcelles en ceeur d’ilot, terrains a fort dénivelé, ...).

4.3.2.6. Pour assurer la continuité de la végétation et des espaces non batis avec des
espaces publics ou privés existants.

4.3.27. Pour limplantation des constructions, installations, ouvrages techniques et

REGLEMENT ECRIT
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441.2.

4413.

implantation sur plusieurs
limites séparatives latérales

441.4.

44.15.

Envoyé en préfecture le 12/03/2026
Regu en préfecture le 12/03/2026
Publié le

ID : 077-217703784-20260304-2026_PLU-DE

aménagementsnécessairesaufonctionnementdesservicespublicset/oud’intérét
collectif”.

4.4. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
(schéma n°J p.19 et n°N p.21)

44.1. Dispositions générales au sein d'une bande de 25 métres a compter des voies et
emprises publiques

Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées:

« suruneou plusieurs limites séparatives” latérales (cf.schéman‘e);

* ou en retrait dans le cas d’'une facade’ comportant des baies". Dans ce cas, le
retrait doit étre égala 5,00 meétres minimum (cf.schéman‘e).

Les constructions et installations nouvelles doivent s'implanter en retrait de 3,00
metres minimum par rapport a la limite séparative de fond de parcelle (c.schéma
n°6) a Uexception des abris de jardin dont la surface est inférieure a 8 m2de surface
de plancher.

L'implantation des piscinesnon couvertes doivent respecterunretraitminimumde
2,00 métres a partir des limites séparatives”, calculé par rapport au bord intérieur
de la paroi du bassin.

implantation en retrait du fond

implantationsur1
limite séparative latérale

Implantations au regard des limites séparatives

7 500mmin -~
1 0 == ~ /
[ s
[y T bande de constructibilité
- ; secondaire
'”"“"JZL‘Z.ZZ"VLE‘.;T;ZTL'"“ e bande de constructibilité principale de 25,00 m

schéman’é

Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives n’est pas
réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publicset/ou d’intérét collectif’.

Parailleurs, dans l'objectif d'assurer une insertion harmonieuse des constructions
dans leur environnement, en particulier pour éviter les linéaires batis importants,
une césure aux constructions dont le linéaire de facade est supérieur ou égal a
25,00 métres est imposée. Cette césure doit présenter une largeur variable entre

COMMUNE DE
PRINGY (77378)
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4422

44.23.

44.24.
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—

iremaximal continu

5,00 et 10,00 metres et sur la totalité de la hauteur du batiment projeté (cf.schéma
n°7).

>500met10

schéman°7

44.2. Dispositions générales au dela d'une bande de 25 meétres a compter des voies et
emprises publiques

Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées en retrait des
limites séparatives. Ce retrait doit étre égal a 5,00 metres minimum (cf.schémans).

Les constructions et installations nouvelles doivent s'implanter en retrait de 3,00
métres minimum par rapport a la limite séparative de fond de parcelle (cf.schéma
n°8) a l'exception des abris de jardin dont la surface est inférieure a 8 m de surface
de plancher.

L'implantation des piscines non couvertes doivent respecter unretrait minimum de
2,00 metres a partir des limites séparatives®, calculé par rapport au bord intérieur
de la paroi du bassin.

Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives n’est pas
réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et/ou d’intérét collectif*.
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implantation en retrait des limites -~
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‘mlité
/ secondaire
bande de constructibilité principale de 25,00 m

schéman’8

4.43. Dispositions particulieres

4431. Nonobstant les régles de larticle 4.4.1 et pour des raisons d'ordonnancement”
architectural et d’harmonie, lorsque la construction integre une séquence déja
batie, il sera tenu compte de l'implantation des constructions sur les parcelles
contigués”. Les autorités compétentes peuvent alors imposer l'implantation de la
construction projetée dans le prolongement” des constructions voisines existantes

aumomentde l'approbation du PLU.

Les batiments” existants a la date d’approbation du présent PLU qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent article peuvent faire l'objet
d’extension” dans le prolongement des murs existants.

Les dispositions précédentes ne sappliquent pas a limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
aufonctionnement des services publics et/ou d'intérét collectif”.

443.2.

4433

4.5.  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU
SEIN D'UNE MEME PROPRIETE (schéma n°E p.16)

451.  Nonréglementé.

ARTICLE UB.5 | QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET

PAYSAGERES

5.1. OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511.  Conformément a larticle R.111-26 du code de lurbanisme, le permis ou la
décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations

d’environnement définies aux articles L.110-1 et L110-2 du code de
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il est de nature @ avoir des conséquences dommageables pour Uenvironnement. 5.2.1 Lgs Iconstructions gt installations nouvellfs QOivent s'intégrer a la volu-mé-trie
) o , ) . ) i générale du quartier dans lequel elles s’inserent en respectant les principes

51.2. ConfoArmementa l’artlcle R.111’-27 ducodedel urbap|sme,leproje_tp_eutetre’re_fuse généraux concernant la toiture, Uaspect, les murs extérieurs et les ouvertures.
ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales ) L L ,
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 52.2. Le§ constrgctlons, .extensmns, annexes’ et installations, de quelque§ pature§
'aspect extérieur des batiments* ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de qu.elles sment,. doivent prendre en compte les rapports entre les batiments
natureaporteratteinteaucaractéreoual’intérétdes lieuxavoisinants, auxsites, existants et e site de facon harmonieuse.
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives 5.23.  Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité, sobriété et
monumentales. uneunité d'ensemble.

513 Les'c'ons’tructlons et/ouinstallations de toute nature doivent étre concuesde fagona: 5.3.  MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS
* s'insérerdans leursabords;

« et participer a la qualité architecturale, paysagere et urbaine, dans le respect 53.1.  Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire
delatrameinitiale; estinterdite. Lesmatériauxtelsque carreauxde platre, briques creuses, parpaings,

» etpermettre la conservation et la mise envaleur des éléments ayant une valeur etc., destinés a étre recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
patrimoniale. apparentssur les facades” et les pignons des constructions.

51.4.  Lesrégles et' objegtif_s qualitatifs édictés cqncgrnenE les bé'tirlnents" d’habjtation 532. Les matériaux utilisés pour réaliser une extension’, une annexe’, ou un
neufsouanciensainsi queleursannexes’ quidoivent étre traitésen harmonie avec aménagement touchant & l'extérieur de la construction doivent s’harmoniser
la construction principale. Par ailleurs, les travaux sur les batiments- existants avec ceux utilisés lors de la construction du corps principal. Cette disposition est
ne doivent pas porter atteinte a leur qualité architecturale initiale. Le guide également opposable aux clotures” et aux toitures. La jonction des facades” avec
architectural du Parc Naturel Régional du Gatinais Francais (annexe) offre des les batiments” contigus” doit étre effectuée avec soin.
conseils d’intégration des constructions a leur environnement. . . ., s s e

i o ) 5.3.3.  La couleur des facades” ne doit pas étre de nature a détériorer lintégration

5.1.5. Toutg nouvelle conft.rucnon ou qmelloratlon doit conserver le style et le rythme paysagére et doit s'inscrire dans son environnement dans un souci de cohérence.
architectural des batiments” anciens existants sur le secteur. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de matériaux naturels et en fonction

51.6.  Lesdifférents murs d’'un batiment’, y compris des annexes’, visibles ou non depuis de l'environnement architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs
la voie publique, doivent présenter un aspect convenable et donner des garanties de matériaux naturels sont recommandés, de préférence les tons clairs. Aussi, les
de bonne conservation. couleurs vives ou criardes, y compris sur les menuiseries extérieures, ne sont pas

517 D'unemaniére générale, tout pastiche régional et autres imitations sont proscrits. acceptees. Le nuancier de la charte du Parc Naturel Régional du Gatinais Francais

51.8.  Toutprojetdeconstructionprésentantunearchitectureinnovanteetnerespectant doit étre pris comme reférence colorimétrique.
pas !es regles suwa‘mtes, e§t ’r-eC(’er;\ble de-s lors que Fette archlteFture ne porte pas 5.4. TOIURES ET OUVERTURES DETOIT
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu‘aux perspectives monumentales. 541.  Lescombles*ettoitures doivent présenterunesimplicité devolume et une unité de

conception.
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environnement. Le projet peut n’étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination,

5.2. VOLUMES




5.4.2.

5.43.

544

5.4.5.

5.4.6.

547

551

55.2.

553.
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En cas de toitures a pente, celles-ci doivent étre composées de couleurs et de
matériaux non réfléchissants. Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux
d’aspect tuiles de type vieilli ou ardoises ou de tout autre types de matériaux
similaires d’aspect et de pose.

Les toitures des extensions et annexes situés en prolongement des batiments
principaux devront respecter une harmonie d'ensemble.

Lemploi de matériaux d’aspect ondulé tels que toles plastiques, plaques en
fibrociment est interdit.

L'éclairement éventuel des combles’, par de nouvelles ouvertures en facade” sur
rue, peut étre assuré par des ouvertures en lucarnes ou des ouvertures intégrées
dansle plan desversants de toiture tels que chassis de toit.

La pose de chassis de toit et de capteur solaires doit &tre particuliérement étudiée,
notamment au regard de la trame des ouvertures de la facade’, de la recherche
d’une intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
implantations (proportions, dimensions limitées).

Les toits terrasses sont autorisés dans la mesure ou ils sont fonctionnalisés en
mettant en place, au choix, les solutions suivantes:

- exploitations d'énergies renouvelables;

« ouagriculture urbaine;

* ouvégétalisation dansunobjectif écologique;

* ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales.

5.5. OUVERTURES DE FAGADES

Alexception des batiments” & destination de commerces, de bureaux et d’activités
et sauf dans le cas de constructions de style contemporain, les ouvertures visibles
depuis l'espace public doivent impérativement étre plus hautes que larges
(hauteur” comprise entre 1,5 et 2,5 fois la largeur), a U'exception des fenétres des
combles” qui peuventavoir une forme carrée.

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe horizontal au niveau du
linteau et s'intégrer, en cas d'étage, dans un ordonnancement” vertical entre les
différents niveaux de la construction.

La pose de coffrets de volets roulants a U'extérieur de la menuiserie doit étre
intégrée a la magonnerie. En cas d’impossibilité, la pose de coffrets roulants a
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5.54.

5.6.1.1.

5.6.1.2.

5.6.1.3.

5.6.14.
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U'extérieur est autorisée a condition qu'ils fassent 'objet d'une bonne intégration.

Les menuiseries extérieures doivent privilégier les volets pleins ou persiennés
d’aspect bois, peint ou brut.

5.6. CLOTURES

5.6.1. Dispositions générales

Enapplicationde l'article R.421-12 du code de l'urbanisme et de la délibération du
conseil municipal en date du18 octobre 2007, les clotures” sur toutes les voies sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les clotures” et l'aspect extérieur des fagades” doivent éviter toute rupture avec
les matériaux environnants. Lemploi a nudes matériaux destinés a étre recouverts
(type briques creuses, parpaings, agglo, etc) est interdit. Sont interdits les
clotures” présentant les aspects suivants : type plaques de béton préfabriquées
pleines ou perforées, les éléments rapportés tels que les clotures” type bache
tendue, brandes, canisses, plaques ondulées ou nervurées de tole ou de matériaux
plastiques, haies végétales artificielles.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs liés a la desserte des
réseauxdoiventétredissimulésdans'épaisseur oula compositiondelafacade”ou
dela cléture. Leur aspect doit étre intégré des la conception de la cloture de fagon
harmonieuse par rapportaux constructions.

Une hauteur” différente peut étre autorisée ou imposée pour des motifs de sécurité
(angle de deux voies ou plus) et/ou pour s'intégrer aux hauteurs” des clotures’
voisines existantes et ce, dans un objectif de préservation de I'harmonie de
séquence.

Il est recommandé la mise en ceuvre de cléture ayant une certaine perméabilité
vis-a-vis de la faune afind’améliorer la biodiversité.

Les clotures’, haies, plantations ne doivent pas faire obstacle a l'écoulement des
eaux.

5.6.2. Dispositions applicables aux clotures en limites des voies et emprises publiques

Les clotures” et portails doivent présenter des formes simples et avoir une
hauteur* maximale de 2,00 métres.
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5.6.2.2. Les portes, portails d'accés” et portillons lorsqu’ils sont intégrés aux clotures’, ARTICLE UB.6 | TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
doivent s’harmoniser avec celles-ci, notamment en termes de hauteur’. Dans ce BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS
cadre, le bois plein peint ou serrurerie avec grille en partie haute doivent étre R )
RN 6.1. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE
privilégiés. PLANTATIONS
5.6.2.3. Lesclotures doivent prendre la forme:
* d'un mur bahut” d’'une hauteur* maximale de 1,00 m, surmonté d’une grille de 611 Dispositions générales
. L{Ip:,ssgre;ﬁgadgoi?lzt:clll,hqnueehoal:gsit/':'cfes horizontales; 6.1.1.1. Les plantations existantes présentant un intérét paysager notable (tel que arbres
« oud'un gilla esimple doublé d'une ha'ievive de haute tige”) doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
griiag P : équivalentes. Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence
5.63. Dispositions applicables aux clotures en limites séparatives etd’un dgve.loppemen,t eq.mlvalent, sauf lorsque le sujet a été abattu pour motif
" - - - _ ) phytosanitaire ou de sécurité.
>63.1 Iées:rl;:u(;'est t::l;ir:*v:;stmrs {leETleuven\tle:::gctlrerrlfgtl)in,etre:e,rl 'tr:]utnﬁomlt rir:]esure; 6.1.1.2. Les espaces libres doivent &tre aménagés selon une composition paysagére
lgir v iude bléed’ nu f\.i ve, p'et:le clre reatisees en elements pteins ou soignée,adaptéeal’échelleduterrain”etauxlieuxenvironnants.Cettecomposition
claire-voie doublee dune hale vegetate. doit privilégier les espacesverts” d’un seul tenant et en contiguité avec les espaces
5.7. LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES libres des terrains voisins.
] 6.1.1.3. Lensemble des regles édictées ci-apres ne s'appliquent pas aux constructions,
571 CRPartie2. installations, ouvrages, travaux et aménagements liés aux équipements publics
N et/oud’intérét collectif”.
5.8.  DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS EXISTANTES A LA DATE
D'APPROBATION DU PLU
6.1.2. Dispositions applicables a lazone UB
581  CFPartie2. . e o . . o
6.1.2.1. EnzoneUB,30% minimum de la surface de lunité fonciere doivent étre traités en
5.9. OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES ELEMENTS DU espaces libres décomposés commesuit: .
PATRIMOINE BATI A PROTEGER * 20% minimum de la surface de lunité fonciére en pleine terre” (PLT);
591 CF.Partie 2 * plus 10% minimum de la surface de lunité fonciére en espaces verts'
e -rarties. complémentaires. L'étendue de la surface des espaces verts* complémentaires
5.10. FAGADES COMMERCIALES correspond au coefficient de biotope de surface”.
510.1. CFPartie2. 6.1.3. Plantations
5.11. OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET 6.131. CkPartie2.
ENVIRONNEMENTALES o X i .
6.2.  ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE
511.1. CF.Partie2. OU PAYSAGER INVENTORIES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME
6.21.  CFPartie2.
REGLEMENT ECRIT COMMUNE DE
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6.3.1.

6.3.  DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

CF.Partie 2.

ARTICLE UB.7

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES

711

71.2.

71.3.

714

COMMUNE DE

7.1.  DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement” des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions, installations, ouvrages et exploitations doit &tre assuré en dehors
delavoiepublique ou privée ouvertea la circulation publique. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner l'écoulement du trafic des voies environnantes ni
présenter de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques.

Pour rappel, le stationnement” doit respecter les prescriptions réglementaires
en vigueur relatives a l'accessibilité et aux normes de stationnement” pour les
personnes handicapées et a mobilité réduite dont les principes ont notamment
été définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité des droits et
des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées et ses
décrets d'application.

Les normes fixées au paragraphe 7.3 doivent étre appliquées selon les modalités

suivantes:

« le calcul des obligations de stationnement” suivant les regles définies dans le
tableau ci-aprés doit étre arrondi a l'entier supérieur.

« dans le cadre d’un permis groupé ou d'un lotissement, il peut étre satisfait aux
besoins en stationnement” de 'ensemble de l'opération sous forme d'un parc de
stationnement” commun détaché des parcelles issues de la division du terrain*
en lots.

e lorsqu’'une opération comporte plusieurs destinations, le nombre
d’emplacements de stationnement” doit correspondre a la somme des résultats
issus du mode de calcul approprié a chacune de ces destinations et appliqué a
leur surface de plancher respective.

* les besoins en stationnement® des opérations de constructions, des
établissements ou des installations non prévues par les normes énoncées au
paragraphe 7.3 doivent étre calculées en fonction des normes auxquelles ils
sont les plus directement assimilables.

Les normes exigibles en termes de stationnement” concernent toute opération de

PARTIE 03 DISPOSITIONS APPLICABLE

71.5.

71.6.

721.1.

72.21.

7.2.2.2.

7231

731
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construction, de division de bati existant, de changement de destination”.

Les rampes d'accés” aux aires de stationnement” en sous-sol ne doivent pas
entrainer de modification dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les 5
premiers métres, ne doit pas excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire
dament justifiée.

Les aires de stationnement” prévues dans le cadre du projet doivent favoriser
l'emploi de matériaux nonimperméabilisants.

DISPOSITIONS POUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES A
D’APPROBATION DU PLU

1.2. LA DATE

7.21. Caspour les extensions et les surélévations

Pour les extensions” et/ou surélévations créant plus de 40 m? de surface de
plancher, le nombre de places de stationnement” est déterminée au regard de la
nouvelle superficie de construction.

7.2.2. Caspour les changements de destination ou les divisions

Encasdechangementde destination” a usage d’habitat, il est demandé la création
de place(s) destationnement” dans le respect de l'article 7.3.

En cas de division d'un batiment” en vue de créer plusieurs logements, | est
demandé la création de place(s) de stationnement” dans le respect de l'article 7.3.

7.23. (Caspour lestravaux de réhabilitation

Aucune place de stationnement” n'est requise, méme dans le cas d’une
augmentationdelasurfacede plancher, déslorsque les travauxsont réalisés dans
levolume bati existant et qu’ils ne créent pas de logement supplémentaire.

7.3.  STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction neuve doivent étre
suffisants pour assurer les manceuvres et le stationnement” des véhicules selon les
normesen vigueur.
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Destinations Nombre d’emplacements minimum lesemplacements pour cycles:
* ausein des espaces extérieurs des constructions, a condition d’étre couverts et

Ilestexigé : dedi des éaui dapté
 1placeparlogementdontlasurface de plancherestinférieure ou égale a 60 m?; e 'SPoser es.equement-sa aptes, o o
« 2places parlogement dont la surface de plancher est supérieure 3 60 m2. * au sein des aires de stationnement” des véhicules motorisés, lorsque les
HABITATION . 10%deplac’ess_upplémentairesdoiventétreréservéspourl'usagedesvisiteurs emplacementssont clos et couverts (boxes) et disposent d'une surface suffisante
dans les opérations de plus de 10 logements. pour le stationnement” commun des véhicules motorisés et des cycles.

* Iln‘estexigé laréalisation que de1 place de stationnement” par logement pour
les constructions de logements locatifs financés par un prét de U'Etat.

Ilestexigé:

a°) pour l'artisanat, le commerce de détail et les activités de services ou s'effectue
COMMERCES ET l'accueild’uneclientele:1place partranche de 55 m? de surface de plancher

ACTIVITES DE SERVICES

b°) pour la restauration : 1 place par tranche de 80 m? de surface de plancher de
restauration

¢’ pour 'hébergement hotelier et touristique : 1 place par chambre

AUTRESACTIVITES DES
SECTEURSSECONDAIRE | a°)pour le bureau:1place partranche de 55 m? de surface de plancher
OU TERTIAIRE

La délivrance d’'un permis de construire pour un équipement d’intérét public et/ou
services publics est subordonnée a la réalisation d’installations propres a assurer le
stationnement*, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins de
l'immeuble a construire.

EQpIPEMENTS
D'INTERET COLLECTIF
ET SERVICES PUBLICS

7.4.  STATIONNEMENT DES CYCLES

7.4.1. Dispositions générales

741.1. Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le
stationnement” des vélos et des poussettes, conformément aux normes envigueur.

7.4.2. Réalisation des emplacements pour les cycles

74.21. Les espaces aménagés pour le stationnement” des vélos et poussettes doivent
étre facilement accessibles depuis 'espace public et de plain-pied et intégrés au
volume de la construction.

74.2.2. Sousréservedejustifications particuliéresliéesala configuration et a la taille des

parcelles ou de toutes autres dispositions relatives a la mixité des fonctions et a
'animation des rez-de-chaussée, il peut &tre admis de réaliser, pour tout ou partie,
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SECTION III
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

‘ ARTICLE UB.8 ‘ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
8.1. CF.Partie 2.

| ARTICLE UB.9 | DESSERTE PAR LES RESEAUX
9.1 CF.Partie2.

COMMUNE DE REGLEMENT ECRIT
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La zone UC correspond aux lotissements composés d’un tissu d’habitat individuel groupé. Les
constructions sont principalement en retrait de la voirie et sur un parcellaire régulier.

Cette zone est mixte, mais sa fonction principale demeure résidentielle. Les dispositions
réglementaires visent a favoriser une densification du tissu tout en conservant la qualité urbaine
et paysagere.

Lazone est concernée par une orientation d’'aménagement et de programmation portée dans le
dossierconformémental’articleL.151-7 ducodede'urbanisme.Lesautorisationsd’urbanisme
doivent étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation.

Enoutre, la zone est concernée par le classement des voies bruyantes. Aussi, les batiments
a construire au sein de la zone affectés par le bruit doivent étre isolés en fonction de leur
exposition sonore.

Selon le principe de prévention, l'attention de l'ensemble des usagers du PLU est
attirée sur les phénomenes naturels marquant le territoire de Pringy et notamment
pour lazone UG, 'aléa moyen a fort de retrait-gonflement des argiles.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques
nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages
et des constructions a édifier.
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SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURES D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET ACTIVITES
INTERDITS

ARTICLE UC.1

Conformément a larticle R.151-30 du code de lurbanisme, pour des raisons de
sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, le reglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et activités.

1.1.  DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

1.1.1.  Dans les zones UC du Plan Local d’Urbanisme sont interdites les destinations

suivantes:

« lesexploitations agricoles ou forestieres;

« le commerces et les activités de services a l'exception des sous-destinations
autoriséesauxarticlesUC.2.1etUC.2.2;

« les autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire a l'exception
des sous-destinations autorisées a l'article UC.2.3;

« lasous-destination lieux de culte.

1.2.  USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

1.21.  Dansleszones UCdu Plan Local d’Urbanisme sont interdits les usages des sols et
activités suivants:

* l'ouverture et 'exploitation de carriéres;

« les affouillements’, exhaussements” des sols en dehors de ceux autorisés a
larticleUC.2.5;

« lesdécharges, lesdépotsetautresstockagesdequelle nature que cesoit, déslors
qu'ilssontincompatibles avec le caractére de la zone, la sécurité, lasalubrité ou
lacommodité du voisinage;

« les installations classées pour la protection de l'environnement” a U'exception
decellesautoriséesal'article UC.2.4;

« l'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés aux
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habitations légeéres de loisirs qu’ils soient permanents ou saisonniers;
« lestationnement” de caravanes quelle que soit la durée.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS
ARTICLE Uc.2 PARTICULIERES

2.1

Les activités d'artisanat et de commerce de détail sont autorisées a la condition
qu'elles soient compatibles avec les caractéristiques du tissu résidentiel et
qu’ellesne présentent pas pour levoisinage immédiat des risques ou des nuisances
particuliéres.

Lesactivités derestauration et les activités de services avecaccueil de clientéle et
les autres hébergements touristiques sont autorisées a condition que ces activités
soient compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel elles s’inscrivent, qu'elles
soient conformes aux régles et normes en vigueur.

Les bureaux sont autorisés a condition que ces activités soient compatibles avec le
tissurésidentiel dans lequelelless’inscrivent, qu'elles soient conformesauxrégles
etnormesenvigueur.

La création, 'extension’, et la modification des installations classées pour la

protection de l'environnement sont autorisées a condition:;

« qu'elles soient compatibles par leur fonctionnement avec le caractére a
dominante résidentielle de la zone,

« etque des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances
ou risques pour le voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,..) et
aggravation des conditions de circulation,

« et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Les affouillements” et exhaussements” de sol sont autorisés a condition que leurs

réalisationssoient liées:

* auxoccupationsou utilisations du sol autoriséessur la zone;

 adesaménagements paysagers;

 adesaménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a 'entretien et a
larestauration du réseau hydraulique;

« adestravauxd’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce oud’aménagement d’espace public;
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« adesrecherchessur lesvestigesarchéologiques; SECTION Il
» ouqu'ils contribuent a la mise envaleur du paysage.

2.6. Dans les secteurs d’Orientations d’Aménagement et de Programmation, les CARACTERISTIQUES URBAINES: . ARCHITECTURALESv
occupationsetutilisations dusol autorisées nesontadmises quesielles respectent ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

les conditions fixées ci-apres:

« étre réalisées dans le cadre d’'une opération d’ensemble ou au coup par coup ‘ ARTICLE UC.4 ‘ VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
dans le respect des Orientations d’Aménagement et de Programmation; . .
- garantir que les équipements d'infrastructure et de superstructure nécessaires 4.1.  EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°F p.17)

soientopérationnels lors de la mise en service des constructions autorisées; 411 Nonréglementé.
« étre compatibles avec les conditions fixées dans le cadre des Orientations

d’Aménagement et de Programmation telles que présentées dans la piece n°3 du 4.2.  HAUTEUR® MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°B p.12 ef n°l p.18)

PLU. 42.1. Dispositions générales
CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE ET 4211. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur
ARTICLE UC.3 FONCTIONNELLE DE L'HABITAT maximale autorisée:

« les ouvrages techniques concourant a la production dénergies renouvelables
3.1.  MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT ou a la lutte contre lesilots de chaleur urbains’,

311 CF.Partie 2 « lesouvragestechniquesindispensables et de faible emprise, tels que souches de
o : : cheminées et de ventilation, locaux techniques.

3.2, MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE 4.21.2. Iln'est pas fixé de hauteur” pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics et/ou d’intérét collectif*.

3.21.  Nonréglementé

42.2. Dispositionsapplicables a la zone UC

4.2.2.1. La hauteur maximale de toute construction, a l'exception des annexes’, ne peut
excéder 7 metres.

4.2.2.2. Lahauteur* maximale des constructions annexes” est limitée a 4,00 metres.

4.23. Dispositions particulieres

4.23.1. Dans le cas de terrains en pente’, les facades” des constructions projetées sont
divisées en section de 30,00 metres maximum. La cote de hauteur” de chaque
section est calculée au point médian de chacune des sections (cf.schéman‘1).
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MESURE DE LA HAUTEUR EN CAS DE TERRAIN EN PENTE

POINT BAS POINT MEDIAN POINT HAUT

4.23.2.

4311.
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schéman’l

En outre, le dépassement des hauteurs” réglementées peut étre autorisé dans les

cassuivants:

« en cas de reconstruction a l'identique a la suite d’un sinistre, d’'une rénovation,
d’'un changement de destination” ou d’'une réhabilitation jusqu’a une hauteur’
équivalente a celle du batiment” existant a la date d’approbation du présent
document;

« ouencasd’extension‘d’'unbatiment” existanta la date d’approbation du présent
document etayant une hauteur” supérieure a celle autorisée.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES (schéma n°M p.21)

4.3.

431. Dispositions générales

Les constructions ou installations nouvelles, a l'exception des annexes, doivent

étre édifiées

« enrecul de 5,00 métres minimum des voies, publiques ou privées ouvertes a la
circulation publique, et emprises publiques” ou de la limite qui s’y substitue (cf.
schéman°2);

¢ enrecul de10,00 metres minimum de l'avenue de Fontainebleau.
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Implantation en recul

schéman°®2

Limplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques n'est
pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et/ou d’intérét collectif’.

4.3.2. Dispositions particuliéres

En cas d’impossibilités techniques, architecturales ou d'intégration dans le
site dament justifiées, des dispositions autres que celles définies dans la régle
générale 4.3.1 peuvent étre exceptionnellement autorisées ou imposées dans les
cassuivants (cf.schémasn’3 etn4):

Pour le respect d’une harmonie d’ensemble, lorsque l'ordonnancement” des

constructions voisines difféere de la regle générale.
implantation éventuellement dérogatoire afin de
respecter la séquence de la voie

schéman°’3

Lorsque limplantation ou lextension* d’une construction (aménagement,
surélévation ou agrandissement d’'une construction existante) se fait en continuité
d’'un corpsde batiment” principal existantimplanté différemment de la régle, qu’il
soitsitué sur le méme terrain” ou sur un terrain” contigu’.
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43.2.3.

43.24.

4.3.2.5.

4.3.2.6.

4411.

441.2.

44123.

cas d’'une extension en continuité d’un corps de
batiment principalimplanté différemment de la

schéman’4

Pour la réalisation d’'un équipement ou d'une installation technique liée a la
sécurité, a l'accessibilité d’'un batiment” (ascenseur, escaliers .., aux différents
réseaux ou nécessaire a la production d'énergies renouvelables.

Enraison d’'uneconfigurationatypique oucomplexeduterrain” (parcellesenangle
de deuxvoies ou plus, parcelles en cceur d'ilot, terrains a fort dénivelé, ...).

Pour assurer la continuité de la végétation et des espaces non batis avec des
espaces publics ou privés existants.

Pour l'implantation des constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagementsnécessairesaufonctionnementdesservicespublicset/oud’intérét
collectif”.

4.4, IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
(schéma n°J p.19 et n°N p.21)

44.1. Dispositions générales

Les constructions et installations nouvelles peuvent étre édifiées:

« suruneou plusieurs limites séparatives latérales (cf.schéman’s);

* ou en retrait dans le cas d’une facade’ comportant des baies". Dans ce cas, le
retrait doit étre égal a 6,00 meétres minimum (cf.schéman’s).

Les constructions et installations nouvelles doivent s'implanter en retrait de 3,00
métres minimum par rapport a la limite séparative de fond de parcelle (cf.schéma
n°5) a l'exception des abris de jardin dont la surface est inférieure a 8 m? de surface
de plancher.

Limplantation des piscinesnon couvertes doivent respecter unretrait minimumde
2,00 métres a partir des limites séparatives’, calculé par rapport au bord intérieur
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de la paroi du bassin.

implantation par rapport aux limites séparatives

Voi
Olepub/[que
implantation sur une seule

limite séparative latérale 6,00mmin

implantation en retrait des
limites séparatives

schéman°s

Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives n’est pas
réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et/ou d’intérét collectif".

44.2. Dispositions particulieres

Nonobstant les régles de l'article 4.4.1 et pour des raisons d’'ordonnancement”
architectural et d’harmonie, lorsque la construction intégre une séquence déja
batie, il sera tenu compte de l'implantation des constructions sur les parcelles
contigués”. Les autorités compétentes peuvent alors imposer l'implantation de la
construction projetée dans le prolongement” des constructions voisines existantes
aumomentde l'approbation du PLU.

Les batiments” existants a la date d’approbation du présent PLU qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent article peuvent faire l'objet
d’extension” dans le prolongement des murs existants.

Les dispositions précédentes ne sappliquent pas a Llimplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou d'intérét collectif”.

4.5.  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU
SEIN D'UNE MEME PROPRIETE (schéma n°E p.16)

Nonréglementé.

COMMUNE DE
PRINGY (77378)




ARTICLE UC.5 QUALITE\S URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES
5.1. OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX
511.  Conformément a larticle R.111-26 du code de l'urbanisme, le permis ou la

51.2

513.

514.

5.1.5.

5.1.6.
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décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L.110-1 et L110-2 du code de
l'environnement. Le projet peut n’étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination,
ilestde nature a avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

ConformémentalarticleR.111-27 ducodedel'urbanisme, leprojet peut étrerefusé
ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments* ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
natureaporteratteinte aucaractéreoual’intérét des lieux avoisinants, auxsites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent étre congues de facon a:

« s'insérerdans leursabords;

« et participer a la qualité architecturale, paysagere et urbaine, dans le respect
delatrameinitiale;

« etpermettrela conservation et la mise en valeur des éléments ayant une valeur
patrimoniale.

Les régles et objectifs qualitatifs édictés concernent les batiments* d’habitation
neufsouanciensainsi que leursannexes” qui doivent étre traités en harmonie avec
la construction principale. Par ailleurs, les travaux sur les batiments” existants
ne doivent pas porter atteinte a leur qualité architecturale initiale. Le guide
architectural du Parc Naturel Régional du Gatinais Francais (annexe) offre des
conseils d’intégration des constructions a leur environnement.

Toute nouvelle construction ou amélioration doit conserver le style et le rythme
architectural des batiments* anciens existants sur le secteur.

Les différents murs d’'un batiment”, y compris des annexes’, visibles ou non depuis
lavoie publique, doivent présenter un aspect convenable et donner des garanties
debonne conservation.
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D’une maniére générale, tout pastiche régional et autres imitations sont proscrits.

Toutprojetde construction présentantunearchitectureinnovanteetnerespectant
pas les regles suivantes, est recevable des lors que cette architecture ne porte pas
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturelsou urbains, ainsi qu'aux perspectives monumentales.

5.2. VOLUMES

Les constructions et installations nouvelles doivent s’intégrer a la volumétrie
générale du quartier dans lequel elles s'insérent en respectant les principes
généraux concernant la toiture, l'aspect, les murs extérieurs et les ouvertures.

Les constructions, extensions’, annexes” et installations, de quelques natures
qu’elles soient, doivent prendre en compte les rapports entre les batiments’
existants et le site de facon harmonieuse.

Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité, sobriété et
une unité d’ensemble.

5.3.  MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire
estinterdite.Les matériauxtelsque carreauxde platre, briques creuses, parpaings,
etc., destinés a étre recouverts d’'un parement ou d'enduit, ne peuvent étre laissés
apparentssur les fagades” et les pignons des constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension’, une annexe’, ou un
aménagement touchant a lextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du corps principal. Cette disposition est
également opposable aux clotures” et aux toitures. La jonction des facades” avec
les batiments” contigus” doit étre effectuée avecsoin.

La couleur des facades” ne doit pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysagere et doit s'inscrire dans son environnement dans un souci de cohérence.
Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de matériaux naturels et en fonction
de l'environnement architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs
de matériaux naturels sont recommandés, de préférence les tons clairs. Aussi, les
couleurs vives ou criardes, y compris sur les menuiseries extérieures, ne sont pas
acceptées. Le nuancier de la charte du Parc Naturel Régional du Gatinais Francais
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doit &tre pris comme référence colorimétrique.

5.4. TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

Lescombles” et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

En cas de toitures a pente, celles-ci doivent étre composées de couleurs et de
matériaux non réfléchissants. Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux
d’aspect tuiles de type vieilli ou ardoises ou de tout autre types de matériaux
similaires d’aspect et de pose.

Les toitures des extensions et annexes situés en prolongement des hatiments
principaux devront respecter une harmonie d'ensemble.

Lemploi de matériaux d’aspect ondulé tels que toles plastiques, plaques en
fibrociment est interdit.

L'éclairement éventuel des combles’, par de nouvelles ouvertures en facade” sur
rue, peut étre assuré par des ouvertures en lucarnes ou des ouvertures intégrées
dans le plan des versants de toiture tels que chassis de toit.

La pose de chassis de toit et de capteur solaires doit étre particulierement étudiée,
notamment au regard de la trame des ouvertures de la facade’, de la recherche
d’'une intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
implantations (proportions, dimensions limitées).

Les toits terrasses sont autorisés dans la mesure ou ils sont fonctionnalisés en
mettant en place, au choix, les solutions suivantes:

« exploitations d'énergies renouvelables;

« ouagriculture urbaine;

 ouvégétalisation dansunobjectif écologique;

* ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales.

5.5. OUVERTURES DE FAGADES

Alexception des batiments” a destination de commerces, de bureaux et d'activités
et sauf dans le cas de constructions de style contemporain, les ouvertures visibles
depuis l'espace public doivent impérativement étre plus hautes que larges
(hauteur” comprise entre 1,5 et 2,5 fois la largeur), a l'exception des fenétres des
combles” qui peuvent avoir une forme carrée.
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Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe horizontal au niveau du
linteau et s'intégrer, en cas d'étage, dans un ordonnancement” vertical entre les
différents niveaux de la construction.

La pose de coffrets de volets roulants a U'extérieur de la menuiserie doit étre
intégrée a la magonnerie. En cas d’impossibilité, la pose de coffrets roulants a
Uextérieur est autorisée a condition qu’ils fassent l'objet d’'une bonne intégration.

Les menuiseries extérieures doivent privilégier les volets pleins ou persiennés
d’aspect bois, peint ou brut.

5.6. CLOTURES

5.6.1. Dispositions générales

Enapplicationde l'article R.421-12 du code de l'urbanisme et de la délibération du
conseil municipal en date du18 octobre 2007, les clotures” sur toutes les voies sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les clotures” et l'aspect extérieur des facades” doivent éviter toute rupture avec
les matériauxenvironnants. Lemploi a nu des matériauxdestinés a étre recouverts
(type briques creuses, parpaings, agglo, etc.) est interdit. Sont interdits les
clotures” présentant les aspects suivants : type plaques de béton préfabriquées
pleines ou perforées, les éléments rapportés tels que les clotures” type bache
tendue, brandes, canisses, plaques ondulées ou nervurées de tole ou de matériaux
plastiques, haies végétales artificielles.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs liés a la desserte des
réseauxdoiventétredissimulés dans 'épaisseur oula composition de lafacade’ ou
dela cloture. Leur aspect doit étre intégré dés la conception de la cléture de fagon
harmonieuse par rapport aux constructions.

Une hauteur” différente peut étre autorisée ouimposée pour des motifs de sécurité
(angle de deux voies ou plus) et/ou pour s'intégrer aux hauteurs* des clotures”
voisines existantes et ce, dans un objectif de préservation de I'harmonie de
séquence.

Il est recommandé la mise en ceuvre de cloture ayant une certaine perméabilité
vis-a-vis de la faune afin d’améliorer la biodiversité.

Les clotures’, haies, plantations ne doivent pas faire obstacle a l'écoulement des
eaux.
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5.6.1.7. Les murs et facades en pierre a lalignement, identifiés au plan de zonage 5.10. FACADES COMMERCIALES
conformément a l'article L.151-19 du code de Lurbanisme, doivent étre préservés 5101  CF Partie2
danslamesuredu possible, voire réhabilités. En ce cas, une réhabilitation avec des B -rarties. . o
matériaux Compatib[es doit étre Opérée' 5.11. OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
5.6.2. Dispositions applicables aux clétures en limites des voies et emprises publiques 511.1. CF Partie2.
5.6.2.1. Les clotures” et portails doivent présenter des formes simples et avoir une
hauteur” maximale de 2,00 métres. ARTICLE UC.6 TBAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
5.6.2.2. Les portes, portails d'accés” et portillons lorsqu’ils sont intégrés aux clotures’, BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS
doivent s’harmoniser avec celles-ci, notamment en termes de hauteur®. Dans ce 6.1. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
cadre, le bois plein peint ou serrurerie avec grille en partie haute doivent étre PLANTATIONS
privilégiés.
R . 6.1.1. Dispositions générales
5.6.2.3. Lesclotures doivent prendre laforme: 6111 Lesol - - - — ble (tel b
« d'un mur bahut* d’une hauteur* maximale de 1,00 m, surmonté d'une grille de 111 dest;]) antat|'onf e)(;ls.tantesﬂpresentant un intérét payslaggr nota Z(te qlue arbres
type barreaudage métallique ou de lisses horizontales de 'aute tige’) doivent étre conservées ou remplacees par des p antations
« ou dune grille doublée d’une haievive; équivalentes. Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre d'une essence
« oudun grillage simple doublé d'une hal,ievive et d'un développement équivalent, sauf lorsque le sujet a été abattu pour motif
' phytosanitaire ou de sécurité.
563. Dispositionsapplicables aux clotures en limites séparatives 6.1.1.2. Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagére
N i . . R ) ] soignée,adaptéeal’échelleduterrain‘etauxlieuxenvironnants.Cette composition
5.63.1. !.es C“!‘“'es ent.re*vmsms ne peuvent excgder 1580_ n!etres en ,t°”t point mesures doit privilégier les espacesverts” d’un seul tenant et en contiguité avec les espaces
a pgrtlr QU terram n’aturel..Ellg p’euvent étre réalisées en éléments pleins ou a libres des terrains voisins.
claire-voie doublée d'une haie végétale. , . S L )
6.1.1.3. Lensemble des régles édictées ci-aprés ne s'appliquent pas aux constructions,
5.7. LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES installations, ouvrages, travaux et aménagements liés aux équipements publics
et/oud’intérét collectif”.
571 CF.Partie 2.
N 6.1.2. Dispositions applicables a la zone UC
5.8. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS EXISTANTES A LA DATE
D'APPROBATION DU PLU 6.1.21. EnzoneUC,50% minimum de la surface de Uunité fonciere doivent étre traités en
. espaces libres décomposés comme suit :
>8 CF.Partie « 20% minimum de lasurface de l'unité fonciere en pleine terre” (PLT);
5.9  OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES ELEMENTS DU * plus 30% minimum de la surface de lunité fonciére en espaces verts
" PATRIMOINE BATI A PROTEGER complémentaires. Létendue de la surface des espaces verts” complémentaires
) correspond au coefficient de biotope de surface’.
591.  CFPartie2.
COMMUNE DE REGLEMENT ECRIT

PRINGY (77378) PLAN LOCAL D’'URBANISME | PAGE 69




PAGE 70

6.1.3.1.

6.2.1.

6.3.1.

6.1.3. Plantations

CF.Partie 2.

6.2. ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D‘ORDRE ECOLOGIQUE
OU PAYSAGER INVENTORIES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

CF.Partie 2.

6.3.  DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES
CF.Partie 2.

ARTICLE UC.7

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES

711

71.2.

71.3.

7.1.  DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement” des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions, installations, ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors
delavoiepublique ou privée ouvertealacirculation publique. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner 'écoulement du trafic des voies environnantes ni
présenter derisques pour lasécurité des usagers des voies publiques.

Pour rappel, le stationnement” doit respecter les prescriptions réglementaires
en vigueur relatives a 'accessibilité et aux normes de stationnement” pour les
personnes handicapées et a mobilité réduite dont les principes ont notamment
été définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'‘égalité des droits et
des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées et ses
décrets d’application.

Les normes fixées au paragraphe 7.3 doivent étre appliquées selon les modalités

suivantes:

» le calcul des obligations de stationnement” suivant les regles définies dans le
tableau ci-aprés doit étre arrondi a U'entier supérieur.

» dans le cadre d’'un permis groupé ou d’un lotissement, il peut étre satisfait aux
besoins en stationnement” de l'ensemble de U'opération sous forme d’un parc de
stationnement” commun détaché des parcelles issues de la division du terrain*
en lots.

REGLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

71.4.

71.5.

71.6.

7211

72.21.

72.2.2.

72.31.
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* lorsqu'une opération comporte plusieurs destinations, le nombre
d’emplacements de stationnement” doit correspondre a la somme des résultats
issus du mode de calcul approprié a chacune de ces destinations et appliqué a
leur surface de plancher respective.

* les besoins en stationnement” des opérations de constructions, des
établissements ou des installations non prévues par les normes énoncées au
paragraphe 7.3 doivent étre calculées en fonction des normes auxquelles ils
sont les plus directement assimilables.

Les normes exigibles en termes de stationnement” concernent toute opération de
construction, de division de bati existant, de changement de destination".

Les rampes d’acces” aux aires de stationnement” en sous-sol ne doivent pas
entrainer de modification dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les 5
premiers métres, ne doit pas excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire
dimentjustifiée.

Les aires de stationnement” prévues dans le cadre du projet doivent favoriser
emploi de matériaux nonimperméabilisants.

7.2. DISPOSITIONS POUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES A LA DATE
D’APPROBATION DU PLU

7.21. Caspour les extensions et les surélévations
Pour les extensions” et/ou surélévations créant plus de 40 m? de surface de

plancher, le nombre de places de stationnement” est déterminée au regard de la
nouvelle superficie de construction.

7.2.2. (Caspour leschangements de destination ou les divisions

Encasdechangementde destination*a usage d’habitat, il est demandé la création
de place(s) de stationnement” dans le respect de l'article 7.3.

En cas de division d’'un batiment” en vue de créer plusieurs logements, | est
demandé la création de place(s) de stationnement” dans le respect de larticle 7.3.

7.23. (Caspourlestravaux de réhabilitation

Aucune place de stationnement® n'est requise, méme dans le cas d'une
augmentationdelasurfacede plancher, déslors que les travauxsont réalisés dans

COMMUNE DE
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levolume bati existant et qu’ils ne créent pas de logement supplémentaire. 7.42. Réalisation des emplacements pour les cycles

7.3.  STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES 74.21. Les espaces aménagés pour le stationnement” des vélos et poussettes doivent
étre facilement accessibles depuis l'espace public et de plain-pied et intégrés au
volume de la construction.

73.1.  Les espaces a réserver dans les opérations de construction neuve doivent étre
suffisants pour assurer les manceuvres et le stationnement” des véhicules selon les

normes en vigueur. 74.2.2. Sousréservedejustifications pa‘rtlcu.h.eres llees.a la c\onﬁgl.Jr.atllon etala t‘allle de:s
parcelles ou de toutes autres dispositions relatives a la mixité des fonctions et a
Destinations Nombre d’emplacements minimum 'animation des rez-de-chaussée, il peut étre admis de réaliser, pour tout ou partie,
lLestexigs les emplacements pour cycles:
- 1placeparlogement dontlasurface de plancher estinférieure ou égale 60 m; * ausein des espaces extérieurs des constructions, a condition d’étre couverts et
+ 2placespar logement dont la surface de plancher est supérieure a 60 m> dedisposer des équipements adaptés,
HABITATION * 10%de placles gupplementalres doivent étre réservés pour L'usage des visiteurs « au sein des aires de stationnement” des véhicules motorisés, lorsque les
dans les opérations de plus de 10 logements. emplacementssont clos et couverts (boxes) et disposent d’une surface suffisante
* Iln'estexigé laréalisation que de 1 place de stationnement” par logement pour P - X o P -
les constructions de logements locatifs financés par un prét de UEtat. pour le stationnement” commun des véhicules motorisés et des cycles.
Ilestexigé:
a°) pour l'artisanat, le commerce de détail et les activités de services ol s'effectue
COMMERCES ET l'accueil d'une clientéle:1place par tranche de 55 m? de surface de plancher
ACTIVITES DE SERVICES b°) pour la restauration : 1 place par tranche de 80 m? de surface de plancher de
restauration
) pour l'hébergement hotelier et touristique : 1 place par chambre
AUTRES ACTIVITES DES
SECTEURSSECONDAIRE | a°) pour le bureau:1place par tranche de 55 m? de surface de plancher
OU TERTIAIRE
EQUIPEMENTS La délivrance d'un permis de construire pour un équipement d’intérét public et/ou
D'INTERET COLLECTIF services publics est subordonnée a la réalisation d’installations propres a assurer le
ET SERVICES PUBLICS stationnement®, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins de
l'immeuble a construire.
7.4.  STATIONNEMENT DES CYCLES
74.1. Dispositions générales
74.1.1. Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le
stationnement* des vélos et des poussettes, conformément aux normes envigueur.
COMMUNE DE REGLEMENT ECRIT
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SECTION III
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

‘ ARTICLE UC.8 ‘ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
8.1. CF.Partie 2.

‘ ARTICLE UC.9 ‘ DESSERTE PAR LES RESEAUX
9.1. CF.Partie 2.

REGLEMENT ECRIT COMMUNE DE
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ACTIVITES ECONUNTQUES

La zone UE couvre les secteurs de Pringy dédiés aux activités économiques, industrielles,
artisanaleset commerciales. Elle comprend la zone d’activité de 'Orme Brisé et lazone d"activité
des Longues Raies.

La zone comprend un secteur UEc dédié aux activités commerciales, qui comprend la zone
commerciale de 'Orme Brisé.

Les dispositions réglementaires visent a favoriser les activités économiques présentes et
futures.

La zone est concernée par le classement des voies bruyantes. Aussi, les batiments a
construire au sein de la zone affectés par le bruit doivent étre isolés en fonction de leur
exposition sonore.

Selon le principe de prévention, l'attention de l'ensemble des usagers du PLU est
attirée sur les phénomenes naturels marquant le territoire de Pringy et notamment
pour la zone UE, l'aléa moyen a fort de retrait-gonflement des argiles.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques
nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages
et des constructions a édifier.
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SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURES D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET ACTIVITES

ARTICLE UE.1 |\ \rEpDITS

Conformément a l'article R.151-30 du code de l'urbanisme, pour des raisons de
sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, le reglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et activités.

1.1.  DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

11.1.  Dans les zones UE du Plan Local d’Urbanisme sont interdites les destinations
suivantes:

« lesexploitationsagricoles ou forestieres;

« ['habitation endehorsdecelle autoriséea l'article UE.2.1.4;

« les commerces et activités de services en dehors de ceux autorisés a l'article
UE.2.21etUE.2.3.1;

« les autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire en dehors de
ceuxautorisésalarticleUE.2.2.2;

« lasous-destination lieux de culte.

1.2.  USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS
1.21.  Dans les zones UE du Plan Local d’Urbanisme sont interdits les usages des sols et
activités suivants:

« l'ouvertureet l'exploitationde carriéres;

« les affouillements’, exhaussements” des sols en dehors de ceux autorisés a
larticleUE.2.1.2;

* lesdécharges, lesdépotsetautresstockagesde quelle naturequecesoit,deslors
qu'ilssontincompatibles avec le caractére de la zone, lasécurité, la salubrité ou
lacommodité du voisinage;

« les installations classées pour la protection de 'environnement” a l'exception
decellesautoriséesalarticle UE.2.1.1;

COMMUNE DE
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* l'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés aux
habitations légeéres de loisirs qu’ils soient permanents ou saisonniers;
« lestationnement” de caravanes quelle que soit la durée.

CONDITIONS

2.1.  DISPOSITIONS APPLICABLES A L'ENSEMBLE DE LA ZONE UE

La création, l'extension’, et la modification des installations classées pour la

protectionde l'environnement sont autorisées a condition::

« qu'elles soient compatibles par leur fonctionnement avec le caractére a
dominanterésidentielle de la zone,

« etquedesdispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des nuisances
ou risques pour le voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,..) et
aggravation des conditions de circulation,

« et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec lesinfrastructures existantes.

Les affouillements” et exhaussements” de sol sont autorisés a condition que leurs

réalisations soient liées:

« auxoccupations ou utilisations du sol autorisées sur lazone;

« adesaménagements paysagers;

« ades aménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a l'entretien et a
larestauration du réseau hydraulique;

« adestravauxd’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce ou d'aménagement d'espace public;

« adesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;

« ouqu'ils contribuent a la mise envaleur du paysage.

Lesextensions’, lesmisesauxnormes, laréhabilitation, larénovationet les travaux
d’entretien des constructions existantes dont l'activité serait incompatible avec
la destination de la zone et sous réserve qu'elles naggravent pas les nuisances
actuelles sontautorisées.

Les constructions a destination d’habitation sont autorisées uniquement dans la
mesure ou elles sont destinées aux personnes dont la présence est indispensable
au fonctionnement, a la surveillance ou au gardiennage des activités autorisées.
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Sauf impossibilité technique, il est demandé a ce que la construction destinée a
['habitat soit mitoyenne ou intégrée au corps du batiment principal.

21.5.  Les travaux de maintenance ou de modification des ouvrages RTE pour des
exigences fonctionnelles et/ ou techniques sont autorisés.

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE ET

ARTICLE UE-3 | £ONCTIONNELLE DE L'HABITAT

3.1.  MIXITE SOCIALE DANS L’'HABITAT
311.  Sansobjet.

2.2.  ENSUS DE L'ARTICLE 2.1., A L'EXCEPTION DU SECTEUR UEc

3.2.  MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

2.21.  Sont autorisées les constructions et installations liées au commerce et aux
activités de services suivantes: 321, Nonréglementé
« d’artisanat destinées principalement a la vente de biens ou de services;
« derestauration;
» decommercede gros;
« desactivités deservices ol s'effectue l'accueil d’'une clientéle.

2.2.2.  Sont autorisées les constructions et installations liées aux autres activités des
secteurs primaire, secondaire ou tertiaire suivantes:
* lindustrie;
* lesentrepdts des lors qu’ils sont liés a une activité exercée sur le méme terrain*
d’assiette ou surun terrain*voisin;
* lesbureaux;
* lescuisinesdédiées a lavente en ligne.

2.3. EN SUS DE L'ARTICLE 2.1., ET POUR LE SEUL SECTEUR UEc

2.3.1.  Sont autorisées les constructions et installations liées au commerce et aux
activités deservicessuivantes:
« d'artisanat et de commerce de détails;
« derestauration;
« desactivités deservices ol s'effectue l'accueil d’'une clientéle.

2.3.2.  Sont autorisées les constructions et installations liées aux autres activités des
secteurs primaire, secondaire ou tertiaire suivantes:
* lescuisines dédiées a laventeen ligne.
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SECTION II
CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

‘ ARTICLE UE.4 ‘ VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4111.

411.2.

41.21.

41.2.2.

4211

421.2.

4.213.

COMMUNE DE
PRINGY (77378)

4.1. EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°F p.17)

4.11. Dispositionsapplicables a la zone UE, a U'exception du secteur UEc

En zone UE, l'emprise au sol* de toute construction ne peut excéder 60% de la
surface de U'emprise fonciere totale.

Lemprise au sol n'est pas réglementée pour les constructions et installations
nécessaires auxservices publics et/ou d’intérét collectif".

41.2. Dispositionsapplicables au secteur UEc

Dans le secteur UEc, 'emprise au sol” de toute construction ne peut excéder 50%
delasurface de 'emprise fonciere totale.

Lemprise au sol n'est pas réglementée pour les constructions et installations
nécessaires auxservices publics et/ou d'intérét collectif”.

4.2. HAUTEUR* MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°B p.12 et n°l p.18)

42.1. Dispositions générales

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur’

maximale autorisée:

« les ouvrages techniques concourant a la production dénergies renouvelables
ou a la lutte contre lesilots de chaleur urbains’,

« lesouvragestechniquesindispensables et de faible emprise, tels que souches de
cheminées et de ventilation, locaux techniques.

ILn’est pas fixé de hauteur” pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif*.

La hauteur* maximale des constructions annexes” est limitée a 4,00 metres.

PARTIE 03 DISPOSITIONS APPLICABLE
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4.2.2. Dispositions applicables a la zone UE

La hauteur” maximale de toute construction, a U'exception des annexes’, ne peut
excéder 9 metres.

4.23. Dispositions particulieres

Dans le cas de terrains en pente’, les facades” des constructions projetées sont
divisées en section de 30,00 métres maximum. La cote de hauteur” de chaque
section est calculée au point médian de chacune des sections (cf.schéman°1).

MESURE DE LA HAUTEUR EN CAS DE TERRAIN EN PENTE

POINT LE PLUS HAUT

POINT BAS POINT MEDIAN POINT HAUT

4.23.2.

4311

SECTION DE 30,00 M SECTION DE 30,00 M

schéman’l

En outre, le dépassement des hauteurs” réglementées peut étre autorisé dans les

cassuivants:

« en cas de reconstruction a l'identique a la suite d’un sinistre, d’'une rénovation,
d’'un changement de destination” ou d’'une réhabilitation jusqu’a une hauteur”
équivalente a celle du batiment” existant a la date d’approbation du présent
document;

« ouencasd’extension®d’unbatiment”existanta la date d’approbation du présent
document etayant une hauteur” supérieure a celle autorisée.

4.3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES (schéma n°M p.21)

43.1. Dispositions générales

L'espace comprisentre la constructionetlalimite d'emprise doit étre traité avecun
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soin particulier pour participer a la valorisation de 'espace public. implantation éventuellement dérogatoire afin de
respecter la séquence de la voie

431.2. Limplantationdesconstructions par rapportauxvoiesetemprises publiques n’est
pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et/oud’intérét collectif".

43.2. Dispositions applicables a la zone UE,y compris le secteur UEc

4.3.2.1. Les constructions ou installations nouvelles, a l'exception des annexes, doivent

étre édifiées en recul de 5,00 metres minimum des voies, publiques ou privées

ouvertes a la circulation publique, et emprises publiques” ou de la limite qui s’y schéman'3

substitue (cf.schéman2). 433.2. Lorsque limplantation ou lextension” d'une construction (aménagement,
— Implantation en recul surélévation ou agrandissement d’une construction existante) se fait en continuité

d’'uncorpsde batiment” principal existantimplanté différemment de la régle, qu'il

soitsitué surle méme terrain” ou sur unterrain” contigu’”.
cas d’'une extension en continuité d’un corps de
batiment principalimplanté différemment de la

schéman°’2

43.3. Dispositions particulieres

En cas d'impossibilités techniques, architecturales ou d’intégration dans le
site dament justifiées, des dispositions autres que celles définies dans la régle
générale 4.3.1 peuvent étre exceptionnellement autorisées ou imposées dans les
cassuivants (cf.schémasn°3 etn‘4):

4331. Pour le respect d’'une harmonie d’ensemble, lorsque l'ordonnancement” des
constructions voisines différe de la regle générale.

schéman’4

4.3.3.3. Pour la réalisation d'un équipement ou d’une installation technique liée a la
sécurité, a l'accessibilité d’'un batiment” (ascenseur, escaliers ..), aux différents
réseauxou nécessairealaproduction d'énergies renouvelables.

4.3.3.4. Enraisond’uneconfigurationatypique oucomplexeduterrain”(parcellesenangle
de deuxvoiesou plus, parcelles en ceeur d'ilot, terrains a fort dénivelé, ...).

4.3.3.5. Pour assurer la continuité de la végétation et des espaces non batis avec des
espaces publics ou privés existants.

43.3.6. Pour limplantation des constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagementsnécessairesau fonctionnementdesservicespublicset/oud’intérét
collectif”.
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441.1.

441.2.

implantation sur plusieurs
limites séparatives

4413.

4421.

4422
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4.4. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
(schéma n°J p.19 et n°N p.21)

441. Dispositions générales

Les constructions et installations nouvelles peuvent étre édifiées:
« suruneou plusieurs limites séparatives” (cf.schéman°s);
* ouenretraitde5,00 métres minimum (cf.schéman°s).

Limplantation des piscinesnon couvertes doivent respecter unretrait minimumde
2,00 métres a partir des limites séparatives”, calculé par rapport au bord intérieur
de la paroi du bassin.

implantation par rapport aux limites séparatives

implantation surun
limite séparative

N
implantation en retrait des

limites séparatives
schéman’5
Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives n’est pas
réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et/ou d’intérét collectif’.

44.2. Dispositions particulieres

Nonobstant les régles de l'article 4.4.1 et pour des raisons d'ordonnancement”
architectural et d’harmonie, lorsque la construction intégre une séquence déja
batie, il sera tenu compte de l'implantation des constructions sur les parcelles
contigués”. Les autorités compétentes peuvent alors imposer l'implantation de la
construction projetée dans le prolongement” des constructions voisines existantes
aumomentde l'approbation du PLU.

Les batiments” existants a la date d’approbation du présent PLU qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent article peuvent faire Uobjet
d’extension” dans le prolongement des murs existants.
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4.5.  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU
SEIN D'UNE MEME PROPRIETE (schéma n°E p.16)

4.51.  Saufindication plus contraignante, procédant a des motifs de sécurité publique ou
de salubrité, la distance minimale entre deux constructions non contigués” n’est

pasréglementée.

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

ARTICLE UE.5

5.1. OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511.  Conformément a larticle R.111-26 du code de l'urbanisme, le permis ou la
décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L.110-1 et L110-2 du code de
l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination,

ilest de nature a avoir des conséquences dommageables pour 'environnement.

ConformémentalarticleR.111-27 ducodedel'urbanisme, leprojet peut étrerefusé
ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments* ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
natureaporteratteinte aucaractéreoual’intérét des lieux avoisinants, auxsites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent étre congues de fagon a:

« s'insérerdans leursabords;

- et participer a la qualité architecturale, paysagere et urbaine, dans le respect
delatrameinitiale.

Les différents murs d’'un batiment”, y compris des annexes’, visibles ou non depuis
lavoie publique, doivent présenter un aspect convenable et donner des garanties
de bonne conservation.

D’une maniére générale, tout pastiche régional et autres imitations sont proscrits.

Tout projetde construction présentantunearchitectureinnovanteetnerespectant
pas les regles suivantes, est recevable des lors que cette architecture ne porte pas
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

51.2

513.

5.14.

5.15.
5.1.6.
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5.4.2.  En cas de toitures a pente, celles-ci doivent étre composées de couleurs et de
5.2. VOLUMES matériaux non réfléchissants.
5.21.  Les constructions et installations nouvelles doivent s'intégrer a la volumétrie 5.4.3. Lemploi de matériaux d’aspect ondulé tels que toles plastiques, plaques en
générale du quartier dans lequel elles s'insérent en respectant les principes fibrociment est interdit.
généraux concernant la toiture, laspect, les murs extérieurs et les ouvertures. 54.4. Laposedechassisdetoitetde capteur solairesdoit étre particulierement étudiée,
5.2.2.  Les constructions, extensions’, annexes” et installations, de quelques natures notamment au regard de la trame des ouvertures de la facade’, de la recherche
qu'elles soient, doivent prendre en compte les rapports entre les batiments’ d’'une intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
existants et le site de facon harmonieuse. implantations (proportions, dimensions limitées).
5.2.3.  Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité, sobriété et
une unité d’ensemble. 5.5. OUVERTURES DE FACADES
) 5.51.  Sansobjet.
5.3.  MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS
531.  Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire 5.6.  CLOTURES
estinterdite. Lesmatériauxtelsque carreauxde platre, briques creuses, parpaings, 561 Disnoshtions eéng
A . A A positions générales
etc., destinés a étre recouverts d'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents surles fagades‘et les pignonsdes constructions. 56.1.1. En application delarticleR.421-12 du codede l'urbanisme et de la délibération du
532, Les matériaux utilisés pour réaliser une extension’, une annexe’, ou un conse_ilmt\miclipalen_dateQU 18 octobre 2007, les clotures” sur toutes les voies sont
aménagement touchant a l'extérieur de la construction doivent s’harmoniser soumises a Declaration Préalable.
avec ceux utilisés lors de la construction du corps principal. Cette disposition est 5.6.1.2. Lesclotures” et l'aspect extérieur des fagades” doivent éviter toute rupture avec
également opposable aux clotures” et aux toitures. La jonction des facades” avec les matériauxenvironnants. Lemploi a nu des matériauxdestinés a étre recouverts
les batiments* contigus” doit étre effectuée avec soin. (type briques creuses, parpaings, agglo, etc.) est interdit. Sont interdits les
5.3.3.  La couleur des facades” ne doit pas étre de nature a détériorer l'intégration clétures‘ présenta’nt les aslp(’ects suivants : t)'/pe plaques de bﬂéton préfabriqyées
paysagere et doit s'inscrire dans son environnement dans un souci de cohérence. pleines ou perforee§, les élements rapp’ortes tels que les clPtures‘ type chhe
Lestons doivent étre choisis dans les tonalités de matériaux naturels et en fonction te"dqe' bfa"d?s' ca}n|§ses, plaqu.e.s ondulées ou nervurées detéle ou de matériaux
de Uenvironnement architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs plastiques, haies végetales artificielles.
de matériaux naturels sont recommandés, de préférence les tons clairs. Aussi, les 5.6.1.3. Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs liés a la desserte des
couleurs vives ou criardes, y compris sur les menuiseries extérieures, ne sont pas réseauxdoivent étre dissimulés dans 'épaisseur ou la compositiondelafagade”ou
acceptées. Le nuancier de la charte du Parc Naturel Régional du Gatinais Francais de la cloture. Leur aspect doit étre intégré dés la conception de la cloture de fagon
doit étre pris comme référence colorimétrique. harmonieuse par rapport aux constructions.
5.6.1.4. Unehauteur”différente peut étre autorisée ouimposée pour des motifs de sécurité
5.4.  TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT (angle de deux voies ou plus) et/ou pour s'intégrer aux hauteurs” des clotures®
541.  Lescombles’ettoitures doivent présenter unesimplicité de volume et une unité de voisines existantes et ce, dans un objectif de préservation de Uharmonie de
REGLEMENT ECRIT COMMUNE DE
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séquence. 5.9.  OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES ELEMENTS DU
5.6.1.5. Il est recommandé la mise en ceuvre de cléture ayant une certaine perméabilité PATRIMIOINE BATI A PROTEGER
vis-a-vis de la faune afin d’améliorer la biodiversité. 591. CF.Partie 2.
5.6.1.6. Lesclotures’, haies, plantations ne doivent pas faire obstacle a l'écoulement des
eaux. 5.10. FACADES COMMERCIALES
510.1. CF.Partie2.
5.6.2. Dispositions applicables aux clotures en limites des voies et emprises publiques
5.6.2.1. Les clotures’ et portails doivent présenter des formes simples et avoir une o1l (E):\L/:(r;z(A)Tr::E;ENEELEsMATIERE DE  PERFORMANCES  ENERGETIQUES ET
hauteur” maximale de 2,00 metres.
5.6.2.2. Les portes, portails d’acces” et portillons lorsqu'ils sont intégrés aux clétures’, 51L1. CkPartie2.
doivent s’harmoniser avec celles-ci, notamment en termes de hauteur. Dans ce
cadre, le bois plein peint ou serrurerie avec grille en partie haute doivent étre ARTICLE UE.6 | TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
privilégiés. BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS
5.6.2.3.  Lesclotures' doivent prendre laforme: 6.1. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE
o d’'un mur bahut* d’'une hauteur* maximale de 1,00 m, surmonté d’une grille de PLANTATIONS
type barreaudage métallique ou de lisses horizontales; S
« oud’unegrilledoublée d’une haievive; 611 Dispositionsgénérales
+ oud'ungrillagesimple doublé d'une haie vive. 6.1.1.1. Les plantations existantes présentant un intérét paysager notable (tel que arbres
de haute tige”) doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
5.63. Dispositions applicables aux clétures en limites séparatives équivalentes. Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence
5.6.3.1. Lesclotures* entre voisins ne peuvent excéder 1,80 métres en tout point mesurés et d'un développement équivalent, sauf lorsque le sujet a été abattu pour motif
a partir du terrain® naturel. Elle peuvent étre réalisées en éléments pleins ou a phytosanitaire ou de sécurité.
claire-voie doublée d’une haie végétale. 6.1.1.2. Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagére
soignée,adaptéeal’échelleduterrain®etauxlieuxenvironnants.Cettecomposition
5.7.  LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES doit privilégier les espaces verts“d’un seul tenant et en contiguité avec les espaces
571 CF Partie2. libres des terrains voisins.
6.1.1.3. Lensemble des regles édictées ci-aprés ne s'appliquent pas aux constructions,
5.8.  DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS EXISTANTES A LA DATE installations, ouvrages, travaux et aménagements liés aux équipements publics
D'APPROBATION DU PLU et/oud’intérét collectif”.
5.81.  CFPartie2.
6.1.2. Dispositions applicables a la zone UE
6.1.21. EnzoneUE,15% minimum de la surface de Uunité fonciere doivent étre traités en
pleineterre” (PLT).
COMMUNE DE REGLEMENT ECRIT
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6.1.3.1.

6.2.1.

6.3.1.

6.1.3. Plantations

CF.Partie 2.

6.2. ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D‘ORDRE ECOLOGIQUE
OU PAYSAGER INVENTORIES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

CF.Partie 2.

6.3.  DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES
CF.Partie 2.

ARTICLE UE.7

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES

711

71.2.

71.3.

7.1.  DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement” des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions, installations, ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors
delavoie publique ou privée ouverte ala circulation publique. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner 'écoulement du trafic des voies environnantes ni
présenter derisques pour la sécurité des usagers des voies publiques.

Pour rappel, le stationnement” doit respecter les prescriptions réglementaires
en vigueur relatives a l'accessibilité et aux normes de stationnement” pour les
personnes handicapées et a mobilité réduite dont les principes ont notamment
été définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'‘égalité des droits et
des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées et ses
décrets d’application.

Les normes fixées au paragraphe 7.3 doivent étre appliquées selon les modalités

suivantes:

» le calcul des obligations de stationnement” suivant les regles définies dans le
tableau ci-aprés doit étre arrondi a Uentier supérieur.

» dans le cadre d’'un permis groupé ou d’un lotissement, il peut étre satisfait aux
besoins en stationnement” de l'ensemble de l'opération sous forme d’un parc de
stationnement” commun détaché des parcelles issues de la division du terrain*
en lots.
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* lorsqu'une opération comporte plusieurs destinations, le nombre
d’emplacements de stationnement” doit correspondre a la somme des résultats
issus du mode de calcul approprié a chacune de ces destinations et appliqué a
leur surface de plancher respective.

* les besoins en stationnement” des opérations de constructions, des
établissements ou des installations non prévues par les normes énoncées au
paragraphe 7.3. doivent étre calculées en fonction des normes auxquelles ils
sont les plus directement assimilables.

Les normes exigibles en termes de stationnement” concernent toute opération de
construction, de division de bati existant, de changement de destination".

Les rampes d’acces” aux aires de stationnement” en sous-sol ne doivent pas
entrainer de modification dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les 5
premiers métres, ne doit pas excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire
dimentjustifiée.

Les aires de stationnement” prévues dans le cadre du projet doivent favoriser
emploi de matériaux nonimperméabilisants.

7.2. DISPOSITIONS POUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES A LA DATE
D’APPROBATION DU PLU

7.21. Caspour les extensions et les surélévations

Pour les extensions” et/ou surélévations créant plus de 40 m? de surface de
plancher, le nombre de places de stationnement” est déterminée au regard de la
nouvelle superficie de construction.

7.2.2. (Caspour lestravaux de réhabilitation

Aucune place de stationnement® n'est requise, méme dans le cas d'une
augmentation de lasurface de plancher, des lors que les travaux sont réalisés dans
le volume bati existant.

7.3.  STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction neuve doivent étre
suffisants pour assurer les manceuvres et le stationnement” des véhicules selon les
normes envigueur.

COMMUNE DE
PRINGY (77378)




Destinations

Nombre d’emplacements minimum

HABITATION

Ilestexigé :
+ 1placeparlogement.

COMMERCES ET g s ) o
ACTIVITES DE SERVICES surface dédiée au stationnement”. Les espaces paysagers ainsi que les emplacements

Ilestexigé:

a°) pour l'artisanat et les activités de services ot s'effectue l'accueil d’une clientéle: 1
place par tranche de 55 m? de surface de plancher

b°) pour le commerce: 1 surface de stationnement” au sol limitée a 0,75 fois la surface de
plancher dédiée au commerce. Les places non imperméabilisées doivent faire 50% de la

dédiés a l'auto-partage et a la recharge des véhicules électriques peuvent étre déduits
delasurface.

) pour la restauration : 1 place par tranche de 80 m? de surface de plancher de
restauration

d°) pour 'hébergement hotelier et touristique : 1 place par chambre

AUTRESACTIVITESDES | a°) pour l'industrie et les entrepéts : 1 place par tranche de 100 m? de surface de plancher
SECTEURS SECONDAIRE
OU TERTIAIRE

b°) pour le bureau: 1 place par tranche de 55 m? de surface de plancher

EQUIPEMENTS
D'INTERET COLLECTIF
ET SERVICES PUBLICS

La délivrance d’un permis de construire pour un équipement d’intérét public et/ou
services publics est subordonnée a la réalisation d’installations propres a assurer le
stationnement®, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins de
l'immeuble a construire.

74.1.1.

74.2.1.

74.2.2.

COMMUNE DE

7.4.  STATIONNEMENT DES CYCLES

7.4.1. Dispositions générales

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le
stationnement* des vélos et des poussettes, conformément aux normes envigueur.

7.4.2. Réalisation des emplacements pour les cycles

Les espaces aménagés pour le stationnement” des vélos et poussettes doivent
étre facilement accessibles depuis l'espace public et de plain-pied et intégrés au
volume de la construction.

Sousréserve dejustifications particuliéres liées a la configuration et a la taille des
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parcelles ou de toutes autres dispositions relatives a la mixité des fonctions et a

'animation des rez-de-chaussée, il peut &tre admis de réaliser, pour tout ou partie,

lesemplacements pour cycles:

* ausein des espaces extérieurs des constructions, a condition d’étre couverts et
dedisposer des équipements adaptés,

* au sein des aires de stationnement” des véhicules motorisés, lorsque les
emplacementssont clos et couverts (boxes) et disposent d'une surface suffisante
pour le stationnement” commun des véhicules motorisés et des cycles.
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SECTION III

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

‘ ARTICLE UE.8 ‘ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
8.1. CF.Partie 2.

| ARTICLE UE.9 | DESSERTE PAR LES RESEAUX
9.1. CF.Partie2.

REGLEMENT ECRIT COMMUNE DE
PAGE 84 | PLAN LOCAL D’'URBANISME PRINGY (77378)




Envoyé en préfecture le 12/03/2026
Regu en préfecture le 12/03/2026

Publié le M

ID : 077-217703784-20260304-2026_PLU-DE

DISPOSITIONS APPLICABLES
PARTIE 04 A LA ZONE A URBANISER
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La zone 1AU correspond aux secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation a échéance du
présent Plan Local d’'urbanisme. Les zones a urbaniser peuvent étre ouvertes a 'urbanisation
sous réserve de la capacité suffisante des voies ouvertes a la circulation publique et des réseaux
d’eau, d’électricité et, le cas échéant, de l'assainissement existant a sa périphérie immédiate.

La zone concerne deux futurs quartiers mixtes a dominante résidentielle:
» lequartierdelaCloche;
. » lequartierduJardinet, désigné par le secteur 1AUa.

. La zone est concernée par une orientation d’'aménagement et de programmation portée
dans le dossier conformément a 'article L.151-7 du code de l'urbanisme. Les autorisations
d’'urbanisme doivent étre compatibles avec les orientations d’aménagement et de

programmation.

Selon le principe de prévention, l'attention de l'ensemble des usagers du PLU est
attirée sur les phénomenes naturels marquant le territoire de Pringy et notamment
pour lazone 1AU, I'aléa moyen a fort de retrait-gonflement des argiles.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques
nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages
et des constructions a édifier.
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PARTIE 04 DISPOSITIONS APPLICABLES 4

SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURES D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET ACTIVITES

ARTICLE TAU.1 |\ \reppiTs

Conformément a larticle R.151-30 du code de lurbanisme, pour des raisons de
sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, le reglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et activités.

1.1.  DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

1.1.1.  Dans les zones 1AU du Plan Local d’Urbanisme sont interdites les destinations

suivantes:

« lesexploitations agricoles ou forestieres;

* le commerce et les activités de services a l'exception des sous-destinations
autoriséesauxarticles 1AU.2.1et1AU.2.2;

« les autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire a l'exception
des sous-destinations autorisées a l'article 1AU.2.3;

« lasous-destination lieux de culte.

1.2.  USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

1.21.  Dansleszones1AUduPlanLocal d’Urbanisme sont interdits les usages des sols et
activités suivants:

« l'ouvertureet l'exploitationde carriéres;

« les affouillements’, exhaussements” des sols en dehors de ceux autorisés a
l'article1AU.2.5;

« lesdécharges, lesdépotsetautresstockagesde quelle nature que cesoit, déslors
qu'ilssontincompatibles avec le caractére de la zone, lasécurité, la salubrité ou
lacommodité du voisinage;

« les installations classées pour la protection de 'environnement” a l'exception
de celles autorisées a larticle 1AU.2.4;

« l'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés aux

COMMUNE DE
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habitations légeéres de loisirs qu’ils soient permanents ou saisonniers;
« lestationnement” de caravanes quelle que soit la durée.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS
ARTICLE 1AU.2 | b\ priCULIERES

2.1

Les activités d'artisanat et de commerce de détail sont autorisées a la condition
qu'elles soient compatibles avec les caractéristiques du tissu résidentiel et
qu’elles ne présentent pas pour levoisinage immédiat des risques ou des nuisances
particuliéres.

Les activités de restauration et les activités de services avec accueil de clientele
sont autorisées a condition que ces activités soient compatibles avec le tissu
résidentiel dans lequel elles s'inscrivent, qu’elles soient conformes aux régles et
normes en vigueur.

Les bureaux sont autorisés a condition que ces activités soient compatibles avec le
tissurésidentiel danslequelelless’inscrivent, qu'elles soient conformes auxréegles
etnormes envigueur.

La création, l'extension’, et la modification des installations classées pour la

protection de l'environnement sont autorisées a condition:;

« qu'elles soient compatibles par leur fonctionnement avec le caractére a
dominante résidentielle de la zone,

« etque des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances
ou risques pour le voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,..) et
aggravation des conditions de circulation,

« et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Les affouillements” et exhaussements” de sol sont autorisés a condition que leurs

réalisations soient liées:

* auxoccupationsou utilisations du sol autoriséessur la zone;

 adesaménagements paysagers;

 adesaménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a 'entretien et a
larestauration du réseau hydraulique;

« adestravauxd’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce oud'aménagement d’espace public;

« adesrecherchessur lesvestigesarchéologiques;

REGLEMENT ECRIT
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» ouqu'ils contribuent a la mise envaleur du paysage. SECTION Il
2.6. Dans les secteurs d’Orientations d’Aménagement et de Programmation, les -
occupationsetutilisationsdusolautorisées nesontadmises quesi elles respectent CARACTERISTIQUES URBAINES: . ARCHITECTURALESv
les conditions fixées ci-apres: ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES
« étre réalisées dans le cadre d’'une opération d’ensemble ou au coup par coup i
dans le respect des Orientations d’Aménagement et de Programmation; ‘ ARTICLE 1AU.4 ‘ VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

« garantir que les équipements d’infrastructure et de superstructure nécessaires
soientopérationnels lors de la mise en service des constructions autorisées;

« étre compatibles avec les conditions fixées dans le cadre des Orientations 411.  Nonréglementé.
d’Aménagement et de Programmation telles que présentées dansla piecen°3du

4.1. EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°F p.17)

PLU. 4.2. HAUTEUR* MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°B p.12 et n°l p.18)
42.1. Dispositions générales
CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE ET " . .
ARTICLE 1AU.3 FONCTIONNELLE DE L'HABITAT 4211. Les glements su!vgnts ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur
) maximale autorisée:
3.1.  MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT « les ouvrages techniques concourant a la production d’énergies renouvelables
311 CF.Partie 2 ou a la lutte contre lesilots de chaleur urbains’,

« lesouvragestechniquesindispensables et de faible emprise, tels que souches de
cheminées et de ventilation, locaux techniques.

4.2.1.2. Iln'estpas fixé de hauteur” pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics et/ou d’intérét collectif".

3.1.2.  Conformémenta larticle L.151-15du code de l'urbanisme, le réglement détermine
des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d’un programme de logements,
un pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de logements qu'il
définit dans le respect des objectifs de mixité sociale:

« Zone1AU La Cloche:100% 4.2.1.3. Lahauteur" maximale desconstructions annexes” est limitée a 4,00 metres.
+ 1AUaLeJardinet:50%
Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondi a U'entier supérieur. 422. Dispositionsapplicables a la zone 1AU, a Uexception r1AUs

4.2.21. La hauteur* maximale de toute construction, a 'exception des annexes’, ne peut

3.2.  MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE excéder 9 metres.

3.21.  Nonréglementé
4.23. Dispositions applicables au secteur 1AUa

4.231. Lahauteur maximale de toute construction, a Uexception des annexes’, ne peut
excéder 7 metres.

42.4. Dispositions particulieres

4.24.1. Dans le cas de terrains en pente’, les facades” des constructions projetées sont

REGLEMENT ECRIT COMMUNE DE
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divisées en section de 30,00 métres maximum. La cote de hauteur” de chaque
section est calculée au point médian de chacune des sections (cf.schéma n°1).

MESURE DE LA HAUTEUR EN CAS DE TERRAIN EN PENTE

POINT HAUT

POINT BAS POINT MEDIAN

424.2.

4311

COMMUNE DE
PRINGY (77378)

SECTION DE 30,00 M SECTION DE 30,00 M

schéman°l

En outre, le dépassement des hauteurs” réglementées peut étre autorisé dans les

cassuivants:

* en cas de reconstruction a l'identique a la suite d’un sinistre, d’'une rénovation,
d’'un changement de destination* ou d’'une réhabilitation jusqu’a une hauteur”
équivalente a celle du batiment” existant a la date d’approbation du présent
document;

* ouencasd’extension‘d’'unbatiment” existanta la date d’approbation du présent
document etayant une hauteur” supérieure a celle autorisée.

4.3.  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES (SCHEMA N°M p.21)

43.1. Dispositions générales

Les constructions ou installations nouvelles, a l'exception des annexes, doivent
étre édifiées en recul de 5,00 metres minimum des voies, publiques ou privées
ouvertes a la circulation publique, et emprises publiques” ou de la limite qui s’y
substitue (cf.schéman°2).

431.2.

4321

43.2.2.
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Implantation en recul

schéman°®2

Limplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques n'est
pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et/ou d’intérét collectif’.

4.3.2. Dispositions particuliéres

En cas d’impossibilités techniques, architecturales ou d'intégration dans le
site dament justifiées, des dispositions autres que celles définies dans la régle
générale 4.3.1 peuvent étre exceptionnellement autorisées ou imposées dans les
cassuivants (cf.schémasn’3etn‘a):

Pour le respect d’une harmonie d’ensemble, lorsque l'ordonnancement” des

constructions voisines difféere de la regle générale.
implantation éventuellement dérogatoire afin de
respecter la séquence de la voie

schéman°’3

Lorsque limplantation ou lextension* d’une construction (aménagement,
surélévation ou agrandissement d’'une construction existante) se fait en continuité
d’'un corpsde batiment” principal existantimplanté différemment de la regle, qu’il
soitsitué surle méme terrain” ou sur un terrain” contigu’.

REGLEMENT ECRIT
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43.2.3.

43.24.

4.3.2.5.

4.3.2.6.

4411.

441.2.

44123.

cas d’'une extension en continuité d’un corps de
batiment principalimplanté différemment de la

schéman’4

Pour la réalisation d’'un équipement ou d'une installation technique liée a la
sécurité, a l'accessibilité d’'un batiment” (ascenseur, escaliers .., aux différents
réseaux ou nécessaire a la production d'énergies renouvelables.

Enraison d’'uneconfigurationatypique oucomplexeduterrain” (parcellesenangle
de deuxvoies ou plus, parcelles en cceur d'ilot, terrains a fort dénivelé, ...).

Pour assurer la continuité de la végétation et des espaces non batis avec des
espaces publics ou privés existants.

Pour l'implantation des constructions, installations, ouvrages techniques et

aménagementsnécessairesaufonctionnementdesservicespublicset/oud’intérét
collectif”.

4.4, IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
(schéma n°J p.20 et n°N p.21)

44.1. Dispositions générales

Les constructions et installations nouvelles peuvent étre édifiées:

« suruneou plusieurs limites séparatives latérales (cf.schéman’s);

* ou en retrait dans le cas d’une facade’ comportant des baies". Dans ce cas, le
retrait doit étre égal a 4,00 meétres minimum (cf.schéman’s).

Les constructions et installations nouvelles doivent s'implanter en retrait de 3,00
métres minimum par rapport a la limite séparative de fond de parcelle (cf.schéma
n°5) a l'exception des abris de jardin dont la surface est inférieure a 8 m? de surface
de plancher.

Limplantation des piscinesnon couvertes doivent respecter unretrait minimumde
2,00 métres a partir des limites séparatives’, calculé par rapport au bord intérieur

REGLEMENT ECRIT
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implantation sur plusieurs '/olepub N
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implantation sur une seule

4414,

44.21.

44.2.2.

44.23.

451.
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de la paroi du bassin.

implantation en retrait des
fonds de parcelles

limite séparative latérale 4,00m min

implantation en retrait des
limites séparatives latérales

schéman°s

Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives n’est pas
réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et/ou d’intérét collectif".

44.2. Dispositions particuliéres

Nonobstant les régles de l'article 4.4.1 et pour des raisons d’'ordonnancement”
architectural et d’harmonie, lorsque la construction intégre une séquence déja
batie, il sera tenu compte de l'implantation des constructions sur les parcelles
contigués”. Les autorités compétentes peuvent alors imposer l'implantation de la
construction projetée dans le prolongement” des constructions voisines existantes
aumomentde l'approbation du PLU.

Les batiments” existants a la date d’approbation du présent PLU qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent article peuvent faire l'objet
d’extension” dans le prolongement des murs existants.

Les dispositions précédentes ne sappliquent pas a limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou d'intérét collectif”.

4.5.  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU
SEIN D'UNE MEME PROPRIETE (schéma n°E p.16)

Nonréglementé.
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ARTICLE 1AU.5

QUALITE\S URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

511

51.2

513.

514.

5.1.5.

5.1.6.

COMMUNE DE

PRINGY (77378) PLAN LOCAL D’URBANISME

5.1. OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

Conformément a larticle R.111-26 du code de l'urbanisme, le permis ou la
décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L.110-1 et L110-2 du code de
l'environnement. Le projet peut n’étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination,
ilestde nature a avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

ConformémentalarticleR.111-27 ducodedel'urbanisme, leprojet peut étrerefusé
ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments* ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
natureaporteratteinte aucaractéreoual’intérét des lieux avoisinants, auxsites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent étre congues de facon a:

« s'insérerdans leursabords;

« et participer a la qualité architecturale, paysagere et urbaine, dans le respect
delatrameinitiale;

« etpermettrela conservation et la mise en valeur des éléments ayant une valeur
patrimoniale.

Les régles et objectifs qualitatifs édictés concernent les batiments* d’habitation
neufsouanciensainsi que leursannexes” qui doivent étre traités en harmonie avec
la construction principale. Par ailleurs, les travaux sur les batiments” existants
ne doivent pas porter atteinte a leur qualité architecturale initiale. Le guide
architectural du Parc Naturel Régional du Gatinais Francais (annexe) offre des
conseils d’intégration des constructions a leur environnement.

Toute nouvelle construction ou amélioration doit conserver le style et le rythme
architectural des batiments* anciens existants sur le secteur.

Les différents murs d’'un batiment”, y compris des annexes’, visibles ou non depuis
lavoie publique, doivent présenter un aspect convenable et donner des garanties
debonne conservation.

517

51.8.

521

5.2.2.

5.23.

53.1.

53.2.

533.
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D’une maniére générale, tout pastiche régional et autres imitations sont proscrits.

Toutprojetde construction présentantunearchitectureinnovanteetnerespectant
pas les regles suivantes, est recevable des lors que cette architecture ne porte pas
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturelsou urbains, ainsi qu'aux perspectives monumentales.

5.2. VOLUMES

Les constructions et installations nouvelles doivent s’intégrer a la volumétrie
générale du quartier dans lequel elles s'insérent en respectant les principes
généraux concernant la toiture, l'aspect, les murs extérieurs et les ouvertures.

Les constructions, extensions’, annexes” et installations, de quelques natures
qu’elles soient, doivent prendre en compte les rapports entre les batiments’
existants et le site de facon harmonieuse.

Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité, sobriété et
une unité d’ensemble.

5.3.  MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire
estinterdite.Les matériauxtelsque carreauxde platre, briques creuses, parpaings,
etc., destinés a étre recouverts d’'un parement ou d'enduit, ne peuvent étre laissés
apparentssur les fagades” et les pignons des constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension’, une annexe’, ou un
aménagement touchant a lextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du corps principal. Cette disposition est
également opposable aux clotures” et aux toitures. La jonction des facades” avec
les batiments” contigus” doit étre effectuée avecsoin.

La couleur des facades” ne doit pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysagere et doit s'inscrire dans son environnement dans un souci de cohérence.
Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de matériaux naturels et en fonction
de l'environnement architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs
de matériaux naturels sont recommandés, de préférence les tons clairs. Aussi, les
couleurs vives ou criardes, y compris sur les menuiseries extérieures, ne sont pas
acceptées. Le nuancier de la charte du Parc Naturel Régional du Gatinais Francais
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547

551.

e

doit &tre pris comme référence colorimétrique.

5.4. TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

Lescombles” et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

En cas de toitures a pente, celles-ci doivent étre composées de couleurs et de
matériaux non réfléchissants. Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux
d’aspect tuiles de type vieilli ou ardoises ou de tout autre types de matériaux
similaires d’aspect et de pose.

Les toitures des extensions et annexes situés en prolongement des hatiments
principaux devront respecter une harmonie d'ensemble.

Lemploi de matériaux d’aspect ondulé tels que toles plastiques, plaques en
fibrociment est interdit.

L'éclairement éventuel des combles’, par de nouvelles ouvertures en facade” sur
rue, peut étre assuré par des ouvertures en lucarnes ou des ouvertures intégrées
dans le plan des versants de toiture tels que chassis de toit.

La pose de chassis de toit et de capteur solaires doit étre particulierement étudiée,
notamment au regard de la trame des ouvertures de la facade’, de la recherche
d’'une intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
implantations (proportions, dimensions limitées).

Les toits terrasses sont autorisés dans la mesure ou ils sont fonctionnalisés en
mettant en place, au choix, les solutions suivantes:

- exploitations d'énergies renouvelables;

» ouagriculture urbaine;

» ouveégétalisation dansunobjectif écologique;

* ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales.

5.5. OUVERTURES DE FAGCADES

Alexception des batiments” & destination de commerces, de bureaux et d’activités
et sauf dans le cas de constructions de style contemporain, les ouvertures visibles
depuis l'espace public doivent impérativement étre plus hautes que larges
(hauteur” comprise entre 1,5 et 2,5 fois la largeur), a U'exception des fenétres des
combles” qui peuventavoir une forme carrée.
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Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe horizontal au niveau du
linteau et s'intégrer, en cas d'étage, dans un ordonnancement” vertical entre les
différents niveaux de la construction.

La pose de coffrets de volets roulants a U'extérieur de la menuiserie doit étre
intégrée a la magonnerie. En cas d’impossibilité, la pose de coffrets roulants a
Uextérieur est autorisée a condition qu’ils fassent l'objet d’'une bonne intégration.

Les menuiseries extérieures doivent privilégier les volets pleins ou persiennés
d’aspect bois, peint ou brut.

5.6. CLOTURES

5.6.1. Dispositions générales

Enapplicationde l'article R.421-12 du code de l'urbanisme et de la délibération du
conseil municipal en date du18 octobre 2007, les clotures” sur toutes les voies sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les clotures” et l'aspect extérieur des facades” doivent éviter toute rupture avec
les matériauxenvironnants. Lemploi a nu des matériauxdestinés a étre recouverts
(type briques creuses, parpaings, agglo, etc.) est interdit. Sont interdits les
clotures” présentant les aspects suivants : type plaques de béton préfabriquées
pleines ou perforées, les éléments rapportés tels que les clotures” type bache
tendue, brandes, canisses, plaques ondulées ou nervurées de tole ou de matériaux
plastiques, haies végétales artificielles.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs liés a la desserte des
réseauxdoiventétredissimulés dans 'épaisseur oula composition de lafacade’ ou
dela cloture. Leur aspect doit étre intégré dés la conception de la cléture de fagon
harmonieuse par rapport aux constructions.

Une hauteur” différente peut étre autorisée ouimposée pour des motifs de sécurité
(angle de deux voies ou plus) et/ou pour s'intégrer aux hauteurs* des clotures”
voisines existantes et ce, dans un objectif de préservation de I'harmonie de
séquence.

Il est recommandé la mise en ceuvre de cloture ayant une certaine perméabilité
vis-a-vis de la faune afin d’améliorer la biodiversité.

Les clotures’, haies, plantations ne doivent pas faire obstacle a l'écoulement des
eaux.
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5.6.1.7. Les murs et facades en pierre a lalignement, identifiés au plan de zonage 5.10. FACADES COMMERCIALES
conformément a l'article L.151-19 du code de Lurbanisme, doivent étre préservés 5101  CF Partie2
danslamesure du possible, voire réhabilités. En ce cas, une réhabilitation avec des I -rarties.
matériaux compatibles doit étre opérée. 5.11. OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
5.6.2. Dispositions applicables aux clotures en limites des voies et emprises publiques
N ] 5111. CF.Partie2.
5.6.2.1. Les clotures” et portails doivent présenter des formes simples et avoir une
hauteur* maximale de 2,00 metres.
e A . s N R ; ARTICLE 1AU.6 | TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
5.6.2.2. Les portes, portails d'accés” et portillons lorsqu’ils sont intégrés aux clotures’, BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS
doivent s’harmoniser avec celles-ci, notamment en termes de hauteur’. Dans ce \ )
cadre, le bois plein peint ou serrurerie avec grille en partie haute doivent étre 6.1.  OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
vilégia PLANTATIONS
privilégiés.
5.6.2.3. Lesclotures” doivent prendre la forme: 6.1.1. Dispositions générales
« d’'un mur bahut* d’'une hauteur* maximale de 1,00 m, surmonté d’une grille de . . , .
type barreaudage métallique ou de lisses horizontales: 6.111. Les plantatl_onf eX|s.tantesApresentant un intérét paysager notable (tel que arpres
) . 0 L de haute tige”) doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
« oud’unegrilledoublée d’'une haievive; squivalentes. Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre d’un 0
 oudungrillagesimple doublé d'une haievive. equivatentes. fout arbre abatil dolt EITe rempiace par un arbre dune essence
et d’'un développement équivalent, sauf lorsque le sujet a été abattu pour motif
5.6.3. Dispositions applicables aux clotures en limites séparatives phytosamtalre oude securité.
- i . i ‘ i ; 6.1.1.2. Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagere
5631 Lesclotures ent.re*vmsms ne peuvent excéder 1,80 metres en tout point mesurés soignée,adaptéeal’échelleduterrain”etauxlieuxenvironnants.Cettecomposition
a partir du terrain n’aturel..Ellg peuvent étre réalisees en eléments pleins ou a doit privilégier les espaces verts” d’'un seul tenant et en contiguité avec les espaces
claire-voie doublée d'une haie végétale. libres des terrains voisins.
57.  LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES 6.1.1.3. !_’ensemt?le des regles édictées ci-apr(‘?s ne s’appliq.l{ent pas aux constructiops,
installations, ouvrages, travaux et aménagements liés aux équipements publics
571, CkPartie2. et/ou d’intérét collectif’.
5.8.  DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS EXISTANTES A LA DATE 612. Dispositions applicables 3 la zone 1AU
D'APPROBATION DU PLU
. 6.1.21. EnzonelAU,30%minimumdelasurfacedel'unitéfonciere doiventétretraitésen
581.  CFPartie2. . . . .
espaces libres décomposés comme suit:
5.9. OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES ELEMENTS DU 20/om|n|mun.1c.iela surface de lunité foncmfre en plelng\terre (PLT); .
PATRIMOINE BATI A PROTEGER * plus 10% minimum de la surface de lunité fonciere en espaces verts
] complémentaires. Létendue de la surface des espaces verts complémentaires
591 CRPartie2. correspond au coefficient de biotope de surface”.
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6.1.3.1.

6.2.1.

6.3.1.

6.1.3. Plantations

CF.Partie 2.

6.2. ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D‘ORDRE ECOLOGIQUE
OU PAYSAGER INVENTORIES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

CF.Partie 2.

6.3.  DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES
CF.Partie 2.

ARTICLE 1AU.7

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES

711

71.2.

71.3.

7.1.  DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement” des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions, installations, ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors
delavoiepublique ou privée ouvertealacirculation publique. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner 'écoulement du trafic des voies environnantes ni
présenter derisques pour lasécurité des usagers des voies publiques.

Pour rappel, le stationnement” doit respecter les prescriptions réglementaires
en vigueur relatives a 'accessibilité et aux normes de stationnement” pour les
personnes handicapées et a mobilité réduite dont les principes ont notamment
été définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'‘égalité des droits et
des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées et ses
décrets d’application.

Les normes fixées au paragraphe 7.3 doivent étre appliquées selon les modalités

suivantes:

» le calcul des obligations de stationnement” suivant les regles définies dans le
tableau ci-aprés doit étre arrondi a U'entier supérieur.

» dans le cadre d’'un permis groupé ou d’un lotissement, il peut étre satisfait aux
besoins en stationnement” de l'ensemble de U'opération sous forme d’un parc de
stationnement” commun détaché des parcelles issues de la division du terrain*
en lots.
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* lorsqu'une opération comporte plusieurs destinations, le nombre
d’emplacements de stationnement” doit correspondre a la somme des résultats
issus du mode de calcul approprié a chacune de ces destinations et appliqué a
leur surface de plancher respective.

* les besoins en stationnement” des opérations de constructions, des
établissements ou des installations non prévues par les normes énoncées au
paragraphe 7.3. doivent étre calculées en fonction des normes auxquelles ils
sont les plus directement assimilables.

Les normes exigibles en termes de stationnement” concernent toute opération de
construction, de division de bati existant, de changement de destination".

Les rampes d’acces” aux aires de stationnement” en sous-sol ne doivent pas
entrainer de modification dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les 5
premiers métres, ne doit pas excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire
dimentjustifiée.

Les aires de stationnement” prévues dans le cadre du projet doivent favoriser
emploi de matériaux nonimperméabilisants.

7.2. DISPOSITIONS POUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES A LA DATE
D’APPROBATION DU PLU

7.21. Caspour les extensions et les surélévations

Pour les extensions” et/ou surélévations créant plus de 40 m? de surface de
plancher, le nombre de places de stationnement” est déterminée au regard de la
nouvelle superficie de construction.

7.2.2. (Caspour leschangements de destination ou les divisions

Encasdechangementde destination*a usage d’habitat, il est demandé la création
de place(s) de stationnement” dans le respect de l'article 7.3.

En cas de division d'un batiment” en vue de créer plusieurs logements, il est
demandé la création de place(s) de stationnement” dans le respect de larticle 7.3.

7.23. (Caspour lestravaux de réhabilitation

Aucune place de stationnement” n'est requise, méme dans le cas d’une
augmentationdelasurfacede plancher, déslorsque lestravauxsont réalisés dans

COMMUNE DE
PRINGY (77378)




Envoyé en préfecture le 12/03/2026
Recu en préfecture le 12/03/2026
Publié le

PARTIE 04 DISPOSITIONS APPLICABLES 4 o 077:217703784-20260304-2026_p1u-0E

levolume bati existant et qu’ils ne créent pas de logement supplémentaire. 7.42. Réalisation des emplacements pour les cycles
7.3.  STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES 74.21. Les espaces aménagés pour le stationnement” des vélos et poussettes doivent
o o . _ étre facilement accessibles depuis l'espace public et de plain-pied et intégrés au
73.1.  Les espaces a réserver dans les opérations de construction neuve doivent étre volume de la construction.

suffisants pourassurer les manceuvres et le stationnement” des véhicules selon les

. 74.2.2. Sousréservedejustifications particuliéres liéesa la configuration eta la taille des
normes envigueur.

parcelles ou de toutes autres dispositions relatives a la mixité des fonctions et a
['animation des rez-de-chaussée, il peut &tre admis de réaliser, pour tout ou partie,

Destinations Nombre d’emplacements minimum
R les emplacements pour cycles:
estexige . N « au sein des espaces extérieurs des constructions, a condition d'étre couverts et
« 1placeparlogementdontlasurface deplancher estinférieure ou égale a 60 m?; ) L .
« 2places par logement dont la surface de plancher est supérieure a 60 m2 dedisposer des équipements adaptés,
HABITATION « 10% de places supplémentaires doivent étre réservés pour l'usage des visiteurs * au sein des aires de stationnement” des véhicules motorisés, lorsque les
dans les opérations de plus de 10 logements. emplacementssont clos et couverts (boxes) et disposent d’une surface suffisante

+ Ilnestexigé laréalisation que de 1 place de stationnement’ par logement pour

Les constructions de logements locatifs financés par un prét de UEtat, pour le stationnement’ commun des véhicules motorisés et des cycles.

Ilestexigé:

a°) pour l'artisanat, le commerce de détail et les activités de services ol s'effectue
COMMERCES ET l'accueild’uneclientele:1place par tranche de 55 m? de surface de plancher

ACTIVITES DE SERVICES

b°) pour la restauration : 1 place par tranche de 80 m? de surface de plancher de
restauration

¢’) pour l'hébergement hotelier et touristique : 1 place par chambre

AUTRES ACTIVITES DES
SECTEURSSECONDAIRE | a°) pour le bureau:1place partranche de 55 m? de surface de plancher
OU TERTIAIRE

La délivrance d'un permis de construire pour un équipement d’intérét public et/ou
services publics est subordonnée a la réalisation d’installations propres a assurer le
stationnement®, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins de
l'immeuble a construire.

EQUIPEMENTS
D'INTERET COLLECTIF
ET SERVICES PUBLICS

7.4.  STATIONNEMENT DES CYCLES

74.1. Dispositions générales

74.1.1. Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le
stationnement* desvélos et des poussettes, conformément aux normes en vigueur.
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SECTION III

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

‘ ARTICLE 1AU.8 ‘ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
8.1. CF.Partie 2.

| ARTICLE 1AU.9 | DESSERTE PAR LES RESEAUX
9.1. CF.Partie2.
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Berger

La zone agricole correspond aux secteurs, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles conformément a 'article R.151-
22 du code de U'urbanisme. Conformément a l'article R.151-22 du code de l'urbanisme, peuvent
étre autorisées, enzone agricole:

- Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au
stockage et a 'entretien de matériel agricole par les coopératives d’utilisation de
matériel agricole agrééesautitredel'article L. 525-1 du coderural et dela péche
maritime
. Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments
d’habitation, changements de destination et aménagements prévus par les
articlesL.151-11,1.151-12 et L.151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.
La zone comprend:
-un secteur Ae dédié aux activités équestres, qui comprend le haras de Montgermont et le
centre équestre de Pringy.

- un secteur Ab autorisant les constructions et installations liées et nécessaires a

['activité agricole

Les dispositions réglementaires visent a préserver les espaces agricoles en tant
qu’activité économique et en tant que paysage.
Des éléments batis remarquables sont identifiés dans le document graphique
au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme en raison de leur intérét
architectural et patrimonial.
Lazoneestégalementconcernée par le classement desvoies bruyantes. Aussi,
les batiments a construire au sein de la zone affectés par le bruit doivent étre
isolés en fonction de leur exposition sonore.
Selon le principe de prévention, l'attention de l'ensemble des usagers
du PLU est attirée sur les phénomeénes naturels marquant le territoire
de Pringy et notamment pour la zone A, I'aléa moyen a fort de retrait-
gonflement des argiles. Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre
les précautions techniques nécessaires et adaptées pour garantir
la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a
édifier.
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SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURES D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET ACTIVITES
INTERDITS

ARTICLE A.1

Conformément a larticle R.151-30 du code de lurbanisme, pour des raisons de
sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, le reglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et activités.

1.1.  DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

11.1. Dans la zone A, toute construction ou installation nouvelle non mentionnées
a l'article A.2 est interdite et ce, dans le respect de l'article R.151-22 du code de
Curbanisme.

1.2.  USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

1.21.  Dans les zones A du Plan Local d’Urbanisme sont interdits les usages des sols et
activités suivants:

« l'ouvertureet l'exploitationde carriéres;

« les affouillements’, exhaussements” des sols en dehors de ceux autorisés a
larticleA.2.1.1;

« lesdécharges, lesdépotsetautresstockagesdequelle nature que cesoit, déslors
qu'ilssontincompatibles avec le caractére de la zone, lasécurité, la salubrité ou
lacommodité du voisinage;

- lesinstallations classées pour la protection de l'environnement” ;

« l'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés aux
habitations légeres de loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;

- lestationnement” de caravanes quelle quesoit ladurée;

- toute construction, installation, ouvrage, travaux et aménagements, a
U'exception des batiments a destination agricole, est interdit dans une bande de
50,00 metres en lisiére d’'un massif boisé de plus de 100 ha.

COMMUNE DE
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21.2.

213.

2.21.

2.2.2.

2.23.

ARTICLE A.2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1.  DISPOSITIONS APPLICABLES A L'ENSEMBLE DE LA ZONE A

Les affouillements” et exhaussements” de sol sont autorisés a condition que leurs

réalisations soient liées:

* auxoccupationsou utilisations du sol autoriséessur la zone;

 adesaménagements paysagers;

 adesaménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a 'entretien et a
larestauration du réseau hydraulique;

« adestravauxd’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce oud’aménagement d’espace public;

« adesrecherchessur lesvestigesarchéologiques;

* ouqu'ilscontribuentala mise envaleur du paysage;

* ou a des aménagements liés a la restauration des zones humides, ainsi qu‘aux
projets de compensation liés a une éventuelle destruction de celles-ci.

Lesconstructionsetinstallations nécessairesades équipements collectifsouades
services publics (a l'exception des lieux de culte), sont autorisées dés lors qu'elles
ne sont pas incompatibles avec l'exercice d’une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans l'unité fonciere ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a lasauvegarde des espaces naturels et paysagers.

Les travaux de maintenance ou de modification des ouvrages RTE pour des
exigences fonctionnelles et/ ou techniques sont autorisés.

2.2. NONOBSTANT L'ARTICLE 2.1., ET POUR LE SEUL SECTEUR As

Sont autorisées les constructions et installations nécessaires a l'exploitation
agricole ou forestiere.

Les constructions a usage d’habitation ainsi que leurs annexes sont autorisées si
elles sont nécessaires et justifiées par l'activité agricole et a la condition qu’elles
soient implantées a une distance minimale liée aux contraintes sanitaires ou de
sécurité des batiments d’exploitation.

Toute construction ou installation doit étre liée et nécessaire a l'activité agricole
conformément a la charte agricole.
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2.3. NONOBSTANT L’ARTICLE 2.1., ET POUR LE SEUL SECTEUR Ae SECTION "

2.3.1. Sont autorisées, les constructions et installations nécessaires aux activités CARACTER|ST|QUES URBA|NES, ARCH|TECTURALES,

équestres, compatibles avec la vocation de la zone (boxes, hangars, selleries,

maneéges, carriéres, locaux pour accueil et sanitaires) intégrés a leur ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

environnement.

2.3.2.  La réalisation d’abris pour animaux sous réserve qu'ils soient réalisés en i
construction légere et qu'ils soient intégrés a leur environnement. 4.1.  EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°F p.17)

23.3.  Auseindes batiments agricoles identifiés au titre de l'article L.151-11 du code de 411.  Nonréglementé.
Uurbanisme est autorisé en raison de leur intérét architectural et patrimonial le
changement de destination, sous réserve que: 4.2. HAUTEUR* MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°B p.12 et n°l p.18)
« leprojets’inscrive dansune perspective de préservation et de mise envaleur du
patrimoine bati d’intérét architectural et patrimonial,

‘ ARTICLE A.4 ‘ VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

42.1. Dispositions générales

+ lechangement de destination ne géne pas le développement d'une exploitation ~ 4.2.1.1. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur’

agricole existante;ladestination nouvelle doit étre 'habitation, 'hotel ou autre maximale autorisée:

hébergement touristique, « les ouvrages techniques concourant a la production dénergies renouvelables
+ le changement de destination ne présente pas d’inconvénients et de nuisances ou a la lutte contre lesilots de chaleur urbains’,

pour l'environnement, « lesouvragestechniquesindispensables et de faible emprise, tels que souches de
+ lechangementdedestinationnesoitpasdenatureaporteratteinteaucaractere cheminées et de ventilation, locaux techniques.

d'ensemble dusite et des constructions voisines. 4.2.1.2. Iln'est pas fixé de hauteur” pour les constructions et installations nécessaires aux

N N ) services publics et/ou d’intérét collectif*.
ARTICLE A.3 CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE ET i ) i . o .
: FONCTIONNELLE DE L"HABITAT 4.213. Lahauteur" maximale des constructions annexes’ est limitée a 4,00 métres.
3.1. MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT 42.2. Dispositionsapplicables a lazone A, a Uexception du secteur Ae
311.  Sansobjet. 4.2.2.1. La hauteur’ maximale de toute construction, a 'exception des annexes’, ne peut
excéder 9 metres.

3.2.  MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21. Non réglementé 4.23. Dispositions applicables au secteur Ae

4.231. Lahauteur* maximale de toute construction, a Uexception des annexes’, ne peut
excéder 7 metres.

42.4. Dispositions particulieres

4.24.1. Dans le cas de terrains en pente’, les facades” des constructions projetées sont
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divisées en section de 30,00 métres maximum. La cote de hauteur* de chaque Implantation en recul
section est calculée au point médian de chacune des sections (cf.schéma n°1).

MESURE DE LA HAUTEUR EN CAS DE TERRAIN EN PENTE

***** -~
| 1 ‘
‘ | | H
\ | H |
I H | | schéman®2
‘ I ‘f POINT LE PLUS HAUT
| |
‘ /4,,/*/‘/‘/1 L] 43.2. Dispositions applicables au secteur Ae
IR i ¥errain noturel
PONTSAS  PONTNEON  PONTHAUT 4.3.2.1. Les constructions ou installations nouvelles doivent étre édifiées avec un recul*
e i minimum de 5,00 métres par rapport aux voies nouvelles ou existantes, publiques

) . . X . ou privées, ouvertes a la circulation publique, et emprises publiques” ou de la
4.2.4.2. Enoutre, le dépassement des hauteurs” réglementées peut étre autorisé dans les limite qui s'y substitue (cf.schéma n°3).

cassuivants:

* en cas de reconstruction a l'identique a la suite d’un sinistre, d’'une rénovation,
d’'un changement de destination* ou d’'une réhabilitation jusqu’a une hauteur”
équivalente a celle du batiment” existant a la date d’approbation du présent
document;

* ouencasd’extension‘d’'unbatiment” existanta la date d’approbation du présent
document etayant une hauteur” supérieure a celle autorisée.

4.3.2.2. Limplantationdesconstructions par rapportaux voies et emprises publiques n'est
pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et/ou d’intérét collectif”.

Implantation en recul

4.3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES (schéma n°M p.21)

43.1. Dispositionsapplicables a lazone A, a Uexception du secteur Ae

. : . e héman'3
431.1. Les constructions ou installations nouvelles doivent étre édifiées avec un recul* seneman
minimum de 10,00metres par rapportauxvoies nouvelles ou existantes, publiques 4.4.  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
ou privées, ouvertes a la circulation publique, et emprises publiques” ou de la (schéma n°J p.19 et n°N p.21)

limite qui s’y substitue (cf.schéman°2).

431.2. Limplantationdesconstructions parrapportauxvoies et emprises publiques nest
pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services 44.1.1. Lesconstructions et installations nouvelles doivent étre édifiées avec un retrait
publics et/ou d’intérét collectif". minimum de 10,00 métres par rapport aux limites séparatives” (cf.schéman‘a).

4.41.2. Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives n’est pas

4.4.1. Dispositionsapplicables a lazone A, a Uexception du secteur Ae
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réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et/oud’intérét collectif".

Implantation en retrait

schéman’4

4.4.2. Dispositions applicables au secteur Ae

4.4.21. Lesconstructionsetinstallations nouvelles peuvent étre édifiées:
+ suruneou plusieurs limites séparatives” (cf.schémans);
* ou en retrait dans le cas d’'une facade’ comportant des baies". Dans ce cas, le

retraitdoit étre égal a 5,00 métres minimum (cf.schéman’s).

. / implantation par rapport aux limites séparatives

implantation sur plusieurs
limites séparatives

Vo,

OIE'DUb/i‘]Ue

implantation sur une seule
limite séparative

- 500m _—

implantation en retrait des
limites séparatives

schéman’5
4.4.2.2. Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives n’est pas
réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics et/ou d’intérét collectif".

4.5.  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU
SEIN D'UNE MEME PROPRIETE (schéma n°E P.16)

451.  Saufindication plus contraignante, procédant a des motifs de sécurité publique ou
de salubrité, la distance minimale entre deux constructions non contigués” n’est
pasréglementée.
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ARTICLE A.5 QUALITE\S URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

5.1. OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511.  Conformément a larticle R.111-26 du code de l'urbanisme, le permis ou la
décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L.110-1 et L110-2 du code de
l'environnement. Le projet peut n’étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination,
ilestde nature a avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

51.2.  ConformémentalarticleR.111-27 ducodedel'urbanisme, leprojet peutétrerefusé
ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments* ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
naturedaporteratteinte au caractéreoual’intérét des lieux avoisinants, auxsites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

51.3.  Lesconstructionset/ouinstallations de toute nature doivent étre concues de facona:
« s'insérer dans leurs abords;
« et participer a la qualité architecturale, paysagere et urbaine, dans le respect
delatrameinitiale.

5.1.4.  Lesreégles et objectifs qualitatifs édictés concernent les batiments” d’habitation
neufsouanciensainsi que leursannexes” qui doivent étre traités en harmonie avec
la construction principale. Par ailleurs, les travaux sur les batiments” existants
ne doivent pas porter atteinte a leur qualité architecturale initiale. Le guide
architectural du Parc Naturel Régional du Gatinais Francais (annexe) offre des
conseil d’intégration des constructions a leur environnement.

5.1.5.  Lesdifférents murs d’'un batiment’, y compris des annexes’, visibles ou non depuis
lavoie publique, doivent présenter un aspect convenable et donner des garanties
de bonne conservation.

5.1.6.  D’unemaniére générale, tout pastiche régional et autres imitations sont proscrits.

5.17.  Toutprojetdeconstructionprésentantunearchitectureinnovanteetnerespectant
pas les regles suivantes, est recevable dés lors que cette architecture ne porte pas
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
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naturels ou urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

5.2. VOLUMES

Les constructions et installations nouvelles doivent s’intégrer a la volumétrie
générale du quartier dans lequel elles s'insérent en respectant les principes
généraux concernant latoiture, 'aspect, les murs extérieurs et les ouvertures.

Les constructions, extensions’, annexes” et installations, de quelques natures
qu’elles soient, doivent prendre en compte les rapports entre les batiments’
existants et le site de facon harmonieuse.

Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité, sobriété et
une unité d'ensemble.

5.3.  MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire
estinterdite. Lesmatériauxtelsque carreauxde platre, briques creuses, parpaings,
etc., destinés a étre recouverts d'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparentssur les facades” et les pignons des constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension’, une annexe’, ou un
aménagement touchant a l'extérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du corps principal. Cette disposition est
également opposable aux clotures” et aux toitures. La jonction des fagcades™ avec
les batiments” contigus” doit étre effectuée avec soin.

La couleur des facades” ne doit pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysagere et doit s'inscrire dans son environnement dans un souci de cohérence.
Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de matériaux naturels et en fonction
de l'environnement architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs
de matériaux naturels sont recommandés, de préférence les tons clairs. Aussi, les
couleurs vives ou criardes, y compris sur les menuiseries extérieures, ne sont pas
acceptées. Le nuancier de la charte du Parc Naturel Régional du Gatinais Francais
doit étre pris comme référence colorimétrique.

5.4. TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

Lescombles” et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

5.4.2.

543.

54.4.

5.4.5.

5.4.6.

551.

552

5.6.1.1.
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En cas de toitures a pente, celles-ci doivent étre composées de couleurs et de
matériaux non réfléchissants. Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux
d’aspect tuiles de type vieilli ou ardoises ou de tout autre types de matériaux
similaires d’aspect et de pose.

Lemploi de matériaux d’aspect ondulé tels que téles plastiques, plaques en
fibrociment est interdit.

L'éclairement éventuel des combles’, par de nouvelles ouvertures en facade” sur
rue, peut étre assuré par des ouvertures en lucarnes ou des ouvertures intégrées
dans le plan desversants de toiture tels que chassis de toit.

La pose de chassis de toit et de capteur solaires doit &tre particulierement étudiée,
notamment au regard de la trame des ouvertures de la facade’, de la recherche
d’'une intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
implantations (proportions, dimensions limitées).

Les toits terrasses sont autorisés dans la mesure o ils sont fonctionnalisés en
mettant en place, au choix, les solutions suivantes:

« exploitationsd’énergies renouvelables;

* ouagricultureurbaine;

« ouvégétalisation dans un objectif écologique;

* ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales.

5.5. OUVERTURES DE FAGADES
Lesouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe horizontal au niveau du
linteau et s'intégrer, en cas d'étage, dans un ordonnancement” vertical entre les
différents niveaux de la construction.
Les extensions” doivent respecter 'harmonie et le rythme des ouvertures de
facade” des constructions existantes. Il est également exigé un traitement
d’ensemble dans le choix des menuiseries au regard de la construction existante.

5.6. CLOTURES

5.6.1. Dispositions générales

Enapplicationde l'article R.421-12 du code de l'urbanisme et de la délibération du
conseil municipal en date du18 octobre 2007, les clotures” sur toutes les voies sont
soumises a Déclaration Préalable.
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5.6.1.2. Lesclotures” et l'aspect extérieur des fagades” doivent éviter toute rupture avec 563. Dispositionsapplicables aux clotures en limites séparatives
les matériaux environnants. Lemploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts N . . . ) .
(type briques creuses, parpaings, agglo, etc) est interdit. Sont interdits les 5.6.3.1. Lesclotures” entre voisins ne peuvent excéder 1,80 metres en tout point mesurés
clotures’ présentant les aspects suivants : type plaques de béton préfabriquées a pgrtlr QU terra|[1* n’aturel.'Ellg p'euvent étre réalisées en éléments pleins ou a
pleines ou perforées, les éléments rapportés tels que les clotures” type bache claire-voie doublee d'une haie végetale.
tendue, brandes, canisses, plaques ondulées ou nervurées de tole ou de matériaux 57 LOGAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIGUES
plastiques, haies végétales artificielles. o
5.6.1.3. Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs liés a la desserte des 571.  CF.Partie2.
réseauxdoiventétredissimulésdans l'épaisseur ou lacompositiondelafacade”ou X
dela cléture. Leur aspect doit étre intégré dés la conception de la cloture de fagon o8 g!::g:(l)TégngnAgzlll’fﬁBLEs AR CONSTRUCTIONS EXISTRNTES & LA DATE
harmonieuse par rapport aux constructions.
5.6.1.4. Unehauteur”différente peut étre autorisée ouimposée pour des motifs de sécurité 581 CkPartie2.
(angle de deux voies ou plus) et/ou pour s'intégrer aux hauteurs” des clotures’ 5.9 OBJECTIFS QUALIATIES ET REGLES CONCERNANT LES ELEMENTS DU
\Slgasl:r;(re]sceemstantes et ce, dans un objectif de préservation de 'harmonie de " DATRIMOINE BATI A PROTEGER
5.6.1.5. Il est recommandé la mise en ceuvre de cloture ayant une certaine perméabilité 591 CkPartie2.
vis-a-visde la faune afind'améliorer la biodiversité. 5.10. FAGADES COMMERCIALES
5.6.1.6. Les clotures’, haies, plantations ne doivent pas faire obstacle a l'écoulement des —
eaux. 510.1. CFPartie2.
5.6.2. Dispositions applicables aux clotures en limites des voies et emprises publiques 5.11. OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
5.6.21. Les clotures” et portails doivent présenter des formes simples et avoir une .
hauteur* maximale de 2,00 métres. >1LL - CF.Partiez
5.6.2.2. Les portes, portails d'accés” et portillons lorsqu’ils sont intégrés aux clotures’,
doivent s’harmoniser avec celles-ci, notamment en termes de hauteur”. Dans ce ARTICLEA.6 | TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
cadre, le bois plein peint ou serrurerie avec grille en partie haute doivent étre BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS
privilégiés. 6.1. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION DESPACES LIBRES ET DE
56.2.3. Lesclotures” doivent prendre la forme: PLANTATIONS
+ d'un mur bahut” d’'une hauteur” maximale de 1,00 m, surmonté d’une grille de 611 Dispositions générales
type barreaudage métallique ou de lisses horizontales;
« d'unegrille doublée d’une haievive; 6.1.1.1. Les plantations existantes présentant un intérét paysager notable (tel que arbres
« d'ungrillage simple doublé d’'une haie vive. de haute tige”) doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes. Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence
et d’'un développement équivalent, sauf lorsque le sujet a été abattu pour motif
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phytosanitaire ou de sécurité. 713.  Les aires de stationnement” prévues dans le cadre du projet doivent favoriser
6.1.1.2. Lensemble des régles édictées ci-aprés ne s'appliquent pas aux constructions, l'emploi de matériaux non impermeéabilisants.
installations, ouvrages, travaux et aménagements liés aux équipements publics i
et/ou d'intérét collectif’. 7.3.  STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
731.  Ladélivranced’un permisde construire pour un équipement public et/ou d'intérét
6.1.2. Dispositions applicables alazoneA collectif est subordonnée a la réalisation d'installations propres a assurer le
6.121. Nonréglementé. stationnement’, horsdesvoies publiques, desvéhicules correspondantauxbesoins
del'immeuble a construire.
6.1.3. Plantations
7.4.  STATIONNEMENT DES CYCLES
6.1.3.1. CF.Partie2. . , . . - . A
74.1.  Ladélivranced’un permisde construire pour un équipement public et/ou d’intérét
6.2. ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE collectif” est subordonnée a la réalisation d’installations propres a assurer le
OU PAYSAGER INVENTORIES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-23 DU CODE DE stationnement’, horsdesvoies publiques, desvéhicules correspondantauxbesoins
L'URBANISME delimmeuble a construire selon les normes envigueur.
6.21.  CF.Partie2.
6.3.  DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES
6.31.  CF.Partie2.
ARTICLE A.7 STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES
7.1.  DISPOSITIONS GENERALES
711.  Lestationnement’ des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions, installations, ouvrages et exploitations doit &tre assuré en dehors
delavoiepublique ou privée ouvertea la circulation publique. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner l'écoulement du trafic des voies environnantes ni
présenter de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques.
71.2.  Pour rappel, le stationnement” doit respecter les prescriptions réglementaires
en vigueur relatives a l'accessibilité et aux normes de stationnement” pour les
personnes handicapées et a mobilité réduite dont les principes ont notamment
été définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité des droits et
des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées et ses
décretsd'application.
COMMUNE DE REGLEMENT ECRIT
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SECTION III

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

‘ ARTICLEA.8 ‘ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
8.1. CF.Partie 2.

| ARTICLEA.9 | DESSERTE PAR LES RESEAUX
9.1. CF.Partie2.

REGLEMENT ECRIT COMMUNE DE
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DISPOSITIONS APPLICABLES
PARTIE 06 AUX ZONES NATURELLES
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Lazone N comprend les différentes parties naturelles de lacommune qu’elles soient boisées ou non.
Conformément a l'article R.151-24 du code de l'urbanisme, les zones naturelles et forestiéres «N»,
équipées ou non, sont a protéger enraison:

soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique;

soitde l'existence d’une exploitation forestiére;
soit de leur caractere d’espaces naturels;

soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles;

soitde la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.

La zone N comprend plusieurs secteurs:
Nj:secteur naturel des jardins privés a préserver;
Nt:secteur naturel dédié aux activités touristiques et d'hébergement;

Ni:secteur naturel a fort risque d'inondation.

Des éléments batis remarquables sont identifiés dans le document graphique
au titre de l'article L.151-19 du code de L'urbanisme en raison de leur intérét
architectural et patrimonial.

Selon le principe de prévention, l'attention de l'ensemble des usagers du PLU
est attirée sur les phénoménes naturels marquant le territoire de Pringy et
notamment pour lazoneN:
. l'aléa moyen afort de retrait-gonflement des argiles
. lerisque d’inondation

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniques nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité et
lastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.
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PARTIE 06 DISPOSITIONS APPLICABLES A

SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS

ET NATURES D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET

ARTICLE N1 ACTIVITES INTERDITS

Conformément a larticle R.151-30 du code de lurbanisme, pour des raisons de
sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, le reglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et activités.

1.1.  DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

11.1.  Toute construction ou installation nouvelle non mentionnées a l'article N.2 est
interdite et ce, dans lerespect de l'article R.151-25 du code de l'urbanisme.

1.2.  USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

1.21.  Dans les zones N du Plan Local d’Urbanisme sont interdits les usages des sols et
activités suivants:

« l'ouvertureet l'exploitationde carriéres;

« les affouillements’, exhaussements” des sols en dehors de ceux autorisés a
larticleN.2;

« lesdécharges, lesdépotsetautresstockagesdequelle nature que cesoit, déslors
qu'ilssontincompatibles avec le caractére de la zone, lasécurité, la salubrité ou
lacommodité du voisinage;

« les installations classées pour la protection de 'environnement” a l'exception
de celles autoriséesa l'articleN.2;

« l'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés
aux habitations légéres de loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers a
l'exception decelles autoriséesal'articleN.2;

- lestationnement” de caravanes quelle quesoit ladurée;

- lesinstallations, ouvrages, travaux et aménagements, au titre de l'article L.151-
23 ducodedel'urbanisme:

« amoinsde10,00 métresde lariviere Ecole;
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« amoinsde5,00 métresdes maresidentifiées;
« dansleszoneshumidesidentifiées parla DRIEE (enveloppe d'alerte de
classe?2).
« toute construction, installation, ouvrage, travaux et aménagements a moins de
5,00 métres des Espaces Boisés Classés” portésaux documents graphiques;
« toute construction, installation, ouvrage, travaux et aménagements, a
l'exception des batiments a destination agricole, dans une bande de 50,00
metres en lisiere d’'un massif boisé de plus de 100 ha.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS
ARTICLEN.2 | o\ oTICULIERES

2.1. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A LA ZONE N

Sont autorisées les constructions et installations nécessaires a l'exploitation
agricole ou forestiére.

Sont autorisés, lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion, la protection ou a
Uouverture au public de ces espaces ou milieux, les cheminements piétonniers
et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers
destinésal'accueil oua l'information du public.

Sont autorisés, les affouillements” et exhaussements” de sol a condition que leurs

réalisationssoient liées:

* auxoccupationsou utilisations du sol autoriséessur la zone;

 ouadesaménagements paysagers;

 ouadesaménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a l'entretien et
alarestaurationdu réseau hydraulique;

» ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de
circulations douces ou d'aménagements d’'espaces publics;

 ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;

« ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d’un monument historique
oud’unsite;

* ou a des aménagements liés a la restauration des zones humides, ainsi qu'aux
projets de compensation liés a une éventuelle destruction de ceux-ci.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou d'intérét
collectif (a l'exception des lieux de culte), sont autorisées dés lors qu’elles ne sont
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pas incompatibles avec l'exercice d’'une activité agricole, pastorale ou forestiére 2.3.3.  Lextension”doitobligatoirement:
dans l'unité fonciére ot elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a « s'intégreral’environnement tant paysager qu’écologique;
lasauvegarde des espaces naturels et paysagers. * et étre limitée au total a 20% de l'emprise au sol* du batiment principal existant
215, Les travaux de maintenance ou de modification des ouvrages RTE pour des édifié également a la date d’approbation du PLU. L'extension” peut étre réalisée
exigences fonctionnelles et/ ou techniques sont autorisés. enuneou plusieurs fois dans la limite des 20% d’emprise au sol au total.
2.2.  NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DE L’ARTICLE 2.1., ET POUR LE SEUL SECTEUR 2.4.  NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES 2.1.A 2.3., ET POUR LE SEUL
Nj SONT ADMIS : SECTEUR Ni SONT ADMIS :
221, Larénovation,laréhabilitationetlextension’ limitéeetmesuréedesconstructions ~ 24.1.  Larénovation,laréhabilitationetl'extension’ limitée etmesurée desconstructions
existantes et édifiéeslégalementaladated’approbationduPLU,a conditionqu'elle existantesetédifiées|égalementaladated'approbationduPLU,aconditionqu'elle
ne soit pas de nature a compromettre la préservation des sites et/ou de nature a ne soit pas de nature a compromettre la préservation des sites et/ou de nature a
augmenter les risques, qu’elle se fasse en harmonie avec la construction d'origine augmenter les risques, qu'elle se fasse en harmonie avec la construction d'origine
(matériaux, volumes), sans élévation du bati principal et accolé au volume de ce (matériaux, volumes), sans élévation du bati principal et accolé au volume de ce
dernier. En outre, Uextension” ne doit pas créer de logement nouveau. dernier.Enoutre, l'extension” ne doit pas créer de logement nouveau.
2.2.2.  Lextension”doitobligatoirement: 24.2.  Lextension" doitobligatoirement:
« s'intégrer a l'environnement tant paysager qu'écologique; * s'intégreral'environnement tant paysager qu‘écologique;
« et étre limitée au total @ 20 m2 d’emprise au sol (I'extension* peut étre réalisée en + etétre limitée au total a 20 m*d’emprise au sol (I'extension” peut étre réalisée en
uneou plusieurs fois dans la limite des 20 m? d’emprise au sol au total) ; une ou plusieurs fois dans la limite des 20 m*d’emprise au sol au total);
223 Lesannexes' dansla limite de: . et compre_ndrg un plancher u.tile a 0,80 metres minimum sauf impossibilité
» un abri de jardin par unité fonciére, sous réserve d'étre démontable et d’avoir techniquejustifiée par une notice.
une emprise au sol” de 9 m2maximum; 243.  Lesannexes danslalimitede:
« un garage par unité fonciére, sous réserve d’avoir une emprise au sol* de 20 m2 « un abri de jardin par unité fonciere, sous réserve d'étre démontable et d’avoir
maximum. uneempriseausol”de9 m? maximum;
2.24.  Lesconstructionsetinstallations nécessairesadeséquipementscollectifsouades ® Un garage par unité fonciere, sous réserve d'avoir une emprise au sol’ de 20 m?
services publics a l'exception des lieux de culte. maximum.
244.  Lestravauxvisantaaméliorer la sécurité et a limiter la vulnérabilité des biens et
2.3.  NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES 2.1. A 2.2, ET POUR LE SEUL des personnes.
SECTEUR Nt SONT ADMIS : 24.5.  Lesaménagements nécessaires a la préservation et la gestion des sites, paysages
23.1.  Les batiments a destination d’hébergement hotelier et touristique ainsi que les etmilieux.
constructionsetinstallations nécessaires aux équipements et auxservices publics. 24.6.  Lesaménagements nécessaires a l'entretien des berges de U'Ecole, lorsqu'ils sont
2.3.2.  Larénovation,laréhabilitationetlextension* limitée et mesurée desconstructions nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, tels
existantes et édifiées légalement & la date d’approbation du PLU, & condition que les voiries, les cheminements piétonniers et cyclables, les sentes équestres ni
qu'elle se fasse en harmonie avec la construction d’origine (matériaux, volumes, cimentés, ni bituminés, les objets de mobiliers destinésa 'accueil du public.
), sans élévation du bati principal et accolé au volume de ce dernier. 247.  Les affouillements” et exhaussements” de sol a condition que leurs réalisations
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répondentaux conditions suivantes:
* nepascompromettre U'existence, la qualité et 'équilibre des zones humides;
 démontrer que le projet ne peut étre localisé ailleurs et qu'aucune autre
solution alternative n'existe permettant d’éviter des atteintes irréversibles ou
temporaires aux milieux naturels, et que les éventuelles atteintes résiduelles
portéesa l'environnement soient compensées;
« etque leursréalisations soient liées:
- auxoccupationsou utilisations du sol autorisées sur la zone;
- ouadesaménagements paysagers;
- ou a des aménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a
l'entretien et alarestauration du réseau hydraulique;
- ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de
circulations douces ou d'aménagements d’espaces publics;
- ouadesrecherchessur lesvestigesarchéologiques;
- ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un monument
historique oud’unsite;
- ou a des aménagements liés a la restauration des zones humides, ainsi
qu'aux projets de compensation liés a une éventuelle destruction de
ceux-ci.

24.8.  Lesconstructionsetinstallations nécessairesa des équipements publics et/ou des
services d’intérét collectif (a Uexception des lieux de culte) a la condition qu'elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et paysagers et
n‘accroissent pas les risques naturels.

ARTICLE N.3 CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE ET
’ FONCTIONNELLE DE L'HABITAT
3.1.  MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT
311.  Sansobjet.
3.2.  MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE
321.  Nonréglementé.
COMMUNE DE

SECTION Il
CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

‘ ARTICLE N.4 ‘ VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4111.

411.2.

41.21.

4211

421.2.

4221.

4.1.  EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°F p.17)

4.1.1. Dispositionsapplicablesa lazoneN, a l'exception du secteur Ni

EnzoneN, l'emprise au sol” de toute construction ne peut excéder 5% de lasurface
del'emprise fonciére totale.

L'emprise au sol n'est pas réglementée pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics et/ou d’intérét collectif”.

4.1.2. Dispositions applicables au secteur Ni

Nonréglementé.

4.2.  HAUTEUR* MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°B p.12 ef n°l p.18)

4.2.1. Dispositions générales

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur*

maximale autorisée:

« les ouvrages techniques concourant a la production d'énergies renouvelables
ou alalutte contre lesilots de chaleur urbains’,

« lesouvragestechniquesindispensableset de faible emprise, tels que souches de
cheminées et de ventilation, locaux techniques.

ILn’est pas fixé de hauteur” pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics et/ou d’intérét collectif .

4.22. Dispositions applicables a lazone N, a l'exception des secteurs Nt ET Ni

La hauteur” maximale de toute construction éventuellement admise dans les
conditions fixées aux articles précédents, a l'exception des annexes’, ne peut
excéder 9,00 metres.
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4.2.2.2. Llahauteur maximale des constructions annexes” est limitée a 4,00 metres. * ouencasd’extensiond’'unbatiment” existanta la date d’approbation du présent
document etayant une hauteur” supérieure a celle autorisée.
4.23. Dispositions applicables au secteur Ni

N . . T . 4.3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
4.2.31. Lahauteur*maximale des constructions est limitée a 4,00 metres. PUBLIQUES (schéma n°M p.21)

4232, Lles exten.smns .horlzontales autorisées ne peuvent dépasser la hauteur* des 431 Dispositions applicables a la zone N, a lexception du secteur Ni
constructions existantes.

43.1.1. Lesconstructions ou installations nouvelles doivent étre édifiées avec un recul
424. Dispositions applicables au secteur Nt minimum de 5,00 metres par rapport aux voies publiques ou privées ouvertes a
la circulation publique, et emprises publiques” ou de la limite qui s’y substitue (cf.
schéman-2).

4241, Les extensions* horizontales autorisées ne peuvent dépasser la hauteur des
constructions existantes.

Implantation en recul
4.2.4.2. Lahauteur*maximale des constructions est limitée a 4,00 metres.

4.2.5. Dispositions particulieres

4.2.5.1. Dans le cas de terrains en pente, les facades” des constructions projetées sont
divisées en section de 30,00 métres maximum. La cote de hauteur” de chaque
section est calculée au point médian de chacune des sections (cf.schéman1).

MESURE DE LA HAUTEUR EN CAS DE TERRAIN EN PENTE schéma n“Z
431.2. Les dispositions précédentes ne sappliquent pas a limplantation des
e m g ——— 1 o constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
| : \ H au fonctionnement des services publics et/ou d'intérét collectif”.
|
\ | H |
: H : :/JD,W,,LUSW 43.2. Dispositions applicables au secteur Ni
\ [ . . - A .
\ L’/_J,/’//ll J 43.21. Les extensions* autorisées doivent ohligatoirement étre implantées dans le
e NG T prolongement du batiment existant.
SEoTON DE 3000 SEoTONDE 000 43.2.2. Les dispositions précédentes ne sappliquent pas a limplantation des
schéman’l constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
4.2.5.2. Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées peut étre autorisé dans les au fonctionnement des services publics et/ou d'intérét collectif".

cassuivants:

* en cas de reconstruction a l'identique a la suite d’un sinistre, d’'une rénovation,
d’un changement de destination” ou d’une réhabilitation jusqu’a une hauteur”
équivalente a celle du batiment” existant a la date d’approbation du présent
document;
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4.4. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
(schéma n°J p.19 et n°N p.21)

441. Dispositionsapplicables a lazone N, a 'exception du secteur Ni

441.1.

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre édifiées avec un retrait*
minimum de5 00metres par rapport aux limites séparatives” (cf.schéman°3).
- implantation par rapport aux limites séparatives

~ -

5,00mmin _ o=~

5,00m min

implantation enretrait des
limites séparatives

schéman‘3

441.2. Les dispositions précédentes ne sappliquent pas a limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou d'intérét collectif’.

4.4.2. Dispositions applicables au secteur Ni

44.21. Les constructions ou installations nouvelles doivent étre édifiées dans le
prolongement du batiment existant.

44.2.2. Lles dispositions précédentes ne sappliquent pas a limplantation des

constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou d’intérét collectif”.

4.5.  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU
SEIN D'UNE MEME PROPRIETE (schéma n°E p.16)

451.  Nonréglementé.

COMMUNE DE
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ARTICLE N.5

QUALITE\S URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

511.

51.2.

513

5.14.

5.15.

5.1.6.

5.1. OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

Conformément a larticle R.111-26 du code de L'urbanisme, le permis ou la
décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L.110-1 et L110-2 du code de
'environnement. Le projet peut n’étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination,
ilestde nature a avoir des conséquences dommageables pour 'environnement.

ConformémentalarticleR.111-27 ducodedel'urbanisme, leprojet peut étrerefusé
ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments* ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
natureaporteratteinte aucaractéreoual’intérétdes lieuxavoisinants, auxsites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

Les constructions et/ouinstallations de toute nature doivent étre congues de fagon

a:

« s'insérer dans leurs abords;

« etparticiperalaqualitéarchitecturale, paysagere eturbaine,dans lerespectde
latrame environnementale;

« etpermettrela conservation et la mise envaleur des éléments ayant une valeur
patrimoniale.

Les regles et objectifs qualitatifs édictés concernent les batiments” d’habitation
neufsou anciensainsi que leursannexes” qui doivent étre traités en harmonie avec
la construction principale. Par ailleurs, les travaux sur les batiments” existants
ne doivent pas porter atteinte a leur qualité architecturale initiale. Le guide
architectural du Parc Naturel Régional du Gatinais Francais (annexe) offre des
conseils d’intégration des constructions a leur environnement.

Toute nouvelle construction ou amélioration doit conserver le style et le rythme
architectural des batiments* anciens existants sur le secteur.

Les différents murs d’'un batiment”, y compris des annexes’, visibles ou non depuis
la voie publique, doivent présenter un aspect convenable et donner des garanties

REGLEMENT ECRIT
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517  D'unemaniére générale, tout pastiche régional et autres imitations sont proscrits. doitétre pris comme référence colorimétrique.
5.18. Toutprolxetde construction presentantur]e archltecturemnovgnteetne respectant 5.4. TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT
pas les regles suivantes, est recevable dés lors que cette architecture ne porte pas
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages 54.1.  Lescombles’ ettoituresdoivent présenter unesimplicité de volume et une unité de
naturels ou urbains, ainsi qu'aux perspectives monumentales. conception.
5.4.2.  En cas de toitures a pente, celles-ci doivent étre composées de couleurs et de
9.2. VOLUMES matériaux non réfléchissants. Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux
521.  Les constructions et installations nouvelles doivent s'intégrer a la volumétrie daspect tuiles de type vieilli ou ardoises ou de tout autre types de matériaux
générale du quartier dans lequel elles s'insérent en respectant les principes similaires d'aspect et de pose.
généraux concernant la toiture, l'aspect, les murs extérieurs et les ouvertures. 5.4.3.  Les toitures des extensions et annexes situés en prolongement des batiments
5.2.2.  Les constructions, extensions’, annexes” et installations, de quelques natures principaux devront respecter une harmonie d'ensemble.
qu'elles soient, doivent prendre en compte les rapports entre les batiments* 54.4.  Lemploi de matériaux d’aspect ondulé tels que téles plastiques, plaques en
existants et le site de facon harmonieuse. fibrociment est interdit.
5.2.3.  Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité, sobriété et 5.4.5.  Léclairement éventuel des combles’, par de nouvelles ouvertures en facade” sur
une unité d’ensemble. rue, peut étre assuré par des ouvertures en lucarnes ou des ouvertures intégrées
) dansle plan des versants de toiture tels que chassis de toit.
5.3.  MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS 5.4.6.  Laposedechassisdetoitetde capteursolaires doit &tre particulierement étudiée,
53.1.  Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire notammgnt au regard de la tra}me des'ogvertures dP l? .falgade*,.de la .recherche
estinterdite. Les matériauxtels que carreauxde platre, briques creuses, parpaings, d'une intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
etc., destinés a étre recouverts d'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés implantations (proportions, dimensions limitées).
apparentssur les facades” et les pignons des constructions. 5.4.7.  Les toits terrasses sont autorisés dans la mesure ol ils sont fonctionnalisés en
53.2.  Les matériaux utilisés pour réaliser une extension’, une annexe’, ou un mettanten place, au choix, lessolutions suivantes:
aménagement touchant a l'extérieur de la construction doivent s’harmoniser . EXPlO'Fat'OHSd energies renouvelables;
avec ceux utilisés lors de la construction du corps principal. Cette disposition est ° ou agrllcultlure.urbalne; o .
également opposable aux clotures” et aux toitures. La jonction des facades” avec ° ou vggeta’llsqtlon dans un ObJ.eC“f ECOlOquUEE
les batiments* contigus doit étre effectuée avec soin. « ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales.
533. la coul‘eur des .fag';_ades. ne doit pas et.re de nature a detenorgr llntegranon 5.5. OUVERTURES DE FAADES
paysagere et doit s'inscrire dans son environnement dans un souci de cohérence.
Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de matériaux naturels et en fonction 5.51.  Lesouverturesdoivent étrealignées entre elles sur un axe horizontal au niveau du
de 'environnement architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs linteau et s'intégrer, en cas d'étage, dans un ordonnancement” vertical entre les
de matériaux naturels sont recommandés, de préférence les tons clairs. Aussi, les différents niveaux de la construction.
REGLEMENT ECRIT COMMUNE DE
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5.6.1.1

5.6.1.2.

5.6.1.3.

5.6.1.4.

5.6.1.5.

5.6.1.6.

5.6.17.
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facade® des constructions existantes. Il est également exigé un traitement
d’ensemble dans le choix des menuiseries au regard de la construction existante.

5.6. CLOTURES

5.6.1. Dispositions générales

Enapplicationde l'article R.421-12 du code de l'urbanisme et de la délibération du
conseil municipal en date du18 octobre 2007, les clotures” sur toutes les voies sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les clotures” et 'aspect extérieur des facades” doivent éviter toute rupture avec
les matériaux environnants. Lemploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts
(type briques creuses, parpaings, agglo, etc) est interdit. Sont interdits les
clotures” présentant les aspects suivants : type plaques de béton préfabriquées
pleines ou perforées, les éléments rapportés tels que les clotures” type bache
tendue, brandes, canisses, plaques ondulées ou nervurées de tole ou de matériaux
plastiques, haies végétales artificielles.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs liés a la desserte des
réseauxdoivent étredissimulés dans l'épaisseur oulacompositionde lafacade* ou
de lacloture. Leur aspect doit &tre intégré dés la conception de la cloture de fagon
harmonieuse par rapport aux constructions.

Une hauteur” différente peut étre autorisée ou imposée pour des motifs de sécurité
(angle de deux voies ou plus) et/ou pour s'intégrer aux hauteurs” des clétures”
voisines existantes et ce, dans un objectif de préservation de I'harmonie de
séquence.

Il est recommandé la mise en ceuvre de cloture ayant une certaine perméabilité
vis-a-vis de la faune afin d'améliorer la biodiversité.

Les clotures’, haies, plantations ne doivent pas faire obstacle a l'écoulement des
eaux et ne pasrestreindre, le cas échéant, le champ d’inondation des crues.

Les murs de cloture anciens en pierre, identifiés au plan de zonage conformément
al'article L.151-19 du code de l'urbanisme, doivent étre préservés dans la mesure
du possible, voire réhabilités. En ce cas, une réhabilitation avec des matériaux
compatibles doit étre opérée.

5.6.2.1.

5.6.2.2.

5.6.2.3.

5.6.3.1.

571.

5.8.1.

59.1.

5.10.1.

5111

5.6.2. Dispositions applicables aux clotures en limites des voies et emprises publiques

Les clotures” et portails doivent présenter des formes simples et avoir une
hauteur” maximale de 2,00 metres.

Les portes, portails d'accés” et portillons lorsqu’ils sont intégrés aux clotures’,
doivent s’harmoniser avec celles-ci, notamment en termes de hauteur’. Dans ce
cadre, le bois plein peint ou serrurerie avec grille en partie haute doivent étre
privilégiés.

Les clotures” doivent prendre la forme d'un grillage simple doublé d'une haievive.

5.6.3. Dispositions applicables aux clotures en limites séparatives

Les clotures” entre voisins ne peuvent excéder 1,80 metres en tout point mesurés
a partir du terrain® naturel. Elle peuvent étre réalisées en éléments pleins ou a
claire-voie doublée d'une haie végétale.

5.7. LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES
CF.Partie 2.

5.8.  DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS EXISTANTES A LA DATE
D'APPROBATION DU PLU

Sansobjet.

5.9. OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES ELEMENTS DU
PATRIMOINE BATI A PROTEGER

CF.Partie2.

5.10. FACADES COMMERCIALES

Sansobjet.

5.11. OBLIGATIONS EN MATIERE DE ENERGETIQUES  ET

ENVIRONNEMENTALES
CF.Partie 2.

PERFORMANCES
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ARTICLE N.6 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 7.1.2. Pour rappel, le stationnement” doit respecter les prescriptions réglementaires
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS en vigueur relatives a l'accessibilité et aux normes de stationnement” pour les
6.1. OBLGATIONS EN MATERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE personnes handicapées et a mobilité réduite dont les principes ont notamment
" PLANTATIONS été définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité des droits et
des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées et ses
6.1.1. Dispositions générales décrets d'application.
6111. Lesplantations existantes présentant un intérét notable doivent étre conservéesou ~ 71.3.  Les aires de stationnement” prévues dans le cadre du projet doivent favoriser
remplacée par des plantations équivalentes. Tout arbre abattu doit étre remplacé l'emploi de matériaux nonimperméabilisants.
parunarbred’une essence équivalente et un développement, a terme, équivalent lui 3
aussi, sauf lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou de sécurité. 7.2. STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
721.  Ladélivrance d’'un permis de construire pour un équipement d’intérét public et/ou
6.12. Dispositions générales services publics est subordonnée a la réalisation d’installations propres a assurer le
6121 Nonréglementé. stationnement’, horsdesvoies publiques, desvéhicules correspondant auxbesoins de
l'immeuble a construire.
6.13. Plantations 7.4.  STATIONNEMENT DES CYCLES
6.13.1. CF.Partie2. 74.1.  Ladélivrance d’un permis de construire pour un équipement public et/ou d’intérét
- \ ) ) collectif* est subordonnée a la réalisation d’installations propres a assurer le
6.2. ghEI:I:YNSTASG[éE m‘\flsEﬁg r?l ;SR(A)IJE%EEPSES 2;%&?;‘151%'?';%'*;5??%%G:Q[l”ﬁ stationnement’, hors desvoies publiques, desvéhicules correspondant aux besoins
CODE DE L'URBANISME : ' de l'immeuble a construire selon les normes en vigueur.
6.21.  CFPartie2.
6.3.  DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES
6.31.  CFPartie2
ARTICLE N.7 STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES
7.1.  DISPOSITIONS GENERALES
71.1.  Le stationnement” des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions, installations, ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors
delavoie publique ou privée ouverte a la circulation publique. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner l'écoulement du trafic des voies environnantes ni
présenter de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques.
REGLEMENT ECRIT COMMUNE DE

PAGE 122

PLAN LOCAL D’URBANISME PRINGY (77378)




Envoyé en préfecture le 12/03/2026
Recu en préfecture le 12/03/2026

Publié le

PARTIE 06 DISPOSITIONS APPLICABLES A 5 077-217703784-20260304-2026_PLU-DE

SECTION III

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

‘ ARTICLE N.8 ‘ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
8.1. CF.Partie 2.

| ARTICLEN.9 | DESSERTE PAR LES RESEAUX
9.1 CF.Partie2.
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ANNEXE 1
'inventaire du patrimoine remarquable

Sereporter a 'annexe 4.1 du réglement écrit du PLU - INVENTAIRE DU PATRIMOINE PROTEGE AU
TITREDE L’ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME.

COMMUNE DE REGLEMENT ECRIT
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ANNEXE 2

Liste des plantes locales et des plantes invasives

La liste des plantes locales et des plantes invasives n'est pas exhaustive et ne saurait remplacer
les conseils de professionnels du paysage, notamment du parc naturel régional du Gatinais

Francais.

1/Listes des especes végétales a favoriser:
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; Biasid ; " £ !
Cratigus AulbSpine Arbuste Brrondi “EI ey sec f Frals |Soledl / Mi-ombra| Ou Cadue Mai Blanc B=19 hMoyenne I':"r!ﬁ !
| monogyna monogyna Acide o Padicinal
: : M :
CyLisus scoporius Gendl 3 balas Arhuste ftale bas Acide Sec [ Frats Solail Oui LCaduc 'u:'allreli Faune 1-15 ‘ Moyenne Toxigue
L)
| o Fusain d'Europe Arbuste Buisscnnant B Frais Sofeil f Micombre | Oul Caduc  |Avril [ Mai|Blanc-verdtrel  3-7 ‘ Lents Toxigue
BLIOPReUs Heutre : | |
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: Tallle ! | Hauteur Epinas
: h Expiice {rom Mature du sol| Humidité Cadipe/ |Période de| Couleur de dite | Crobsance.|  Taaiche
Figbes riom latin Physionomie Part Enzolellement | en : : ; Age a o
sptce | i Srancakl t [k} Au zal i Persistant | floralson | floraisan e Kkl
sl ; | Jaundtre (M),
Fagus splvetico | H&tre commun Arbre Exalé Bﬂ::;:"ll ‘ Sec ‘ Saalel ‘ Ol | Caduc | Awril / Mai) = i) ) 20-30 ‘ Lente Wédicinal
I | Basique / ; " - Mai / | Toxique /
Frongula dodonei | Bourdaing Arbuste | Bulssonnant | h:?du /| Sec/ Frais |Soleil / M4-u-11hrv:| | | Cadue G vert | 1-5 | Lente g
Fraxinus Fréna & feuilles 2 Basique | | A . | Rapide au
gl it Arbre Etals Arcide fFrals Sediell E Caduc Al / Mai|  Brundtre 10-20 dsbut
e St " Basique | Fruis.,;'. ] lawsne (M},
A Etald 1 2 2 -
Frixinus excelsior Fréne levé rore a Niiibo Hiriis | Soladl f Mi-ombre| Ol Caduc Al f Mal vert {F) 30 = 40 Ragide
: . Mautre J . : A
Hex eguifolium Houx Arbuste Dresgé Bride Sec f Frais Mi-ombre Qi | Persistant | hai/ duin Blane 5—15 | Assezlente |
Juniperus Genéurier Basique /S | . ’ ; | Jaune (M) | saadicinal /
Arbuy ! r I a Po " -
L YR rhuste Buissonnant Acide Sec [ Frais Eoled ui ersstant | Al f Mai verdstre (F) =5 Lente P
. ; Basigue / b, - Mai J .
Ligrusérum vlgane | Trodne commurn Arbuste Buissonnant it Sec [ Frais (Solell ) Mi-ombre| Oui | Marcescent Juillet Blanc =3 Moyenme | Toxigue
Camerisler ou oy Ton
Lanicera sylosteum | Chevrefeuiile des Arbuste Buissonnant .-!.c?:le Sec [ Frais | 5olell f Mi-ombre| Oui Caduc : Mai f Juin |Blanc-faendtre;, 2-2315 Moyienne M?d?:;;
haies :
= 3 . : | ; Basiqua / F ] | )
Mualus syivestris | Pommier des boisi  Arbuste Eralé Ackin ang Saleil - Caduc  CAwrll f Mal|  Blanc-rose 25-4 Mayenne | Comestibla
Mespilus - ) Epines
ge.rmﬂmm Mflier commun | Arbuste | Bulssoanani Acide Sec Sofell f Mi-ombra| oul Cadue | Mak [ Juin Blans i-6 Lente [souvent) /
| _ Camestitde
) _ . Basique | Frais / ) ) Mars Rowge (M), Ragide au
) b ol b 3
Populirs nigra Paupler noir Arbre olornaine Naiitrs Humide Soleil / Mi-ombre| Non Caduc Brll vert [F) 30-35 déhut
' " Batsiryue / Frais / Mi-ombre / Gris rouge Rapids au
treme : 4 i -
s i e Acide | Humide Ombre Wan | kodug Mal | verem | P72 | debu
. Py g ] Basique : .
Prunus gvium Merisiar Arbre Etalé b Frals Mi-ambre N Caduc Bl [ Mai Blanc 0-30 Rapide Comestibie
: . Basique ;
Prunus mabaieb | Cerisler Mahakeb | Arbuste Etalé R Sec Solell Cul Cadue Pogril Blane E-10 Moyenne
il ; Basicue Epines /
FPrunus spinoso Prunellier Arbuste Etalé N.e-:tre Sec Soleil f Mi-ombre| Cui Caduc Awrll Blans 1—-4 Rapide Towique /
r | Comestible
: z 3 [ ; Epires
Pyrus cordata Pm:irﬁ;!uurllles Arbliste Erald Ha;;?;;: / Frais Salsil / Mi-am bre Caduc Sl S paal ahnc [ 5 —15 F!:I;;ﬂ:;lu fsouvant) /
|._ - | Comestible
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Taille = Hauteur Epines |
Espitce {narm Mature du sal| Humidité Laduc/! (Peripdede| Couleurde ke
Espéce [nom lating > Phystonemie Port | Ersalelllement | en g dge adulte | Croissance |  Towicite /
fra H du sal 1 t | foralson flaraison f
ngais| ! {BH} u s Frzbstan {im il Médicinal
3 Neutre | : ; | |
Quercus petroco Chéne sessile Arbre Etald e Frais hi-ombre Hon Caduc  Awril f Mtal laune 30 =40 | Assez lente
Caduc B
OQuercus pubescens | Chéne pubescant Arbre Erigd Baslque Sec Solefl / Mi-ombre | Nop (parfols  Avril /el Jaunevert =15 Meoyenneg
o | marcascent) |
. 4 ; Basigue / . . Vrogin v "
Cluercus robur | Chéne pedoncule Arhire Flals e Frais Soleil J Mi-ombre | Nen Caduc | Maj/Juin vert 25-40 Meyenns
Rh"m”_m Merprun purgatif | Arbuste | Buissonnant Basditte Sec / Frals (Saleil / Mi-ombre | Ou Caduc | Mal/ Juin launa 2-7 Lente Toxigue
cuthartice | Meurrs | ) |
Ribes rubrum Grosellier & Arbuste Buissonnant Neutre / Frais M-ambre 1] Caduc Aril f Mak | Vert-jaundtre | O8-15 Rapide Comestible
l grappes i Acide — ! i |
. Groseiller ; Basigue / Mi-ombre / : Iars Rouge- . Epines /
- Arb i sec f Frals 1 oE-15 :
Ribes uvo-crispo RS rbuste | Buissonnant | oo L ¢/ Fra B i Caduc Al priniriih 8 Rapide Gt
Rose agrestis Rosier agreste Arbuste Gulsscnpnant Basigus Sec / Frais Soleil Qi Caduc j::;;: Blanc 1=2  |Assez rapide Epines
| osier des )  Basique / . Iuin f I )
Rosa orvensis ehiariiis Arbuste Buisscnnant Kot Sec ) frads i m‘i'lture Ol Caduc Suilkat Blanc 05-1 |Asserrapide| L Epines
: Epines |
Rosa coving E.E|a:ltn!f G Asbuste | Buissonnant | Covaue / Sec Saleil Oul Caduc s/ Rose pile 1-4  |Assezrapide| Comestible /
rosier des chiens | | MNeutre Juiltet ;
I | | Medicinal
Eglantier & petites p . )
Roso micrantho glen Iflla.;;fe Arbuste Buiszonaant | Basigue Sec | frals Salel] Coul Caduc JJ:iIIriIe‘: Rose 1-2 Asgez rapide Epines
Eglantier coulaur Basique / Juin # tplnes !
R i i i i - i
a0 rebigingso s Fauilla Arbuste Bulssannant NeUkri Sec Sokeil Qi Cadug luifias Rose 15-3 Rapide Médicinal
Fosa stylosg Rosler 3 ?tl’ll'“ Arbuste Bulzsonnant Badigue / Frais Solell Oul Caduc Bai Blanc rose -3 Assez rapide Epines
- soudés MNeutre luillet )
Hoso tomentosg Eglantier Arbuste Buissonnant | Basique | Sec/ Frals Mi-amkre Cui Caduc Win Rose clair 1-2 | Asserraplde Epinas
tomenteusy lulllet | !
Satix albo Seule blanc Arbuste Etalé Basique / Humide Mo O Cadue Aril ) Wad Blane 10=15 fiapide hiedicinal
Meukre | Cmbre i |
. , |
le s F ] P |
Eolix ptrociieren e -: a -,?ulllps Aarbuste Etalé MNeutre Frais Saledl f Mi-ombre | Oul Caduc i Vert 4-F  |Assezrapide
d'olivier el
Solivaurits  |Sauledareilettes| Arbuste | Buissonnant | BRSSP oo piombre | Oui | Caduc  |Mars/Mall Vertbrun 1-13 Lent
i it i u 3 uste ut | acide Hiinlde iFombre | Oui ue 5 ) Il @ nte
3 Bashgue / Frals . bars / _ k
I sl ] i =0TV -
Salix caprea Saule marsault Arbre | Pleureu[ el b i Mi-ombire Dl Caduc Avell Verdatre { 2=5 Rapide
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Taille : Hiautews Epines | ]
| i . Mature o Hurriffing ) i tad de EJ I
Espace {nom latin] E!'F:I:;::zm Physionomie Part | {EH fu i E:Isul Ensateiliemeni £ F"“::r“ F:na e E:;r:r.t i dge adulte | Croassance Toxichte /
P * - | haie P S Médicinal
i , ) I Basique / i3 . hars e . B
| Safix clnareg Saule eendre Arbuste Buizzonnant Al Humlde Mi-ambre Cui Caduc Sl Verddtre A5-5 |Asse: rapide
. s : . Basigue / Fraas / | : ) | " ] —
| Etal ] : . . :
Salix frogitis Saule fragile Arbre ald Metitia Humide Saleil { Mi-ombre| Cul Caduc | &wril § Mm Varditre 5-15 |Assez rapide
: : Basigue | Frais [ : : Mars
5 q | i g A%
Sealix purpuree S3ule pourpre Arbuste Etalé bas Acitde | Humide Soleil / Mi-ombre Caduc Avril Blanc wer 1-4 Rapide
u Saule atros : BEasigue / Frais / - Rapide au
Sally tria e fall B ! -
riix L1 ] Si=niifids Arbuste | Buissonnant Aclde Humide Solall / amire Caduc Avril f Mall  verditra 57 bt
. Saule des . — ; : -
Sollx vimingiis el Arbuste Buissennant Heutra Humide Mi-ambire Caduc | Aveil f Mai]  Verdatre =10 Rapide
. Basique [ Frais / ; ’ Juin f - Comestible /
Duvert L i | &
Sombicus nigna Surreau noir Arbuste uee Neutre Hurmide Mi-ombre Ou Caduc Juiliat Blanc -3 Rapide el lrial
o Basique [ 1 . | :
Sorkus arlg Adisier blanc Arbre Owala didde heg sotell f Mi-ambre | Qui Caduc Mai Blanc 10-15 | Asserrapide
[ Sorbier des . Neutre [/ : § . - - i
Sarbus quciparia - Arbre Eralé : Fraiz | Soleil / Mi-ombre|  Oul Cadut Wi / Juin Blans: 10-12 | Moyenne
oiselaurs hcide
Sorbus dorminglis | Alisier tarminal Arbre Ovale Ba:?‘:: / 114 Soleil / Micombre| Oui Caduc Mal [/ Juin Blans 10-15 | Assez lente
H
Tilleul & petites MNeutre [/ y Comestible /
- o * L sl B
il cordata feLilles Artare Owvale Acide Sec Mi-omkre Cul Caduce Juin Jaune pale 15=20 | Moyenne adicial
i gl Tilleul & grandes ; Basigqus [ Frais / ; luim i ) .
Tilin plerfyphpiios fetiilles Arore Arrondi Aokl Hemide | i€l / Mi-ombre| Non Cacue juille | 2une pile 10-40 |Assez rapide| Médicinal
. ! Newtre / . ; . . i a
Litex etiropoeus Ajonc d'Europe Arbuste Dressé Arcide Frais Soleil | Cwii | Persistant (Mars / Mai laupe | 1-1.5 Rapide tpines
. Basigue / = .
Lilmus glebra Orme blanc Arre Etale Acide Frals Solail { Mi-ombre Cadur Bayeil f Wai Rouge LA 1 Lente
- 5 Bashyue | e B 2 4 % '
Litmus loevic orme Hsse Arbrp Dwale Nisitos Frais Saleil | Mi-ombre Cadur Al / Mal Raogi 15—-20 |Assez rEFI--dE
Wmirs minor I Petit orme Arbra Crvale B:f_":::’r Frais Soleil f Mi-ombre| Oui Cadurc hli-'r;f jaune verdatre]  10-30 Rappide Medicinal
Wibermeyrt fanbang | Wierme lantane Arbuste Buissonnant Ezilq::! Sec / Frals | Solell { Mi-ombre| Oul Cadiee Mai f Juin Blanc 1-4 hoyenne Towigua l
u
Vibtrnum onulus Viarne obler Arbuste Bulssonnant :r:z::;"f Sec / Frais | Soleil / Mi-omibre| Ouwi Caduc Mai f Juin Blanc 2—5 Ioyanne I Terkigue |
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2/ Listes des espéces végétales a favoriser dans un milieu humide :

médiveuropéennes, hygrophile

de niveau topogra phigue

e e Cardamine pratensis Cardamine des prés
Nom scientifique MNom vernaculaine Type de milieu humide Particularités | Al oA i B é ﬂn' psychrophiles
Barbarea vulgaris Barbarée commune eutraphiles m édiﬂEIU'E‘PEE“nE‘i.- thIWhI19
de niveau topograghigue
__I:_ail-,zs'legla seplum Liseron des haies eutrophiles mayen, péychrophiles

Carduus crispus Chardon crépu eutrophiles i Epeloh!u[n parviflorum | Epilobe 3 petites fleurs o

Clrsium oleraceum Cirse maraicher mésotrophiles ! ) Frairies europeennes, hygrophiles
- Galium palustre Galllet des marais languement inondables

Cirsium palustre Cirse des marars mesotrophiles e & " ;

- - - - Lysimachia europdennes, hygmphiles
Dipsaasfuwlanom Cabaret des oiseaux sutrophiles nummularia Lysimague nummulaire longuement inon dables
Epilabium hirsutum Epllobe hérisse eutrophiles | eurapéennes, ygmphiles

Epilobium tetragonum Epilobe & tlge carrée eutrophiles Mentha aquatica Menthe aguatique longuement inondables
Eupatorium o curopdennes, hygrophiles
cannabinum Eupataire chanvrine eutrophiles Mentha arvensis Menthe des champs longuerment inondables

Filipendula ulmaria Reme-des-w-é_s Megaphorhiaies 7 Z
= I Prairies médioeurcpeennes, hygrophile
Humulus lupulus Houblon eutrophiles de niveau topographigue
Hypericum Mentha suaveolens | Menthe a feullies rondes ma','En_._ﬂ_S_vthrDPhi?E! |
tetrapterum Millepertuis & quatre ailes eutrophiies europdennes, hygrophiles
Lythrum salicaria Salicaire commune mésotrophiles Polygonum amphibium Renouge amphible longuement inondables
Myosoten aguaticum Céraiste aquatigue B eutrophiles Patentilla ansarina Potentilie des oles | EUropaannes, hy_ggﬁlhiles
Scrophularia auriculata | Scrophulaire aguatique eutrophliles Potentilla reptans Patentille mmpante Buropéannes, hvgrq&
Stachys palustris Epiaire des marais mésotrophil es médineurapdennes, hygrophile
5 ; e : A de niveau topographlgque
ymphytum officinale Lonsoude officinale Pulicaria dysenterica Pulicaire dysentérigue moyen, psychrophiles
Thalictrum fl Pi ; i [ = =
gl gl UL lgaman Jaune mgsatrophiles Ranunculus repens Renoncule rampante européennes, hygrophiles
Yalarinngoiiiceails Valériane officinale Rumenx conglomeratus | Patience agglomérée suropéennes, hygrophiles
li ligil I e ————————— ] .
Galium wliginosum Galllet des fanges Ruimex crispus patience crépue eurapdennes; hygrophiles
Lotus peduncufatus LDIIEfd.EE.'hHsES v miédioauropéennes, hygrophile
Ranunculus flammula | Renoncule petite-douve de niveau topographique
Succisa pratefisis Suuctlse des pris silene flos-cuculi Siléne fleur-de-coucou moyen, psychraphiles
- i eurppeéennes, hygrophiles
Trifollum fragiferum Trafie fraise longuement inondables
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3/ Listes des espéces végétales invasives avérées a proscrire :

i B
Wodcin dealbato Willd.
dicacio saligng (La bifl | Wendl. Fil.
Acer pegunde L
Ailanthus oitissime (Miller} Swingle
Ambrosia artemisifolio |-
frista lochio sempervirens L.
A rtemiste verfotiorum Lamotte
Wister nuw-ﬁsfg}i Br
Aster squarmaotus (Sprengel} Hieron
Azolia filicuicuioides Lam.
Baccha s ha limifalio L.
Berteron incana (L) DC
Bidens connata Willd.
Bidens frondaoso L.
Bothriochiog barbinodis|Lag.) Herter
Bromus catharticus Vahl
Budalejs dawidi Franchet
Corpobrotus ocing ciformis (L) L. Balus
Corpobrotus edulls {L.) A. B
Cenchrus incertus M.A. Curtis
Chenopodium ombirasioides L.
Conyza borariensis (1) Crong,
\Eonyza canadensisiL | Crong.

onyro sumatrensis (Retz) E. Wal ker

Famillz

iraba reae

Fah.ﬂ ceae

Aceracea

Simaroubaceas

Asteracese

||“ rstolochiaceae

Asleracese

Asteraceae
Insi;*racaac
Aznllacese

--:ﬂ.sné;dueae
Brassicaceas
Asteraceae
Asteraceds

Poaceae
Buddlejaceae
Alzoaceses
jﬁ\ji_zoace_ae
Poaceae
.'Eherlmpuﬂianeae
Asteraceae
Asteraceae
Astera ceae

Cortoderia seflcona (Schultes & Schultes fil) Ascherson & Grasbner Doaceae

Cotulo coronapifolia L.

Crassulo helmsif (Kick] Cockayme
Cyperus eragrosiis Lam.

Cytisus multiflorus [UHEr) Sweet
_Cyt.':'us striatus -:HiIIJ.Rothﬂ.

Egerfa densa Planchan

Elodea conodensis Michaux
Elpden ruttelir{Planchon] 5t John
Epilobivm ciliatum Rafin
Henarithus tuberosus L

Helianthus  lagtiflorus Pers,
Heracleum mantegozzionun gr.
Hydracaryle ranunciloides Lj
fmpatiens baifour Hooker fil
Imipatiens capensis Meerb
Impatiens glondulifero Royie
Impatiens perviflora DC.
Logarasiphon major | Ridley] Moss
Lemag mimito HB. K
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Asteracede

Cyperaceae
Fabace as
Fabaceae
Hydrocharitaceas
Hyd rocharitaceae
Hydrocharitaceae
Onagraceas
Asterceas
Asteraceae
Apiacens

Balsaminaceas
Balsamnaceae
Balsaminaceas
Balsaminaceze
Hydrocharitaceas
Lemnacean

Qrigine
Australle
Austrabie

M. A
Chineg

M Am.

C et E. Med,
E Asie

N, Am.

5. et C, Am
Am. trop. « tamp.
N. Am
Eurosib

M. Aim,

ML A

5. Am
Chine

5. af,

5 Af
Am, trop, et subtrop
Am. trap
A trop.
M. Am,
A trap
5. Am

5 Af.

Am. brop.
W, Méd
A edit

5 Am

M. Am
M. Am,
M. Am
M. Am,
N. Am,
Caucase

Himalaya
M. Am.
Himalaya
E Sibér,
5 af

A, trog,

Lemna turienifero Landolt

Lindernia dubfa L} Pen rell

Ludwigia grondiffars (Michaux) Greuter et Burdet
Ludwigia peploides (Kunth) PH. Raven
Myriophyllumn aguaticun (Velloso) Verdcourt
Denothero biennis gr :

Oxolis pes-coproe

\Paspalum dilatatum Poiret

Paspalurn distichum L.

Bittesporum tobirg {Thunb,) Aiton i

\Prunus fourocerasus L

\Reynoutnio jopanica Houtt.

\Reynoutrio sachalinensés |Friedrich Schmidt Petrop. | Naka i
Reynoutrio x bohemica |, Holub
;Rhudcr-dendrm'r porticum |

Robinio preudo-acocio L

{Rum ex cristatus DE.

|Rumex cuneifolius Campd.

Senecio inoequidens OC

Salidego conadensis |

._‘.'aJ.i'.rugu gigantea Afton

Sparting r-m-gl'r'rc C.E. Hubbard

Sporobalus indicus (L|R. Br.

5;&.5.'5#:461 ns,éeri.-m BR

Xanthium strumgrium gr.

Envoyé en préfecture le 12/03/2026
Recu en préfecture le 12/03/2026
Publié le

ID : 077-217703784-20260304-2026_PLU-DE

Lemn atean

Scrophularia eae

Onagraceas
Onagraceae
-Ha loragaceae
Qnagraceae
(Ohalidaceas
|Poaceae
:Puacea 3
Pittosporaceae
|Rosaceae
|Polygenaceae
-%l\rgnnacea e
.Pol\-gunaceae
Erkcaceas
_Féha:a;g
Polygonaceae
Polygonacear
Asteraceas
.AlStEIBCEiE
Asteraceas
manéae

_ Poaceae
Boraginaceae
Asleraceas

N Am,

NE. Am.

M. BL 5. Am.

N, et 5 Am,

S Am.

lm.hm

5. AR

5 Am.

A trog.

Eur. / Asie /O remt
Balk-pers.

dapon

EAsie
Drig. hybride
Balkans / pén, ibér,
M. Am.

Grece [ Sicile
5.Am.

5 AR

N, A,

N Am
'S.Angleterre
Am.II’m subtrop.
|Cautase-pers.

Am / Médit
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4/ Listes des espéces végétales invasives potentielles a proscrire : yracantha cocenen M. 1. foemer Aosacene Méd,
Aumex thyrsifiorus Fingerh ; Poiygoneceae Eurosib,
Secchorum sportareum L Peaceas S As /M et £ Ak
[ERRMCES Famile Origice olgichroa orfganifalia (Lam.) Baillen Splanaceae 5. Am.
#eacio fongifolta [Andrews) Willd Fabiacese Australie Sefaginelin keroussiona (G, Kurze) A Braun Selagineliaceae S. ettrop. Af.
Acacika retinodes Schischl, Fabageas 5 Austraie
Ambrasic tenuifolia Sprengel |Asterace ae 5. Am | Senecih ergulatus L.fiL petiacce jEi
Amarpha fruticosa L. Fabaceas M. Am - Senecio deltaideus u_ﬁ' - Rl tanot i
Aptenio cordifolia [L. fil) Schwarfes " ltaiean 5 AL Setario porvifiara (Foiret) Kerguélen e Pnnceale © Am.
Araujia sericifera Brot scepiadaceas 5 Am gleyomgngiaio L - Rt ol
Aster lancealatus Willd e M Am fhzn;:}chenapodwdes Larm, ¢= 5, sublobatum Willd. ex Roemer & T i
Atriplex so gittoto Borkh Chenopndiacear | Slmrob;krs_neg-lecrus Nash Poseae N, Am,
Brassica toumeforti! Gouan Brassicacess Med. As sparabolus voginifiorus (Toney) Wood Poaceas N.Am,
Bunios orie nlofs L Bracsicareae 5.-€. Eur !Terragmm tetrogonivides (Pakas) O, Kuntie Tetragoniaceae pustralie [ Nie-ZéL
Cedrus atlantica [Endl.) Carriere Pinaceas N AFR Tradescontia fluminensis Velloso Commelinaceas  S.Am.
Claytonic perfoligte Donn. ex Willd. Partulacacese N Am Ulex ewap;:ler..rs L. aL-;bsp. latebracteatus (Mariz) H.ut:i:_l.n'.r.. [Fabaceae Pen, et
Conyzo floribunda H.B K. Asteraceas Am. trop. Ulex minar Roth subsp. breeganii Castrovigjo & Valdés Bermejo Fabaceae Médit.
Crepis bursifolia L. Asteracede Ital Veronico persica Poiret Scrophulariecess W As
Cupressus macrocorpo Hartwee Cup ressace g N Am. Yucea filamentose | [l¥ece ae P A
{Cyperus diffarm s L Cyperaceae Palecte mp -
Dichan thelium ocumingtum {Swartr) Gould & C.A Clarke Poateae o
Eichornio crassipes Solms. Laub. Fomtederiaceas H resil
Ellde asparogoides (L.) Kerguélen (= Medeola myrtifolia L.} Lillagese N Am.
Erigeron anmis (L) Pers. Asteraceae N.oAam,
Evonymus joponious L fil. Celastraceas Sino-nippon
Freesia corymbosa (Burm. j ME. Br. Iridaceas 5. Af
Galega officinalis L Fabaceae 5.:E. Eur. / As.
Gozonia rigens (..} Gae rtner — Asteraceas 5. Af,
Gomphocarpus frutfcosus (L) Abton fil. {asclepiadacean 5. et Al
Hakea sericea Schrader P roteaceas 5.-E. Busti
Juncus teruis Wilkd, Juncaceae Am. pacifico-atl
Ligustrum | ueidum Alton fil, Oleaceae Sino-jap.
Lonicern japonica Thunb Caprifoliaceas Sino-Jap
Lycium barbarum L. Solanaceas Chirie
|Medicogo orborea L. Fabaceas Med
Wlo rus ofbe L .Mo r.;‘céac E. Asie
Notfiascordum borboniaim Kunth Lillaceae 5. Am. subirop.
Oenothera longifiors L. 0 NAZFac eae 5 Am
Denothero striata Link (= 0. stricta] Onagraceas 5. A,
Opin tia ficus-indica (L) ML Cactaceas . Am,
Opuntia mona cantha [Wille. ) Haw. Cactaceas 5. Am.
Parthenacissus inserto (4. Kerner) Fritsch Vitateae NECAm.
Pennisetum viliosum R. Br. ex Fresen Poaceas Ahyssinie
Beriploco graeca L. A_w: lepiadiate ae E Med.
Phyllostachys m itis Rividrs Poaceas Japon
|Phiflcstochys rigra [Lodd.) Munro Foaceae Japan
yilostochys w‘g'g-g'f-_:'laucﬁ :cj"ﬂ!r (Pair) Riv. .I"u aceas ia pon
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