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PRESENTATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE

1. OBJET DE L'ENQUETE PUBLIQUE

1.1. MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D’ URBANISME DE LA COMMUNE DE PRINGY

La présente enquéte publique porte sur le projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
arrété le 23 mai 2025 par délibération du Conseil municipal de Pringy.

Située dans le département de Seine-et-Marne, la commune de Pringy, a approuvé son plan local
d’urbanisme par délibération du conseil municipal le 20 décembre 2018. Ce document n’a fait I'objet
d’aucune évolution a ce jour.

Un premier arrété municipal prescrivant la modification n°1 de ce document date du 20 septembre
2024. Suite aux échanges aupres de la Direction Départemental des Territoires, le conseil municipal
de Pringy a pris un arrété complémentaire relatif a cette prescription le 23 mai 2025.

Les objectifs de la modification sont de :

1. procéder, le cas échéant, a la correction de certaines erreurs matérielles ;

2. éclaircir et préciser certaines régles au sein des zones U ;

3. modifier des dispositions réglementaires des OAP notamment en matiere de logements
sociaux,

4. permettre des projets limités et intégrés a I'environnement, en lien avec les activités
existantes, au sein du STECAL Ae,

5. Apporter des compléments aux protections végétales au bénéfice de la qualité paysagére et
environnementale du territoire,

6. apporter des compléments aux annexes.

La modification du PLU est |'occasion pour les pringiaciens de prendre connaissance et participer aux
choix de développement futur et aux orientations que devra prendre la commune au cours des
prochaines années. Pour rappel, I'objet du PLU est avant tout d’exprimer le Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD) de la commune avant de définir, de fagon précise, le droit des
sols applicable a chaque parcelle du territoire communal.

1.2. FICHE SIGNALETIQUE DE PRINGY

La commune de Pringy au sud-ouest du département de Seine-et-Marne, a 11 km par la route au sud
de Melun, en limite du département de I'Essonne.

Catégorisée ceinture urbaine située au nord de la petite région agricole dénommée la plaine de Biere,
elles est délimitée au nord et a I'ouest par la riviere Ecole, a I’est par la Seine et au sud par la forét de
Fontainebleau.

Pringy fait partie de I'arrondissement de Melun et appartient au canton de Saint-Fargeau-Ponthierry.
Depuis le 01 janvier 2016, la commune est membre de la Communauté d’Agglomération Melun Val de
Seine composée de 20 communes.

Elle est délimitée au Nord-ouest par la commune de Saint-Fargeau-Ponthierry, a I'Est par Boissise-le-
Roi et au Sud par Saint-Sauveur-sur-Ecole.
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En 2023, la commune comptait 3 864 habitants, en croissance démographique.

D’une superficie de 4,10 km?, le territoire de la commune se répartissait en 2018 en 38,6% de zones
urbanisé, 23,7 % de foréts, 18,0% de terres arables, 12,1% de pairies et 7,6% de zones industrielles ou
commerciales et réseaux de communication.

L'altitude de la commune varie de 40 métres a 79 metres pour le point le plus haut. Le systeme
hydrographique de la commune, d’une longueur totale de 26,7 km, se compose de la riviere Ecole,
affluent de la Seine qui traverse Pringy selon un axe nord-sud.
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2. CADRE GENERAL DE CETTE ENQUETE PUBLIQUE
2.1. LENQUETE PUBLIQUE

Cette enquéte publique, relative a la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de Pringy, s’est
déroulée du 08 au 23 au 26 septembre 2025. Il s’agit d’'une procédure ouverte permettant de :
Présenter au public le projet de modification du PLU de Pringy ;

Soumettre le dossier d’enquéte publique a I'avis du public;

D’organiser les échanges d’informations entre le public et le commissaire enquéteur ;

Permettre au plus grand nombre de personnes de faire connaitre leurs remarques et d’apporter
ainsi des éléments d’information utiles a I'lappréciation exacte de ce projet ;

YV VYV

Le commissaire enquéteur désigné dirige I'enquéte publique et rédige un rapport qui doit étre la
retranscription fidele, compléte et objective du déroulement de cette enquéte.

2.2. TEXTES LEGISLATIFS ET REGLEMENTAIRES

L'enquéte publique est régie :
> par le code de I'urbanisme, articles L.151-1 a L.153-60 et R.151-1 a R.153-22,
» par le code de I'environnement, articles L.123-1 a L.123-19 et R.123-1 et R.123-33.

Le plan local d'urbanisme est élaboré a l'initiative et sous la responsabilité de la commune et arrété
par délibération du conseil municipal.

Conformément aux dispositions des articles L.153-31 et L.153-36 a 40 du code de I'urbanisme, la

procédure de modification d’un PLU peut étre mise en ceuvre deés lors que la commune envisage de

modifier le réglement (graphique / littéral) ou les Orientations d’Aménagement et de Programmation

(OAP) et qu’elle n’a pas pour effet :

» soit de changer les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD),

» soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

> soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance,

> soit d’ouvrir a 'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n’a
pas été ouverte a I'urbanisation ou n’a pas fait I'objet d’acquisitions foncieres significatives de la
part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par I'intermédiaire d’'un opérateur foncier,

> soit de créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’aménagement
valant création d’une zone d’aménagement concerté.

En outre, selon les dispositions de I'article L.153-41 du méme code, le projet de modification est
soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du Livre ler du code de
I’environnement par le maire lorsqu’il a pour effet :
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Y V V

2.3.

soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I"application de I'ensemble des regles du plan,
soit de diminuer ses possibilités de construire,
soit de réduire la surface d’'une zone urbaine (U) ou a urbaniser (AU),
soit d’appliquer I'article L.131-9 du Code de I'urbanisme.

DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION DE DROIT COMMUN

La procédure de modification de droit commun se déroule de la maniére suivante :
la modification est élaborée a I'initiative de I'autorité compétente ;
saisine de I'autorité environnementale de dispense d’évaluation environnementale au titre du cas

>
>

YV V.V V

par cas ;

notification du projet de modification aux Personnes Publiques Associées et Consultées ;
saisine du Tribunal Administratif pour désignation du Commissaire Enquéteur ;

arrété de mise a enquéte publique ;
publication et affichage des modalités de I'enquéte publique,

La procédure de modification de droit commun du PLU

(articles L.153-36 et suivants et R.153-11 et suivants du code de L'urbanisme)

Publicité

+ Affichage en mairie

+ Mentiondansunjournal

« Publication GPU
(R153-20,R153-21 et R153-22)

Publication d'un avis de mise & enquéte
publique 15 jours au moins avant le début
de l'enquéte publique et rappelé dansles8
joursde 'enquéte dans 2 journaux

+ Affichage en mairie
+ Mention dansunjournal

« Publication GPU
(R153-20,R153-21 etR153-22)

Procédure

PRESCRIPTION DE L APROCEDURE:
= précise lesobjectifs poursuivis
- fixe lecas échéant, les modalitésde
concertation

(L153-37/L.103-2 etsuivants)

PRODUCTION DES ETUDES RELATIVES A LA
MODIFICATION
= validation des contenus par l'autorité
compétente

ARRETE DU MAIRE pour mise i l'enquéte
publique du projetde PLU
(L153-19etR15312)

ENQUETE PUBLIQUE
(L153-41)

Rapport du Commissaire Enquéteur

Modifications éventuelles apportées au
dossier
(L153-21 et 1.153-43)

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
POUR APPROBATION DU PLU
(L153-44)

>

al'Ep

€

ajoindre

Saisines externes

Notification de la délibération
= auxpersonnes publiques associées
(L132-7etL132-9)

Saisine de la MRaeau cas par cas dansle
cadre des procédure non soumises 3 EE
d'office
Transmission dossier modifié aux PPA et

aux PP, le caséchéant
(L15340)

l

AVIS DELAMRAE + AVIS PPA/PPC

Opposabilité:
le PLU devient exécutoire désla publication
etlatransmission au Préfet ou1 mois aprés
latransmission au Préfet et publicité si
hors SCOT
(L153-44,1.153-2321.153-26)
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3. EXAMEN DU DOSSIER D’ENQUETE MIS A LA DISPOSITION DU PUBLIC

Pendant toute la durée de I'enquéte, a I'accueil de la mairie de Pringy, il fut prévu la mise a la
disposition du public du dossier d’enquéte dans sa version papier. La version dématérialisée de ce
dossier était disponible sur le site internet de la commune a I’'adresse suivante :

https://www.pringy77.com

3.1. COMPOSITION DU DOSSIER D'ENQUETE

Outre le registre d’observations du public et I'avis d’enquéte publique relative a I'élaboration du PLU,
ce dossier comprenait dans un seul volume les pieces suivantes :

Piece n°1 : Rapport de présentation ;

Piece n°2 : Orientations d’aménagement et de programmation (OAP) ;

Piece n°3 : Inventaire du patrimoine protégé ;

Piece n°4 : Réglement écrit ;

Piece n°5 : Reglement graphique global ;

Piece n°6 : Note de doctrine sur la conciliation de la préservation du réseau stratégique aérien de
transport d’électricité avec les projets d’aménagement en lle-de-France.

YV VVYVYYVY

A Vissue de la procédure de modification, la notice de présentation sera annexée au rapport de
présentation initial du dossier du PLU de fagon a actualiser les données de ce document.

Le reglement écrit et graphique, ainsi que le dossier des orientations d’aménagement et de
programmation seront modifiés pour intégrer les modifications.

Les autres piéces du PLU demeurent inchangées.

Intitulé du document soumis a | Numérotation du dossier | Numérotation dans le PLU actuel

enquéte de révision du PLU

Rapport de présentation Pieces n°1 Piece n°1 : Rapport de présentation

Orientations d’aménagement | Piece n°2 Piece n°3: Orientations

et de programmation d’aménagement et de
programmation

Inventaire du  patrimoine | Piece n°3 Piece n°4 : Reglement —

protégé Partie 07 : Annexes / Annexe 1

Reglement écrit Piece n°4 Piece n°4 : Reglement écrit

Reéglement graphique global Piece n°5 Piece n°5 : Reglement graphique

Note de doctrine transport | Piece n°6 Piece N°6 : annexes du PLU

d’électricité
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3.2. POINTS A RETENIR DU DOSSIER D’ENQUETE

3.2.1. Llabsence d’atteinte au projet d’aménagement et de
développement durables

La version modifiée du PLU de Pringy doit notamment vérifier sa compatibilité avec le PADD débattu
le 30 juin 2017.

Axes/Orientations du PADD

Axe 1:Préserver et valoriser les qualités environnementales  Axe3:Renforcerl'attractivité dubourgetdesonenvironnement
et paysageres du territoire

11. Développer les qualités des paysages 3.1. Valoriser le patrimoine

12 Renforcer la biodiversité et préserver les continuités écologiques 32 Maintenir 'activité économique

13. Préserver et économiser Les ressources naturelles 3.3. Maintenirun bon niveau d'équipement

14 CEuvrer pour la réduction des risques 3.4. Développer les communications numériques

Axe 2:Maitriser l'urbanisation, tout en renforcant la mixité
urbaine dans unsouci d’économie de l'espace

21. Diversifier l'offre de logements et privilégier la mixité sociales

22. Diminuer l'obligation de déplacements motorisés reportables sur les modes doux

Les modifications opérées sont répertoriées en fonction des orientations du PADD. Les ajustements
purement réglementaires ne les remettent pas en question. Les autres orientations du PADD ne sont
pas concernées par le projet.

Liste des modifications Compatibilité PLU
Les évolutions apportés auxemplacements réservés au titre de L'article L151-41 du code de 'urbanisme Axe33

La complétude de l'inventaire du patrimoine bati Axe3.l

La complétude des EBC, des EVP, des alignements d'arbres et création d"arbres ponctuels en EBC Axell-Axel2.-Axel3
Lacréation d’une pastillevisant au changement de destination d’'un batiment agricole Axe3.2

Depuis I'approbation de la révision du PLU en 2018, les projets enregistrés démontrent une large
atteinte des objectifs quantitatifs affichés dans le PADD.

Le PADD de la commune présente, a I’"horizon 2030, les objectifs chiffrés suivants :

«La poursuite de la mise en ceuvre de la politique d’accueil de nouveaux habitants, I'organisation du
parcours résidentiel des pringiaciens et I'atteinte des objectifs de production de logements sociaux
s’operent par :

e des projets de renouvellement urbain a l'intérieur de I’enveloppe urbaine. Plusieurs sites sont
identifiés pour un total d’environ 290 logements soit 46,6% du projet de développement. La lutte contre
I’étalement urbain s’opérera en priorité avec le renforcement de la constructibilité a I'intérieur du tissu
existant, ce qui permettra une augmentation modérée de la densité existante.

e des projets en extension du tissu urbain existant, comprenant environ 333 logements, soit
53,4% du projet développement».

Depuis 2019, 331 nouveaux logements ont été réalisés au sein de I'enveloppe urbaine. Ainsi,
la commune a déja réalisé 114% des objectifs du PADD au sein de I'enveloppe urbaine en
seulement 5 ans de vie du PLU opposable.

Aussi, au regard des orientations du PADD débattu le 30 juin 2017, il apparait que les
modifications apportées dans le cadre de la présente procédure ne portent pas atteinte au
document dans son ensemble.
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3.2.2. La compatibilité du projet avec les autres documents de rang
supérieur

En application de l'article L.131-4 du code de I'Urbanisme, le plan local d’urbanisme doit étre
compatible avec :

les schémas de cohérence territoriale (SCOT) ;

les schémas de mise en valeur de la mer (SMVM) ;

les plans de déplacements urbains (PDU) ;

les programmes locaux de I’habitat (PLH) ;

les dispositions particuliéres aux zones de bruit des aérodromes.

YV YV VY

L'article L.131-5 du code de I'urbanisme précise, quant a lui, que les plans locaux d’urbanisme et les
documents en tenant lieu sont compatibles avec le plan climat-air-énergie territorial, les plans locaux
de mobilité et les plans locaux de mobilité prévus pour la région d’le-de-France.

Conformément aux termes de I'article L.131-6 du code de l'urbanisme, I'absence de schéma de
cohérence territoriale, implique que le plan local d’'urbanisme de Pringy soit compatible avec les
documents suivants :

le Schéma Directeur de la Région d’lle-de-France (SDRIF) ;

les chartes des Parcs Naturels Régionaux (PNR) ;

les Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) ;

les Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) ;

Le schéma régional de cohérence écologique ;

Le schéma régional de I'habitat et de I’hébergement.

VVVVYYVYYVY

A. Le plan de déplacements urbains de la Région lle-de-France
Le PDUIF actuellement opposable liste 4 prescriptions devant s'imposer aux documents d’urbanisme :
» donner la priorité aux transports collectifs au niveau des carrefours ;
> réserver de I'espace pour le stationnement du vélo sur I'espace public ;
> prévoir un espace dédié au stationnement du vélo dans les constructions nouvelles ;
> limiter I'espace de stationnement dédié au voitures particuliéres dans les batiments de bureaux.

Les modifications mises en place dans le cadre de la présente procédure ne concernent en rien les
thématiques mobilités et stationnement telles qu’elles ont été établies en 2018. En ce sens, les
modifications opérées ne contredisent pas les orientations du PDUIF.

B. La compatibilité a I’égard du Programme Local de I’Habitat de I’Agglomération
L'Agglomération de Melun Val de Seine a approuvé son nouveau Programme Local de I’'Habitat (PLH)
2022-2027 qui identifie, pour chacune des communes du territoire communautaire, des objectifs de
production de logements en accession et de logements locatifs sociaux. En tant que commune
rattachée au poéle urbain secondaire, le document communautaire fixe pour lacommune de Pringy les
objectifs suivants :

En projet encadré Endiffus dontsociaux (AS&LLS)
Total PLH
Nbdelogements dontenaccession  donten locatif Nb logements 2022-2027 inclus Nb taux
projetés sociale social estimés
Pringy 290 - 94 40 330 94 28%
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594 unités ont été commencées et/ou livrées, soit prés de 180% des objectifs du PLH a horizon 2027.

Le plan local d’'urbanisme, dans sa modification envisagée, permet de souligner un objectif de moyens
qui ne remet pas en cause les objectifs du PLH. La présente procédure de modification ne remet pas
en cause les objectifs de moyens que s’est fixée la commune (et la communauté d’agglomération dans
le cadre de son PLH) pour atteindre les 25% de logements sociaux, objectifs qui seront tres
probablement atteints des 2025 compte tenu des programmes envisagé.

Le SDRIF a été mis en révision pour constituer, a terme, le futur SDRIFe. Le document régional était en
cours de procédure d’approbation au moment de la rédaction de la notice et ne s'imposait pas encore
a la présente procédure.

Les ajustements opérés par la procédure de modification ne remettent pas en question les
orientations de la carte des orientations réglementaires du SDRIF, le zonage n’ayant pas évolué,
exception faite du secteur Nt dont les emprises sont également compatibles avec l'identification
d’espaces verts et d’espaces de loisirs.

A |’égard des orientations prises par le SDRIF, il convient de justifier que les PLU donnent des objectifs
de moyens pour justifier :

» del'accroissement de la densité humaines des espaces urbanisés existant en 2013),

» del'accroissement de la densité des espaces d’habitat en 2013.

La commune de Pringy est soumise a une augmentation de 15% puisque, bien que ne possédant pas
de gare sur son territoire, elle présente néanmoins, au sens du SDRIF, un tissu de quartiers a densifier
a proximité d’une gare. Il apparait que Pringy réponde déja en 2023, aux obligations de majoration
avec un accroissement de 35% de la densité humaine des espaces urbanisés.

Les ambitions de modération des droits a construire au sein de la zone UB de la présente modification
s’inscrivent dans un contexte d’atteinte et méme de dépassement des objectifs du SDRIF et du PADD.
Le projet de modification n°1 du plan local d’urbanisme de Pringy ne contrarie aucune des orientations
du SDRIF, notamment parce qu’il ne réduit pas les possibilités de densification et qu’il ne réduit pas
de zones agricoles, naturelles ou d’espaces protégés (pas de consommation d’espace ou d’atteinte de
la biodiversité).

La commune est également assujettie a la charte du parc naturel régional du Gatinais Frangais 2011-
2023, en cours de révision. Cette charte identifie 11 orientations, déclinées en 26 mesures, avec
lesquelles le PLU doit étre compatible.

Les ajustements opérés dans la procédure s’inscrivent dans le respect de la charte du PNR, notamment
les orientations 4 et 8.

L'arrété du préfet coordonnateur du bassin Seine-Normandie du 23 mars 2022 a approuvé le SDAGE.

De fait, la commune de Pringy est concernée par ce nouveau document. Les 5 orientations

fondamentales identifiées dans le SDAGE sont les suivantes :

> des riviéres fonctionnelles, des milieux humides préservés et une biodiversité en lien avec I'eau
restaurée,

> réduire les pollutions diffuses en particulier sur les aires d’alimentation de captages d’eau potable,

> réduire les pressions ponctuelles,

> assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la ressource en eau face au
changement climatique,

» agir du bassin a la cOte pour protéger et restaurer la mer et le littoral.

Aucune des modifications apportées au PLU n’a d’'impact sur la gestion et la protection de I'eau car :
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elles ne modifient pas les regles fixées en termes de gestion des eaux ;

elles n"augmentent pas les droits a construire de maniére significative ;
elles ne réduisent pas de zones agricoles, naturelles ou d’espaces protégés ;
et elles ne portent pas atteinte a des zones humides, ni a des cours d’eau.

YV VY

F. Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation
Le territoire de Pringy n’est pas concernée couvert par le Plan de Gestion des Risques d’Inondation
(PGRI) du bassin de la Seine Normandie approuvé le 3 mars 2022.

G. La compatibilité avec le Schéma Régional de Cohérence Ecologique
La Trame verte en Bleue est un réseau formé de continuités écologiques terrestres et aquatiques
identifiées par les Schémas Régionaux de Cohérence Ecologique (SRCE). Le SRCE a pour objectif
principal la préservation et la remise en état des continuités écologiques. La préservation des
continuités écologiques vise le maintien de leur fonctionnalité. La remise en bon état des continuités
écologiques vise a I'amélioration ou au rétablissement de leurs fonctionnalités.
Le projet n’entraine aucune incidence directe au réservoir de biodiversité qui s’articule sur la frontiere
sud avec notamment la présence d’un corridor de la sous-trame herbacée représenté par un corridor
fonctionnel des prairies, friches et dépendances vertes, ni méme les éléments de la trame bleue
matérialisée par la riviere I'Ecole.
Ainsi, le projet de modification s’inscrit pleinement dans les orientations du SRCE.

H. La compatibilité avec le Plan Climat Air Energie Territorial de I’Agglomération de
Melun Val de Seine

Le Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) est un projet territorial de développement durable, a la
fois stratégique et opérationnel. Etabli pour 6 ans, il prend en compte I’ensemble de la problématique
climat-air-énergie autour de plusieurs axes d’actions : la réduction des émissions de gaz a effet de
serre, I'adaptation au changement climatique, I'amélioration de la qualité de I'air, la réduction des
consommations d’énergie, et le développement des énergies renouvelables.
Adopté le 23 janvier 2017, le PCAET de I’Agglomération a défini 10 grands objectifs classé en 3 grands
axes : une activité exemplaire, vers un territoire durable, vers une concertation de toutes les parties
prenantes.
En ce sens, la modification du plan local d’urbanisme ne vient pas contrarier les objectifs affichés par
le PCAET communautaire.

I. La compatibilité avec le Schéma Régional de I’'Habitat et de I'Hébergement
Arrété le 20 décembre 2017, le Schéma Régional de I'Habitat et de I’'Hébergement (SRHH) fixe pour 6
ans, en articulation avec la politique du logement, les grandes orientations d’'une politique de
I’hébergement et de I'acces au logement.
Les objectifs en matiére d’habitat sont a prendre en compte en fonction de leur déclinaison
territoriale, a I'échelle des EPCI, dans le cadre des PLH et a I'’échelle communale, dans le cadre des
PLU, ceux-ci devant étre compatibles avec les PLH.
La procédure de modification, malgré la réduction des droits a construire sur certains secteurs, ne
contrarie pas les orientations du SRHH, la commune de Pringy satisfaisant d’ores et déja aux
orientations programmatiques en matiére de logements tels que précisés dans le SDRIF et le PLH.
De fait, la procédure de modification n°1 du plan local d’urbanisme de Pringy n’entre pas en
contradiction avec, les orientations du SRHH.
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3.2.3. Les modifications apportées au réglement graphique

A. Evolution des emplacements réservés au titre de I'article L.151-41 du code de
I'urbanisme
La commune supprime I'emplacement réservé n°9. Effectivement, ce dernier devait permettre une
desserte de I'OAP n°6 dite «<SSHOGUN». Lors du dépot de permis et aprés des échanges menés entre
la commune et le promoteur, la desserte du projet a été repensée sans besoin d’un accés via la zone
d’activités des Longues Raies. Cet emplacement n’ayant plus lieu d’étre, il est supprimé.

Enfin, la commune souhaite ajouter un nouvel emplacement réservé. La commune présente un projet
de création d’un accés aux Personnes en Situation de Handicap pour I’Agora des Associations. |l s’agira
de I'emplacement réservé n°10.

AVANT APRES

En conclusion, le plan de zonage voit son tableau des emplacements réservés modifié.

Derniere modification opérée, le changement de nature de I'emplacement n°7 dédié dorénavant a la
création d’une voirie routiere.
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AVANT APRES

n° | destination bénéficiaire | superficie n° | destination bénéficiaire | superficie
1 | Voieverte Commune 2394 m? 1 | Voieverte Commune 2394 m?
2 | Voieverte Commune 384 m? 2 | Voieverte Commune 384 m?
3 | Voieverte Commune 319 m? 3 | Voieverte Commune 319 m?
4 | Voieverte Commune 565 m? 4 | Voieverte Commune 565 m?
5 | Equipementpublic Commune 867 m? 5 | Equipement public Commune 867 m?
6 | Equipementpublic Commune 13295m? 6 | Equipement public Commune 13295m?
7 | Voieverte Commune 528 m? 7 | Voirieautomobile Commune 528 m?
8 | Voieverte Commune 3316m? 8 | Voieverte Commune 3316 m?
9 | Voirie automobile Commune 435m? | || 9 | Veireauntemebile Commune 4352

10 | AccésPMR Commune 30m?

La modification des emplacements réservés vient également modifier le tableau de I’article DG8 du
réglement écrit du plan local d’urbanisme (piece n°4).

B. Mise a jour de l'inventaire du patrimoine protégé au titre de I'article L.151-19 du
code de l'urbanisme

La commune de Pringy compléte I'inventaire du patrimoine tel qu’il avait été dressé lors de la révision
du plan local d’urbanisme.
Au-dela des 35 éléments patrimoniaux, la présente modification entend ajouter 59 éléments
supplémentaires. L'objectif ici est de véritablement poser les conditions du maintien de l'identité
architecturale et paysagére de la commune et éviter son érosion du fait d’'une pression fonciere forte
et insistante. Chaque élément est indiqué avec son adresse précise, sa parcelle cadastrale, une
photographie et un extrait cadastral, comme dans I'exemple ci-dessous :

n adresse Photographie Localisation

36 | Adresse: |
2,ruede 'Eglise - -
Parcelle: I

AI0191-AI0193

R DE L'EGLISE

D =
)
34 =)
40
|

Une annexe au réglement écrit est également mise en place (piece n°4.1) afin de préciser les valeurs
architecturales des éléments batis inventoriés que la commune souhaite préserver dans un principe
d’intérét général.

C. Introduction des espaces boisés classés ponctuels au titre de I’article L.113-1 du code
de l'urbanisme
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La commune souhaite intensifier la protection de la trame verte de son territoire. Celle-ci présente de
nombreux sujets végétaux isolés, linéaires ou surfaciques qui ne sont pas protégés dans le PLU
opposable. La commune souhaite ainsi rendre plus exhaustive cette identification.

Le reglement opposable ne présentait pas d’arbres isolés identifiés au titre de I’article L.113-1 du Code
de I'Urbanisme. La commune souhaite désormais protéger 17 arbres pour leur contribution indéniable
au paysage. Chaque arbre identifié est indiqué avec son adresse précise, une photographie et un
extrait cadastral, comme dans I'exemple ci-dessous :

0
n

Description

Localisation

Cédrebleude l'Atlas
(1spécimen)

square Bel Air

Photographie

/ ~'.Z

L.151-23 du code de l'urbanisme
Le reglement opposable protege déja un certain nombre d’alignements d’arbres au titre de I'article
L151-23 du code de I'urbanisme. La commune souhaite en ajouter a la liste et ainsi mieux répondre a
I’axe #1 du PADD : Préserver et valoriser les qualités environnementales et paysagéres du territoire.
Trois alignements supplémentaires sont identifiés et indiqués avec leur adresse précise, une
photographie et un extrait cadastral, comme dans I'exemple ci-dessous :

D. Complétude de I'inventaire des alignements d’arbres protégés au titre de I'article

Description

Photographie

Localisation

4tilleuls
square Bel Air-rue des Ecoles

E. Complétude des espaces boisés remarquables protégés au titre de I'article L.151-23

du code de 'urbanisme

Le réglement opposable protege déja des prairies arborées au titre de |'article L151-23 du code de
I'urbanisme. La commune souhaite en ajouter deux a la liste initiale au plan local d’urbanisme

Enquéte publique : Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Pringy
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opposable. lIs sont identifiés avec une photographie et un extrait cadastral, comme dans I’'exemple ci-
dessous :

Photographie Localisation

F. Extension des espaces boisés classés surfaciques protégés au titre de I'article L.113-
1 du code de I'urbanisme

Dans le secteur de la route de Montgermont, le bosquet du Lavoir du Ponceau fait I'objet d’un ajuste-
ment des emprises protégés au travers du classement en Espaces Boisés Classés. Les emprises proté-
gées sont ainsi élargies avec 8 570 m?d’espaces boisés classés supplémentaires.

AVANT APRES

G. La création d’une pastille dédiée au changement de destination au titre de I'article
L.151-11 du code de l'urbanisme

Le Haras de Montgermont est une activité équestre installée a Pringy depuis 1978. Au fil des ans, ses
activités ont évolué en devenant un centre d’entrainement de chevaux de course et une pension de
chevaux. Suite a la présentation d’un projet de la part du propriétaire, la commune souhaite permettre
le changement de destination d’'un batiment présentant une valeur patrimoniale au sein du secteur
de taille et de capacité d’accueil limité Ae. Le secteur Ae est, dans le document opposable, un secteur
dédié aux activités équestres qui comprend le haras de Montgermont et le centre équestre de Pringy.
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Le haras présente un projet d’hébergement hotelier (type gite) de 10 lits environ en lien avec I’activité
équestre existante.

Au titre de l'article L.151-11 2° du code de l'urbanisme, la proposition de mise en place d’un
changement de destination a fait I'objet d’'une commission départementale et de la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers en date du 19 décembre 2024.

AVANT APRES

| s : )¢

H. Evolution du tableau relatif aux emplacements réservés dédiés au logement locatif
social

Faisant suite aux évolutions apportées aux orientations d’aménagement et de programmation, le
tableau relatif aux emplacements réservés dédiés au logement locatif social au titre de 'article L.151-
15 du code de l'urbanisme. La modification des emplacements réservés dédiés aux logements locatifs
sociaux vient également modifier le tableau de l'article DG9 du réglement écrit du plan local
d’urbanisme.

AVANT APRES
n° | dénomination zonePLU % n° | dénomination zone PLU %
A | LeBois aux Moines (OAP n°1) us 100% A | Le BoisauxMoines (OAP n°1) uB 50%
B | LaCloche (OAPn°2) 1AU 100% B | LaCloche(0APN°2) 1AU 100%
C | LeJardinet (OAP n°4) 1AUa 100% ||| C | LeJardinet (OAP n°4) 1AUa 50%
D | Lieutenant Boulay (OAP n°3) us 50% D | Lieutenant Boulay (OAP n°3) uB 30%
E | Shogun (OAP n°6) UBs 30% E | Shogun(OAPn°6) UBs 30%

I. Evolution du tableau relatif aux éléments du patrimoine remarquable

La modification ayant introduit de nouveaux éléments batis remarquables, le tableau est actualisé
avec les éléments référencés 36 a 94.
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3.2.4. Les modifications apportées au reglement écrit

A. Les ajustements apportés a la liste des destinations et sous-destinations des
constructions

Suite au décret n°2020-78 du 31 janvier 2020 modifiant la liste des sous-destinations des constructions
pouvant étre réglementées, la commune a souhaité mettre a jour son PLU méme si 'approbation de
la présente procédure devait intervenir a posteriori du 1°" juillet 2023.

Dans le cadre des nouvelles destinations et sous-destination mises en place a posteriori de
I"approbation du PLU de la commune, les ajustements suivants sont opérés :

> les nouveaux lieux de culte sont interdits dans toutes les zones du PLU ;

> les cuisines dédiées a la vente en ligne sont interdites dans toutes les zones du PLU a I'exception
de la zone UE;

> les hotels ne sont autorisés que dans la zone UB, des régles différenciées entre les «hotels» et les

«autres hébergements touristiques» étant désormais possibles.
B. Complément apporté a l'article 4.4 relatif a I'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Pour plus de clarté a I’égard de la lecture de I'article, il est proposé d’ajouter la mention «de surface
de plancher». Cette réécriture concerne les zones UB, UC et AU du PLU.

AVANT APRES
Article4.4 IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS PARRAPPORTAUX | Article4.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES LIMITES SEPARATIVES
4.4.1. Dispositions générales 4,41, Dispositions générales
() ()

4.4.1.2. Lesconstructions etinstallations nouvelles doivents'implanter
en retrait de 3,00 métres minimum par rapport a la limite
séparative de fond de parcelle al'exception des abris de jardin
dontlasurface estinférieurea 8 m2

441.2. Lesconstructionsetinstallations nouvelles doivents'implanter
en refrait de 3,00 metres minimum par rapport a la limite
séparative de fond de parcelle a l'exception des abris de jardin
dontlasurface est inférieure a8 m2de surface de plancher.

C. Complément apporté a I’article 5.5 relatif aux ouvertures de fagades

Face a de multiples retours d’administrés, la mairie a souhaité apporter plus de souplesse quant aux
prescriptions de l'article 5.5 en supprimant la notion de lambrequin. Cette réécriture concerne

exclusivement les zones UA, UB, UC et AU du PLU.

AVANT

APRES

La pose de coffrets de volets roulants a l'extérieur de la
menuiserie doit étre intégrée a la maconnerie. En cas
d’'impossibilité, la pose de coffrets roulants a U'extérieur est
autorisée a condition qu'ils soient masqués par des dispositifs
tels que les lambrequins.

La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur de la
menuiserie doit étre intégrée a la maconnerie. En cas
d’'impossibilité, la pose de coffrets roulants a Uextérieur
est autorisée a condition qu'ils fassent l'objet d'une bonne
intégration.

D. Complément apporté a I'article 5.6 relatif aux cl6tures

Pour les seules zones UB, UC, AU et UE, dans le document opposable, les zones UB, le recul de 2,50m
des clotures par rapport a l'alignement créé en définitif des bandes certes non baties, mais
malheureusement non entretenues en front de domaine public, développant des secteurs
déqualifiant I’espace public. La commune souhaite donc supprimer cette regle de retrait.
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AVANT

APRES

5.6.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITES

5.6.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITES

DESVOIES ETEMPRISES PUBLIQUES

()

5.6.2.2. Les clotures et portails doivent étre implantés en retrait de
2,50 métres par rapport a l"alignement des voies et emprises
publiques ou de la limite qui sy substitue. Les portes, portails
d'acces et portillons lorsquils sont intégrés aux clotures,
doivent s’harmoniser avec celles-ci, notamment en termes de
hauteur. Dans ce cadre, le bois plein peint ou serrurerie avec
grilleen partie haute doivent étre privilégies.

DESVOIESETEMPRISES PUBLIQUES

()
5.6.2.2. tesclbturesetportailsdeiventEtreimplantesentetraitde

f‘EB et Es[ja a[j[jﬁ 3 ktlkg efte tdESuB'ESElEI[j"SES
prbtetesot-deta-timttegi-systhstite. Les portes, portails
d’'accés et portillons lorsqu'ils sont intégrés aux clotures,
doivent s’harmoniser avec celles-ci, notamment en termes de
hauteur. Dans ce cadre, le bois plein peint ou serrurerie avec
grille en partie haute doivent &tre privilégiés.

Pour les seules zones UA,UB,UC, UE et 1AU, la commune ne souhaite pas autoriser de nouvelles
clotures de type mur plein toute hauteur, a I’'exception des clotures en pierres existantes et protégés
par le PLU au titre de 'article L.151-19 du code de I'urbanisme. Aussi, le mur plein est supprimé et la

hauteur du mur-bahut lIégérement augmentée.

AVANT

APRES

5.6.2.1. Les clotures et portails doivent présenter des formes simples et
avoir une hauteur maximale de 2,00 métres.

5.6.2.2. Les portes, portails d'acces et portillons lorsqu'ils sont intégrés
aux clotures, doivent s"harmoniser avec celles-ci, notamment
en termes de hauteur. Dans ce cadre, le bois plein peint ou
serrurerie avec grille en partie haute doivent étre privilégiés.

5.6.2.3.Lescloture doivent prendre la forme:

« d'unmur pleinen maconnerie traditionnelle;

+ d'un mur bahut d’une hauteur maximale de 0,60m, surmonté
d’'une grille de type barreaudage métallique ou de lisses
horizontales;

+ d'unegrille doubléed’une haie vive;

+ d'ungrillagesimple doublé d'une haie vive.

5.6.2.1. Les clotures et portails doivent présenter des formes simples et
avoir une hauteur maximale de 2,00 métres.

5.6.2.2. Les portes, portails d'acces et portillons lorsqu’ils sont intégrés
aux clatures, doivent s"harmoniser avec celles-ci, notamment
en termes de hauteur. Dans ce cadre, le bois plein peint ou
serrurerie avec grille en partie haute doivent étre privilégiés.

5.6.2.3. Lescloture doivent prendre la forme:

+ d'un mur bahut d’une hauteur maximale de 1,00m, surmonté
d’'une grille de type barreaudage métallique ou de lisses
horizontales;

+ oud'unegrilledoublée d'une haievive;

+ oud'ungrillage simple doublé d'une haie vive.

E. Les évolutions apportées a la seule zone UB

Dans l'article relatif a I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques,

I'article UB.3 relatif aux conditions particuliéres

relatives a la mixité sociale et fonctionnelle de

I’habitat est revu pour prendre compte des modifications envisagées pour les OAP.

le réglement détermine des secteurs dans lesquels, en cas de
réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de
ce programme est affecté a des catégories de logements qu'il
définit dans le respect des objectifs de mixité sociale:

+ Zone UB Le Boisaux Moines:100% minimum

+ ZoneUB Lieutenant Boulay: 50% minimum

+ ZoneUBsShogun:30% minimum

Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondi a l'entier
supérieur.

AVANT APRES
311. cfPartie2. 3.11. cfPartie2
31.2. Conformément a l'article L151-15 du code de ['urbanisme, | 3.1.2. Conformément a l'article L151-15 du code de Uurbanisme,

le réglement détermine des secteurs dans lesquels, en cas de
réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de
ce programme est affecté a des catégories de logements qu'il
définitdans le respect des objectifs de mixité sociale:

+ Zone UB Le Bois aux Moines: 50% minimum

» Zone UB Lieutenant Boulay:30% minimum

+ Zone UBs Shogun:30% minimum

Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondia l'entier
supérieur.

Dans l'article relatif a I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques, la
mention « minimum » a été ajoutée afin de mettre en cohérence la regle et le schéma associé.
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AVANT

APRES

.

4311, Les constructions ou installations nouvelles, a l'exception des
annexes, doivent étre édifiées:

+ en retrait de 500 métres minimum des voies, publiques
ou privées ouvertes a la circulation publique, et emprises
publiques ou de la limite qui s’y substitue, a l'exception des
constructions le long de 'avenue de Fontainebleau;

» enretfraitde10,00 métres de l'avenue de Fontainebleau..

.

43.1.1. Les constructions ou installations nouvelles, a l'exception des
annexes, doivent étre édifiées:

+ en recul de 500 metres minimum des voies, publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique, et emprises
publiques ou de la limite qui s’y substitue, a l'exception des
constructions lelong de 'avenue de Fontainebleau;

* en recul de 10,00 metres minimum de l'avenue de
Fontainebleau.

La commune souhaite imposer des regles plus restrictives au sein de la zone UB dans le cadre de la
création d’'une bande de constructibilité principale et d’une bande de construction secondaire.

4.4.1. Dispositions générales

4411. Les constructions et installations nouvelles doivent étre
edifiées:
« suruneou plusieurs limites séparatives latérales;
+ ouenretrait dans le cas d'une facade comportant des baies.
Dans ce cas, le retrait doit étre égal a 5,00 métres minimum
(cf.schéma n°6).

AVANT APRES
Article4.4 IMPLANTATIONDESCONSTRUCTIONSPARRAPPORTAUX | Article4.4 |MPLANTATIONDES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES LIMITES SEPARATIVES

4.4.1. Dispositions générales au sein d'une bande de 25 metres a
compter des voies et emprises publiques

4411. Les constructions et installations nouvelles doivent étre
édifiées:
+ suruneou plusieurs limites séparatives latérales;
+ ouen refrait dans le cas d’une facade comportant des haies.
Dansce cas, leretrait doit &tre égal a 5,00 metres minimum.

(-

4.4.2. Dispositions générales au-dela d’une bande de 25 métres a
compter des voies et emprises publiques

4421, les constructions et installations nouvelles doivent étre
édifiées en retrait des limites séparatives. Ce retrait doit étre
égal a 5,00 métres minimum.

Les constructions etinstallations nouvelles doivents’implanter
en retrait de 3,00 metres minimum par rapport a la limite
séparative de fond de parcelle a l'exception des abris de jardin
dont la surface est inférieure a 8 m? de surface de plancher.

L'implantation des piscines non couvertes doivent respecter un
retrait minimumde 2,00 metres a partir des limites séparatives,
calculé parrapportau bord intérieur de la paroi du bassin.

L'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives n'est pas réglementée pour les constructions et
installations nécessaires aux services publics et/ou d'intérét
collectif.

4422,

4423

4.4.2.4.

Afin de préserver I'avenue de Fontainebleau, notamment de linéaires batis trop imposants, la
commune souhaite introduire une regle imposant des ruptures de facade. La regle suivante est

ajoutée :

AVANT

APRES

4.41.5. Parailleurs,dans'objectifd'assureruneinsertion harmonieuse
des constructions dans leur environnement, en particulier
pour éviter les linéaires batis importants, une césure aux
constructions dont le linéaire de facade est supérieur ou égale
a 25,00 metres est imposée. Cette césure doit présenter une
largeur variable entre 5,00 et 10,00 metres et sur la totalité de
la hauteur du batiment projete .

F.

Les évolutions apportées a la seule zone UE

La zone UE impose aujourd’hui un recul de 10 métres par rapport aux voies et emprises publiques.
Cette régle semble aujourd’hui trop contraignante pour l'implantation de projets a vocation
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économique. La commune de Pringy souhaite ainsi s’adapter a la régle de la commune voisine et
réglementer le recul par rapport aux voies et emprises publiques a 5 metres.

Aussi, le pourcentage d’espaces libres requis de 30% est également trop contraignant pour
I'implantation de projets a vocation économique. La commune souhaite le réduire et ne plus avoir
recours au Coefficient de Biotope de Surface afin que les espaces libres ne puissent étre que des

espaces de pleine terre.

AVANT

APRES

43.2. DISPOSITIONS GENERALES

43.2.1. Les constructions ou installations nouvelles, a I'exception des
annexes, doivent étre é&difiées en retrait de 10,00 métres des
voies, publiques ou privées ouvertes a la circulation publique,
etemprises publiques ou de la limite quis'y substitue.

4.3.2, DISPOSITIONS GENERALES

43.2.1. Les constructions ou installations nouvelles, a l'exception des
annexes, doivent étre édifiées en recul de 5,00 metres minimum
des voies, publiques ou privées ouvertes a la circulation
publique, etemprises publiques oude la limite quis'ysubstitue.

AVANT

APRES

6.1. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES

6.1. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES

LIBRES ETDE PLANTATIONS

6.1.2. Dispositions applicables a la zone UE

61.2.1. En zone UE, 30% minimum de la surface de Lunité fonciére
doivent étre traités en espaces libres décomposés comme suit:

+ 20% minimum de lasurface de l'unité fonciere en pleine terre
(PLT);

+ plus 10% minimum de la surface de l'unité fonciére en
espaces verts complémentaires. L'étendue de la surface des
espaces verts complémentaires correspond au coefficient de
biotope de surface.

LIBRESETDE PLANTATIONS

6.1.2. Dispositions applicables a lazone UE

6.1.21. En zone UE, 15% minimum de la surface de ['unité fonciére
doivent étre traités en espaces de pleine terre (PLT).

G. Les évolutions apportées a la seule zone A

Le chapeau de la zone A présente un seul secteur, le secteur Ae, mais le secteur Ab a été oublié. La

modification corrige cet oubli.

AVANT

APRES

()
Lazone comprend unlazone comprend unsecteur Aedédié aux activites
équestres, qui comprend le haras de Montgermont et le centre équestre
de Pringy.

()

()
La zonecomprend :
+ unsecteur Ae dédié aux activités équestres, qui comprend le
haras de Montgermont et le centre équestre de Pringy.
+ un secteur Ab autorisant les constructions et installations
lites et nécessaires a l'activité agricole

)

L'intégration de la pastille permettant le changement de destination d’un batiment agricole implique
la modification de I’article A2. Destinations et sous-destinations admises a conditions particuliéres :
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AVANT

APRES

2.3. NONOBSTANT L’ARTICLE 2.1, ET POUR LE SEULE SECTEUR Ae
231

Sont autorisées, les constructions et installations nécessaires
aux activités équestres, compatibles avec la vocation de la
zone (boxes, hangars, selleries, manéges, carrieres, locaux pour
accueil etsanitaires) intégrés a leur environnement.

La réalisation d’abris pour animaux sous réserve qu'ils soient
réalisés en construction légére et qu'ils soient intégrés a leur
environnement.

2.3.NONOBSTANT L’ARTICLE 2.1, ET POUR LE SEULE SECTEUR Ae

2.3.1. Sont autorisées, les constructions et installations nécessaires
aux activités équestres, compatibles avec la vocation de la
zone (boxes, hangars, selleries, manéges, carrieres, locaux pour

accueil etsanitaires) intégrés a leur environnement.

2.3.2. laréalisation d'abris pour animaux sous réserve qu'ils soient
réalisés en construction légére et qu'ils soient intégres a leur
environnement.

2.3.3.  Au sein des batiments agricoles identifiés au titre de l'article

L151-11 du code de l'urbanisme est autorise en raison de
leur intérét architectural et patrimonial le changement de
destination, sous réserve que:

+ le projet s'inscrive dans une perspective de préservation et
de mise envaleur du patrimoine bati d'intérét architectural
et patrimonial,

+ lechangementdedestination ne géne pasledéveloppement
d'une exploitation agricole existante ;la destination
nouvelle doit étre ['habitation, 'hatel ou autre hébergement
touristique,

+ le changement de destination ne présente
d'inconvénients et de nuisances pour l'environnement,

+ lechangement de destination ne soit pas de nature a porter
atteinteau caractere d'ensembledusite et des constructions
voisines.

pas

H. Les évolutions apportées au seul secteur Nj

Lors de la rédaction de I'article N2.2, un oubli a été opéré a l'alinéa 2.2.2 en omettant la mention
«d’emprise au sol» comme cela a été rédigé a I'alinéa 2.2.3. La modification supprime le 3éme point
de I'alinéa 2.2.2 qui avait été introduit uniquement pour le secteur Ni et donc superflu pour le seul

secteur N;j.

AVANT

APRES

2.3. Nonohstant les dispositions des articles 2.1 a 2.2, et pour le seul
secteur Nj sont admis

221, la rénovation, la réhabilitation et Uextension limitée et
mesurée des constructions existantes et édifiées [également a
la dated'approbation du PLU, a condition qu’elle ne soit pas de
nature acompromettrela préservation dessites et/ou de nature
a augmenter les risques, qu'elle se fasse en harmonie avec la
construction d’origine (matériaux, volumes), sans élévation
du bati principal et accolé au volume de ce dernier. En outre,
L'extension ne doit pas créer de logement nouveau.

2.22. L'extensiondoitobligatoirement:

+ s'intégreral’environnement tant paysager qu'écologique;

+ et &tre limitée au total & 20 m? (U'extension peut &tre réalisée
en une ou plusieurs fois dans la limite des 20 m? au total) ;

+ etcomprendre un plancher utile a 0,80 métres minimum sauf

impossibilité technique justifiée par une notice.

()

2.3. Nonohstant les dispositions des articles 2.1 a 2.2, et pour le seul
secteur Nj sont admis

231 Lla rénovation, la réhabilitation et lextension limitée et
mesurée des constructions existantes et édifiées légalement a
la date d'approbation du PLU, a condition qu’elle ne soit pas de
nature acompromettre la préservation dessites et/ou de nature
a augmenter les risques, qu'elle se fasse en harmonie avec la
construction d'origine (matériaux, volumes), sans élévation
du bati principal et accolé au volume de ce dernier. En outre,
L'extension ne doit pas créer de logement nouveau.

L'extension doit obligatoirement :
+ s'intégreral’'environnement tant paysager qu'écologique;
+ et étre limitée au total & 20 m? d'emprise au sol ('extension
peut étre réalisée en une ou plusieurs fois dans la limite des
20m?d’emprise au sol au total);
0 &EWMM%%&W e 3 - £ i

232

(-

Un oubliréglementaire a I'article 4.2 a été relevé pour les constructions existantes faisant I'objet d’une
extension, extension autorisée par le réglement opposable. Ces extensions horizontales doivent
s’inscrire obligatoirement dans le volume de la construction principale faisant I'objet de I'extension.
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AVANT APRES
4.2. Hauteur maximale autorisée: 4.2, Hauteur maximale autorisée:
() ()
4.2.2. Dispositions applicables a lazone N, a ['exception des secteurs Nt | 4.2.2. Dispositions applicables a la zone N, a 'exception des secteurs

et Ni

42.21. La hauteur maximale de toute construction éventuellement
admise dans les conditions fixées aux articles précédents, a
l'exception des annexes, ne peut excéder 9,00 métres.

4.2.2.2. La hauteur maximale des constructions annexes est limitée a
4,00 métres.

4.2 3.Dispositions applicables au secteur Nj

4231 Lahauteurmaximale des constructions est limitée a 4,00 métres.

4.7 .4 Dispositions applicables aux secteur Niet Nt

4.2.4.1. Les extensions autorisées ne peuvent dépasser la hauteur des
constructions existantes.

()

NEtNietNj

4.221. La hauteur maximale de toute construction éventuellement
admise dans les conditions fixées aux articles precédents, a
l'exception des annexes, ne peut excéder 9,00 metres.

4.2.2.2. La hauteur maximale des constructions annexes est limitée a
4,00 métres.

4.2.3. Dispositions applicables au secteur Nj
4.2.3.1. Lahauteur maximale des constructions est limitée a 4,00 metres.

4.2.3.2. Les extensions horizontales autorisées ne peuvent dépasser la
hauteur des constructions existantes.

4.2.4. Dispositions applicables aux secteurs Ni ettt
4.2.41. Lahauteur maximale des constructions est limitée a 4,00 metres.

4.2.4.2. Les extensions horizontales autorisées ne peuvent dépasser la
hauteur des constructions existantes.

4.2.5. Dispositions applicables au seul secteur Nt

4.2.5.1. Les extensions horizontales autorisées ne peuvent dépasser la
hauteur des constructions existantes.

4.25.2. La hauteur des constructions nouvelles autorisées est limitée a
400 métres.

)

I. Les évolutions apportées au seul secteur Ni

A linstar du paragraphe H, la modification entend compléter le réglement écrit afin d’éviter toute

interprétation contraire a I'esprit du plan local d’urbanisme :

renseignée.

le mention «emprise au sol» est

AVANT

APRES

2.4. Nonobstant les dispositions des articles 2.1 a 2.3, et pour le seul
secteur Nisont admis

251. la renovation, la réhabilitation et lextension limitée et
mesurée des constructions existantes et édifiées légalement a
la date d"approbation du PLU, a condition qu’elle ne soit pas de
nature acompromettre la préservation dessiteset/ou de nature
a augmenter les risques, qu'elle se fasse en harmonie avec la
construction d'origine (matériaux, volumes), sans élévation
du bati principal et accolé au volume de ce dernier. En outre,
'extension ne doit pas créer de logement nouveau.

L'extension doit obligatoirement:
+ s'intégrer al'environnement tant paysager qu'écologique;
« etétre limitée au total a 20 m2(L'extension peut étre réalisée
enune ou plusieurs fois dans la limite des 20 m? au total) ;
+ etcomprendre un plancher utile a 0,80 métres minimum sauf
impossibilité technique justifiée par une notice.

2.4. Nonobstant les dispositions des articles 21 3 2.3, et pour le seul
secteur Ni sontadmis

241, La rénovation, la réhabilitation et Uextension limitée et
mesurée des constructions existantes et édifiées légalement a
la date d'approbation du PLU, a condition qu’elle ne soit pas de
natureacompromettrela préservationdessites et/oudenature
a augmenter les risques, qu’elle se fasse en harmonie avec la
construction d'origine (matériaux, volumes), sans élévation
du bati principal et accolé au volume de ce dernier. En outre,

L'extension ne doit pas créer de logement nouveau.

L'extension doit obligatoirement:

+ s'intégreral'environnement tant paysager qu'écologique;

» et étre limitée au total a 20 m? d’emprise au sol (extension
peut étre réalisée en une ou plusieurs fois dans la limite des
20m2d’emprise au sol au total);

+ etcomprendre un plancher utile a 0,80 métres minimum sauf
impossibilité technique justifiée par une notice.

24.2.

()

Tout comme pour Nj, la procédure entend compléter I'écriture réglementaire en corrigeant un oubli
sur la hauteur des constructions nouvelles autorisées, a savoir les annexes, pour lesquelles la hauteur

maximum n’a pas été précisée.
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AVANT APRES
4.2. Hauteur maximale autorisée: 4.2. Hauteur maximale autorisée:
() ()
4.2.2. Dispositions applicables a la zone N, a l'exception des secteurs Nt | 4.2.2. Dispositions applicables a la zone N, a ['exception des secteurs Nt

etNi

4.2.21. La hauteur maximale de toute construction éventuellement
admise dans les conditions fixées aux articles précédents, a
['exception des annexes, ne peutexcéder 9,00 métres.

4.2.2.2. La hauteur maximale des constructions annexes est limitée a
4,00 metres.

4.2.3. Dispositions applicables au secteur Nj
4.2.3.1.Lahauteur maximale des constructions est limitée a 4,00 métres.
4.2.4. Dispositions applicables aux secteur Ni et Nt

4.24.1. Les extensions autorisées ne peuvent dépasser la hauteur des
constructions existantes.

(-)

etNi

4.2.21. La hauteur maximale de toute construction éventuellement
admise dans les conditions fixées aux articles précédents, a
['exception des annexes, ne peut excéder 9,00 metres.

4.2.2.2. La hauteur maximale des constructions annexes est limitée a
4,00 métres.

4.2.3. Dispositions applicables au secteur Nj
4.2.3.1.lahauteur maximale des constructions est limitée a 4,00 métres.

4.2.3.2. Les extensions horizontales autorisées ne peuvent dépasser la
hauteur des constructions existantes.

4.2.4. Dispositions applicables aux secteurs Nieti
4.2.4.1.lahauteur maximale des constructions est limitée a 4,00 metres.

4.2.4.2. Les extensions horizontales autarisées ne peuvent dépasser la
hauteur des constructions existantes.

4.2.5. Dispaositions applicables au seul secteur Nt

4.25.1. Les extensions horizontales autarisées ne peuvent dépasser la
hauteur des constructions existantes.

4.2.5.2. La hauteur des constructions nouvelles autorisées est limitée a
4,00 métres.

(-)

J. Les évolutions apportées a la seule zone N

A l'issue de I'approbation du PLU, la DDT avait sollicité la mairie afin de corriger une «coquille»
introduite au sein des zones N en matiére de destinations et sous-destinations soumises a conditions

particulieres.

L'alinéa 2.1.5 relatif aux jardins familiaux a, par erreur, été maintenue au sein de la zone N stricte. Il
s’agit la d’'une erreur matérielle car les jardins familiaux font I'objet d’'une sectorisation spécifique
dans le Plan Local d’Urbanisme de la commune (Nj). Les zones N faisant I'objet d’une constructibilité
restrictive, il n’y a pas lieu de maintenir cette réglementation.

Il est ainsi proposé de profiter de la présente procédure pour supprimer I'alinéa 2.1.5.

K. Les évolutions apportées a la seule zone 1AU

Dans le cadre des modifications envisagées pour les OAP, I'article 1AU.3 relatif aux conditions
particuliéres relatives a la mixité sociale et fonctionnelle de I’habitat est revu.

le réglement détermine des secteurs dans lesquels, en cas de
réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de
ce programme est affecté a des catégories de logements qu'il
definitdans le respect des objectifs de mixité sociale:

+ ZonelAULaCloche:100%

+ ZonelAUale Jardinet :100%

Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondi a U'entier
supérieur.

AVANT APRES
3.1. MIXITE SOCIALE DANS I'HABITAT 3.1, MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT
311. cfPartie2. 311, cfPartie2.
31.2. Conformément a larticle L151-15 du code de Uurbanisme, | 3.1.2. Conformément a l'article L151-15 du code de l'urbanisme,

le réglement détermine des secteurs dans lesquels, en cas de
réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de
ce programme est affecté a des catégories de logements qu'il
définitdans le respect des objectifs de mixité sociale:

+ ZonelAU Lla Cloche:100%

+ ZonelAUaLe Jardinet : 50%

Lenombre de logements sociaux exigibles est arrondi a l'entier
supérieur.
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L. Les évolutions au dimensionnement des places de stationnement dans I’article DG16
Le dimensionnement des places de stationnement ne releve pas du PLU selon la réponse du Ministere
de la Transition écologique et de la cohésion des territoires en date du 9 février 2023. Il convient donc
de supprimer les références précises du PLU. Cette évolution implique la suppression de I'occurrence

a la DG-16 dans les articles 7.4.1.1 des zones UA, UB, UC, UE et 1AU.

AVANT

APRES

STATIONNEMENT

Le stationnement ou aire de stationnement s'entend comme un
emplacement permettant de laisser un véhicule durant un temps limité.
Au sens du présent réglement, les aires de stationnement exigibles
s'entendent comme des emplacements situés en dehors de la voie

STATIONNEMENT

le stationnement ou aire de stationnement s‘entend comme un
emplacement permettant de laisser un véhicule durant un temps limité.
Au sens du présent réglement, les aires de stationnement exigibles
s'entendent comme des emplacements situés en dehors de la voie

publique ou privée ouverte a la circulation publique.

Les emplacements dédiés a ces aires doivent répondre aux = f
caractéristiques minimales suivantes: aracterist HiHrates Sty
«longueur: 5,00 métres, = :
«largeur: 2,40 metres,

~dégagement: 6x 2,40 metres.

Soit une surface moyenne de 26 m? par emplacement, dégagement
compris.

publique ou privée ouverte a la circulation publique.

M. Evolutions des prescriptions réglementaires relatives au stationnement des cycles

Conformément au décret n°2022-930 du 25 juin 2022 relatif aux infrastructures permettant le
stationnement sécurisé des vélos et a I'arrété du 30 juin 2022, les régles du document opposable
doivent nécessairement évoluer. Le décret vient modifier les articles R.113-11 a R.113-17 dont le
contenu datait de 2016 et créer |'article R113-18 du CCH. Ce décret a été accompagné par l'arrété du
30 juin 2022 qui précise notamment les seuils minimaux d’emplacements destinés au stationnement
sécurisé des vélos.

APRES
Article74  STATIONNEMENT DES CYCLES

AVANT
Article74  STATIONNEMENTDES CYCLES

7.4.1.Dispositions générales 7.4.1. Dispositions générales

7411 Unou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent &tre aménagés pour
le stationnement des vélos et des poussettes, conformément aux normes
minimalesfigurant dans le tableau ci-aprés:

7.41.1. Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre
aménageés pour le stationnement des vélos et des poussettes,
conformément aux normes en vigueur.

Destinations Nb d’emplacements minimum

pour lesconstructions & Il est exigé:

usage d’habitation + 075 m* minimum par logement pour les logements jusqu'a 2
piécesprincipales:

«  1,50m* minimum par logement dans les autres cas;

«  superficieminimale de 3m-.

pour les constructions
destinées aun autre usage

«  commerceset activitds de service de plus de 500 m* de surface de
plancher:15% de l'effectif total de salariés
+  bureaux:1,5 % delasurface de plancher

«  15%del'effectiftotal de salariés

équipementsd’intérét
+  Etablissement scolaires: 1 place pour 8 éléves

collectif etservices publics

N. Les évolutions apportées a la définition du retrait dans I’article DG16

La mairie souhaite apporter des compléments a la rédaction de la définition ‘retrait’ rédigée a I'article
DG16 du PLU. Afin de ne pas porter préjudice en ce qui concerne les regles de prospects sur fonds
voisins, la définition est modifiée de la fagon suivante :
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AVANT

APRES

RECUL

Lereculestladistanceséparantune construction desemprises publiques
ou des voies. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement a
la limite d'emprise publique, de voie ou d'emplacement réservé. Il est
constitué par l'espace compris entre la construction et ces emprises
publiques ou voies.

RECUL

Lereculestladistanceséparantuneconstruction desemprises publiques
ou des voies. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement a
la limite d'emprise publique, de voie ou d’emplacement réservé. Il est
constitué par l'espace compris entre la construction et ces emprises
publiquesouvoies.|lsemesure horizontalementet perpendiculairement
a la limite séparative en tout point de la construction, balcon et saillie
supérieurs a 30 cmcompris et non pas uniguementau nu de la fagade.

RETRAIT

Le retrait est la distance séparant tout point de la facade d'une limite
séparative, saillies et balcons exclus. Il se mesure horizontalement et
perpendiculairement a [a limite séparative.

RETRAIT

Le retrait est la distance séparant tout point de la facade d'une limite
séparative. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement a
la limite séparative en tout point de la construction, balcon et saillie
superieur a 30 cm compris et non pas uniquement au nu de la facade.

Enfin, I'article DG 17 est modifié pour prendre en compte les toutes derniéres destinations et sous-
destinations du code de I'urbanisme (articles R.151-27 et R.151-28 du code de I'urbanisme) mises en
ceuvre par les décrets n°2020-78 du 31 janvier 2020 et n°2023-195 du 22 mars 2023.

3.2.5. Les modifications apportées aux orientations d’'aménagement et de

programmation

A. Les modifications du pourcentage en matiére de logement locatif social

La commune ayant atteint I'essentiel de son quota de création de logement sociaux, elle souhaite
aujourd’hui réduire le pourcentage de logements sociaux au sein de secteurs particuliers :

>

I"OAP n°1 «Bois aux Moines» en le passant de 100% a 50%, d’autant qu’un pourcentage de

100% de logements sociaux est contraire aux principes de mixité sociale.

AVANT

APRES

Le programme retenu pour la zone donne comme objectif [a réalisation
d’'unprogramme de 43 logements minimum exclusivement sociaux.

surface 1é6ha
logement a produire (minimum) | 43 logements
part de logements sociaux 100%
logements/ha 26,8log/ha

Le programme retenu pour la zone donne comme objectif [a réalisation
d’'un programme de 43 logements it dont 50% de logements
sociaux.

>

I’OAP n°3 «Lieutenant Boulay» en le passant de 50% a 30% ;

AVANT

APRES

Le programme retenu pour la zone donne comme objectif la réalisation
d’'un programme de 20 logements minimum dont 50% de logements
sociaux.

surface 11%9ha
logement a produire (minimum) | 20 logements
partde logements sociaux 50%
logements/ha 26,8log/ha

Le programme retenu pour la zone donne comme objectif la réalisation
d’'un programme de 20 logements wrinimtim dont 30% de logements
sociaux.
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> I'OAP n°4 «Le Jardinet» en le passant de 100% a 50% ;
AVANT APRES

Le programme retenu pour la zone donne comme objectif la réalisation | Le programme retenu pour la zone donne comme objectif la réalisation
d’'un programme de 20 logements minimum dont 50% de logements | d'un programme de 10 logements it dont 50% de logements
sociaux. sociaux.

surface 03ha

logement a produire (minimum) | 10logements

partde logements sociaux 100%

logements/ha 33log/ha

Ces modifications ne remettent pas en cause la programmation du nombre de logements et ne vient
donc pas a I’encontre des objectifs chiffrés du PADD.

B. La modification du périmétre de I’OAP « Le Petit Orme »

Lors de la révision du plan local d’urbanisme, plusieurs secteurs opérationnels ont été identifiés au
travers de I'outil d’orientation d’aménagement et de programmation au titre de I'article L.151-7 du
code de I'urbanisme. Certains d’entre eux ont fait I'objet d’un projet d’ensemble, d’autres non.
Concernant, 'OAP Le Petit Orme, les propriétaires de la parcelle AD0105 ne souhaitent plus que leur
arriere de jardin fasse I'objet d’'une densification. Aussi, afin de ne plus bloquer une éventuelle
opération d’ensemble, le périmétre de ladite OAP est modifié.

Le dossier relatif aux orientations d’aménagement et de programmation est modifié pour tenir
compte du nouveau périmetre

C. LA MODIFICATION DES PRINCIPES DE DESSERTE DE L’OAP « LE BOIS AUX MOINES »

Au regard des réticences des habitants du lotissement voisin qui ne souhaitent pas que la rue des
Moines aujourd’hui en impasse, ne desserve le secteur du Bois aux Moines, le principe de connexion
est supprimé de I'OAP, les acces devant se faire depuis I'avenue de Fontainebleau uniquement.
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3.2.6. Les modifications apportées a la piéce des annexes du PLU

Le 23 septembre 2015, le préfet de la région ile-de-France a adressé une note de doctrine sur la
conciliation de la préservation du réseau stratégique aérien de transport d’électricité avec les projets

d’aménagement en ile de France.
Afin d’informer efficacement les pétitionnaires, la commune annexe cette doctrine a la piece n°6 du

PLU.
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4. DEROULEMENT DE L'ENQUETE
4.1.  DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par décision N°E240000026/77 du 17 mars 2025, le premier vice-président du tribunal administratif
de Melun a désigné Fabien FOURNIER comme commissaire enquéteur et Monique DELAFOSSE comme
commissaire enquéteur suppléant en vue de procéder a I’'enquéte publique.

4.2. RENCONTRES ET DEMARCHES PREALABLES

4.2.1. Contact préalable avec le maitre d’ouvrage

Le 05 juin 2025, le commissaire enquéteur a pu rencontrer les représentants de la commune, la
directrice générale des services et la responsable de I'urbanisme afin de commenter le dossier
d’enquéte. Le cabinet d’urbanisme A4PLUSA n’était pas représenté.

Il a été fixé les modalités d’organisation et de publicité de I'enquéte publique.

Préalablement a cette entrevue, le commissaire enquéteur titulaire a pu visiter la commune de Pringy
et notamment les secteurs faisant I'objet d’OAP.

4.2.2. Auvis de |'autorité environnementale

La commune de Pringy a saisi la Mission Régionale d’Autorité environnementale MRAe d’lle-de-France
pour rendre son avis sur le projet de modification de son plan local d’'urbanisme le 21 janvier 2025.
Celui-ci est soumis a un examen au cas par cas en application des dispositions du code de I'urbanisme.
Au vu de I'ensemble des informations fournies, la MRAE a conclu a I'absence de nécessité de réaliser
une évaluation environnementale dans son avis n°AKIF-2025-021 le 07 mars 2025.

Suite aux réserves exprimées par le service Territoires, Aménagements et Connaissance de la DDT de
Seine-et-Marne, la commune de Pringy a décidé de retirer du projet de modification de son PLU les
évolutions du STECAL Nt initialement prévu. La DDT avait estimé que ces évolutions entraineraient
une consommation fonciere non conforme aux orientations du document régional.

Par courriel en date du 28 mai 2025, la DRIEAT a confirmé que I'avis conforme initial de la MRAE
continuait de produire ses effets.

4.2.3. Avis des autres personnes publiques associées

Le 11 juin 2025, les services du Département de Seine-et-Marne n’émettaient aucune remarque sur
son domaine de compétences.

Le 17 juin 2025, la Chambre de Métiers et de I'Artisanat de Région lle-de-France / Seine-et-Marne
n’émettait ni observation ni remarque sur le projet de modification du PLU de la commune de Pringy.
Le 25 juin 2025, le Parc naturel du Gatinais frangais émettait un avis favorable sous réserve de la prise
en compte des remarques suivantes :
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» Certaines zones humides avérées, notamment celles situées le long de la riviere Ecole a
proximité du Chateau de Montgermont sont manquantes. Elles devraient étre représentées
dans le réglement graphique.

» Une attention particuliére devra étre apportée sur la qualité de la réalisation d’un gite rural
de 10 lits environ au sein du STECAL Ae, haras de Montgermont, compte-tenu qu’il s’agit
notamment d’une ferme considérée comme remarquable.

> La baisse du taux de l'unité fonciére en pleine terre est déconseillée dans le réglement du
zonage Ue afin de réduire le risque d’'inondation et de surcharge des réseaux
d’assainissement.

Le 25 juin 2025, la chambre d’agriculture de région lle-de-France prenait note que les modifications
du STECAL Nt devant engendrer de la consommation non prévue par les documents supra-
communaux avaient été retirés du projet de modification du PLU. Elle n’émettait pas de remarque
particuliére concernant les autres objectifs restés inchangés.

Le 01 aolt 2025, la Direction départementale des territoires de Seine-et-Marne émettait un avis
favorable sous réserves suivantes :
» De démontrer la compatibilité du projet de modification n°1 avec le SDRIF-E, notamment
concernant les évolutions de la densité résidentielle qui doit atteindre 15% a I’horizon 2040 ;
» De corriger sur le plan de zonage, dans le tableau, I'ER n’6 intitulé « création d’un cimetiére ».
Il a également été demandé de prendre en compte les observations émises par le contréle de la
|égalité lors de I'approbation du PLU. Il est particulierement demandé a ce qu’une réflexion spécifique
visant I’exposition au risque inondation soit menée et le reglement du sous-secteur Ni, modifié en ce
sens.

4.3. MODALITES DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Par délibération en date du 20 septembre 2024, le conseil municipal prescrivait la modification du
Plan Local d’Urbanisme de la commune de Pringy, modifié par I'arrété du 23 mai 2025.

Monsieur le Maire de Pringy a publié le 05 juin 2025 I'arrété municipal N°AR.2025.46 prescrivant
I’enquéte publique relative a la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Pringy.
Cet arrété définissait les modalités de cette enquéte.

4.3.1. Dates de I'enquéte publique

En son article premier, I'arrété municipal N°AR.2025.46 du 05 juin 2025 précisait que la durée de
I’enquéte fut fixée du 08 septembre 2025 au mardi 23 septembre 2025 soit 15 jours consécutifs. Le
délai de 15 jours est autorisé compte-tenu qu’aucune évaluation environnementale n’avait été
demandée.

4.3.2. Lieux et modalités de consultation du dossier d’enquéte
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En conformité avec les articles trois et quatre de I'arrété mentionné ci-dessus, le dossier d'enquéte a
été tenu a la disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte :

e Enformat papier aux jours et heures d'ouverture de la mairie de Pringy, siege de I'enquéte ;

e Sur le site internet de la mairie de Pringy a I'adresse suivante : www.pringy77.com.

4.3.3. Observations du public

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public a pu consigner ses observations et propositions :

» En mairie de Pringy, sur le registre unique d’enquéte en version « papier », cOté et paraphé
par le commissaire enquéteur, ouvert aux jours et heures habituels d’ouverture au public.

» Par courrier électronique a I'adresse suivante : service.urbanisme@pringy77.fr.

» Les observations et propositions du public pouvaient également étre adressées au
commissaire enquéteur par voie postale, au sieége de I'enquéte, sis Mairie de Pringy, 1 bis rue
des Ecoles — 77310 Pringy. Elles étaient a annexer au registre « papier » et tenues a la
disposition du public au siége de I'’enquéte publique.

Les observations et propositions du public étaient communicables pendant toute la durée de
I’enquéte, aux frais de la personne qui en formulait la demande.

4.3.4. Permanences du commissaire enquéteur

L'article cinq de I'arrété municipal indiquait le calendrier des permanences qui ont été assurées par le
commissaire enquéteur en mairie de Pringy :

e Le lundi 08 septembre 2025 de 14h00 a 17h00 ;

e Le mardi 16 septembre 2025 de 14h00 a 17h00 ;

e Le mardi 23 septembre 2025 de 14h00 a 17h00.

4.3.5. Publicité de I'enquéte

L'article huit indiquait que quinze jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte publique, un avis
portant les modalités d'organisation de I'enquéte publique a la connaissance du public serait publié
par la commune de Pringy, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le département de
Seine-et-Marne. Cet avis serait rappelé dans les mémes journaux dans les huit premiers jours de
I'enquéte publique. Les premiers avis ont été publiés dans les journaux Le Parisien le 22 ao(t 25 et La
République de Seine-et-Marne le 25 ao(t 2025. Les seconds avis ont été publiés dans les journaux Le
Parisien le 15 septembre 25 et La République de Seine-et-Marne le 15septembre 2025.

Le 18 ao(t 2025, soit quinze jours au moins avant l'ouverture de lI'enquéte publique, le méme avis a
été publié par voie d'affiche sur les sept points répartis sur la commune de Pringy, et maintenu affiché
durant toute la durée de I'enquéte. Un proces-verbal de constat d’affichage public a été rédigé par la
police municipale de Pringy. Le commissaire enquéteur a pu vérifier son bon affichage sur le panneau
d’affichage de la mairie au moment de ses permanences.

Par ailleurs, la mairie de Pringy a communiqué sur I'enquéte publique sur son site internet et via sa
page Facebook et I'application Panneau Pocket.
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4.3.6. Cloture de I'enquéte

A l'issue de I'enquéte, le registre de I'enquéte a été collecté par le commissaire enquéteur le 23
septembre 2025, a 17h00.

L'analyse des registres permet d’établir le bilan suivant :

Le commissaire-enquéteur a regu dix-neuf personnes au cours de ses trois permanences ;

Trois courriers ou dépositions manuelles ont été laissées sur le registre papier présent en mairie de
Pringy ;

Quatre observations ont été recues sur le courriel dédié.

Aucun courrier postal n’a été regu.

Sept observations ont donc été émises par le public pendant I’enquéte publique.

4.3.7. Proces-verbal de synthése

Un proces-verbal de synthése des observations a été remis en mairie de Pringy par le commissaire
enquéteur le 30 septembre 2025. Les observations formulées sur les registres avec des commentaires
du commissaire enquéteur y étaient consignés (annexé au présent rapport). Une copie leur a été
envoyée par courriel le 02 octobre 2025.

Lors de cet entretien, il a été précisé qu’ils disposaient d’un délai de 15 jours pour fournir d’éventuelles
réponses aux questions soulevées dans le procés-verbal de synthese.

4.3.8. Réponses du maitre d’ouvrage

Suite a la remise du procés-verbal de synthése détaillé dans le paragraphe précédent, la mairie de
Pringy a transmis par courriel en date 14 octobre 2025 un document synthétique faisant état de ses
différentes réponses au regard de chacune des observations retenues par le commissaire enquéteur
(annexé au présent rapport).
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5. ANALYSE DES OBSERVATIONS EMISES LORS DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Sont récapitulées ci-aprés I'ensemble des observations recueillies au cours de I'enquéte publique
relative au projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Pringy.

Ce proces-verbal comporte des questions soulevées par le public ainsi que par le commissaire
enquéteur auxquelles la commune de Pringy apporte certains éléments de réponse. Le commissaire
enquéteur finalisera par un commentaire.

5.1. ANALYSE COMPTABLE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Bien que I'ensemble des mesures de publicité aient été suivis, 'enquéte publique a suscité une
mobilisation mesurée :

e Le commissaire-enquéteur a recu dix-neuf personnes lors de ses trois permanences ;
e Trois courriers ou dépositions manuscrites ont été déposés sur le registre papier ;

e Quatre observations ont été recues sur le courriel dédié ;

e Aucun courrier postal n’a été recu.

19 personnes ont donc été recues et 07 observations émises par le public lors de cette enquéte
publique. Le détail de la fréquentation et des dépdts des observations au cours des trois permanences
publiques est décrit dans le procés-verbal d’observation annexé a ce rapport.

5.2. FREQUENTATION DES PERMANENCES ET DEPOT DES OBSERVATIONS

5.2.1. 1lere permanence du lundi 08 septembre 2025

Un groupe de neuf personnes attendait le commissaire-enquéteur a I'ouverture de la permanence.
Selon leur souhait, ils ont tous été recus en méme temps.

e Visite de Madame MARIE-FRANCOISE, relative a ’'OAP n°1 ;

e Visite de Monsieur PROUST, relative a I’'avenue de Fontainebleau ;

e Visite de Madame NAVEAU, relative a 'OAP n°2, dép6t d’une observation ;

e Visite de Madame THEOPHILE, relative a I'avenue de Fontainebleau ;

e Visite de Madame TASSIS, relative a I’'OAP n°1 ;

e Visite de Monsieur et Madame HENAULT, relative aux batis remarquables de la rue Lourdeau ;
e Visite de Madame BAYLE et de Monsieur MONTENRO, relative a I’'OAP n°2.

5.2.2. 2éme permanence du mardi 16 septembre 2025

e Visite de Monsieur FEREIRA, relative a I'avenue de Fontainebleau, dép6t d’une observation ;
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o Visite de Monsieur et Madame GAILLARDOT, relative a I'avenue de Fontainebleau ;
e Visite de Madame COTTET, relative a I’'OAP n°2, dépot d’une observation ;
e Visite de Monsieur TONG, relative a 'OAP n°2.

5.2.3. 3eme permanence du mardi 23 septembre 2025 :

e Courrier électronique du 17 septembre de Madame GAILLARDOT ;

e Courrier électronique du 19 septembre de Madame BAYLE ;

e Courrier électronique du 20 septembre de Monsieur et Madame BUTTIGIEG ;
e Courrier électronique du 20 septembre de Madame BRIS ;

e Visite de Monsieur DANO relative a 'OAP n°2.

5.3. OBSERVATIONS DU PUBLIC

En réponse au proces-verbal de synthése des observations recueillies par le commissaire enquéteur,
la commune a fourni un mémoire en réponse qui sera annexé a ce présent rapport.

Afin de faciliter sa lecture et sa compréhension, les réponses de la commune ont été ajoutées sous les
observations du public détaillées ci-aprés. Le commissaire enquéteur a ensuite émis un avis sur
chacune d’entre elle.

5.3.1. Observations générales

Les demandes d’information du public qui s’est déplacé portaient majoritairement sur le classement
et le devenir d’un point de vue urbanistique des parcelles lui appartenant, ainsi que sur les incidences
gue pouvaient entrainées la mise en place des orientations d’aménagement et de programmation.

Plusieurs ont salué les mesures de protection prises notamment en matiere de protection du
patrimoine bati et du maintien des zones naturelles. La mise a jour de I'inventaire du patrimoine
protégé a globalement été percue de maniére tres positive. Elle a néanmoins suscité plusieurs
demandes de précisions concernant les contraintes liées au classement en bati remarquable.

Bien qu’aucune modification n’ait été apportée au niveau de I'OAP n°2 dite “La Cloche”, les riverains
se sont mobilisés afin d’indiquer leurs inquiétudes sur un tel projet, notamment en matiere de
desserte automobile et de non-mixité sociale.

Le commissaire enquéteur a pu rappeler au public qu’il a rencontré les articulations entre les différents
textes encadrant ce projet du plan local d’urbanisme.

De maniere récurrente, le public s’est interrogé sur la suite de la procédure de la modification du plan
local d’urbanisme ainsi que sur I’évolution de ce document dans les années a venir.
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Les mesures de publicité ayant été respectée, le commissaire-enquéteur considere que la
participation modérée du public a cette enquéte publique peut étre traduit comme un avis favorable
de la population a ce projet.

5.3.2. Observations individuelles

A. Observations de Madame NAVEAU

Recue le 08 septembre 2025, Madame NAVEAU est totalement contre le projet d’'OAP n°2.

Elle indique que la rue de la salamandre est un quartier calme. Elle craint une moins-value immobiliere
énorme pour les biens des riverains de ce quartier.

Réponse de la commune : 'OAP 2 n’est pas une création dans le cadre de la présente procédure, mais
effective depuis le 20 décembre 2018. De fait, la demande est hors sujet. Un développement de
réponse est présenté ci-dessous a la suite de I'observation de Madame COTTET.

Appréciation du commissaire enquéteur : Le projet d’OAP n°2 reste effectivement inchangé dans le
dossier de modification du PLU soumis a enquéte. Dans le cadre de cette procédure, il n’est pas autorisé
de faire évoluer ce projet d’OAP.

Comme indiqué dans la réponse de la commune a I'observation de Madame COTTET, celle-ci envisage
la révision de son document d’urbanisme courant 2026. Il sera alors possible de réinterroger les
modalités de I'OAP n°2 lors de cette nouvelle procédure.

B. Observations de M. FERREIRA

Recu le 16 septembre 2025, Monsieur FERREIRA habite au 108bis avenue de Fontainebleau.

Il indique qu’il doit y avoir une erreur matérielle au niveau de I'annexe du réglement écrit relative a
I'inventaire du patrimoine protégé. La maison a protéger référencée sous le numéro 72 se situerait au
numéro 106 de I'avenue de Fontainebleau et au 108bis. La parcelle serait cadastrée ADOO1 et non
ADO0106.

Monsieur FERREIRA demande que soit corrigée cette erreur.

72 | Adresse:
108bis, avenue de
Fontainebleau

Parcelle:
AD0106
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Réponse de lacommune : le PLU viendra corriger I’erreur de positionnement de I’élément patrimonial
qui est sur la parcelle AD0107 et non AD0106. L’adresse sera également amendée au 106 avenue de
Fontainebleau et non au 108bis.

Appréciation du commissaire enquéteur : La commune reconnait I'erreur matérielle et s’engage a
corriger le document avant son approbation par le conseil municipal.

C. Observations de Madame COTTET

Recue le 16 septembre 2025, Madame COTTET souhaite faire part de ses remarques, notamment sur
I"OAP n°2 “La cloche”.

Dans votre projet de modification du PLU, vous revoyez vos pourcentages de logements sociaux a la
baisse dans 3 OAP sur 4. L'OAP n°2 “La cloche” n’est pas concernée par la mixité sociale ??

Concernant le projet de I'OAP n°2, j'attire votre attention sur 42 logements prévus soit environ 80
véhicules en plus sur les voies de circulation. La rue de la Salamandre et la rue de I'Hermine forment
une voie sans issue. On peut déja compter environ 20 maisons et I'immeuble soit déja plus de 40
véhicules en circulation et en stationnement. A noter que les habitants des logements sociaux de
I"autre coté de la rue de Boissise-le-Roi, appartenant a la ville de Saint Fargeau-Ponthierry viennent se
stationner rue de la Salamandre.

En regardant le plan de I'OAP n°2, il faudrait s’assurer de garder le mur et une bande végétation
existante tout au long du mur afin d’éviter les vues génantes et préserver le cadre de vie des résidents
actuels.

Concernant le stationnement, I'accessibilité, il faudrait préciser pour cet OAP n°2 si des places en sous-
sol sont autorisés et leur nombre.

Le plan de circulation semble non pertinent. Il pourrait étre envisagé de faire une entrée/sortie
directement rue de Boissise a c6té du n°10bis. Le flux de véhicule serait ainsi allégé rue de la
Salamandre, les riverains a I'entrée de la rue seraient épargnés par les nuisances.

J attire également votre attention sur le fait que la rue de la Salamandre n’est pas dimensionnée pour
accueillir autant de passage y compris en résistance des enrobés. La création de ces 42 logements
nécessitera un renforcement des canalisations en eau potable et assainissement.
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D’un point de vue plus général, la ville de Ponthierry, prés du pont Maréchal Juin, a le projet de
construire 700 logements, soit 1400 voitures qui s’ajouteront aux problemes de circulation actuelle,
si la ville de Pringy multiplie également les constructions. Quelle sera la situation pour traverser la
Seine ?

Réponse : 'OAP 2 n’est pas une création dans le cadre de la présente procédure, mais une OAP
effective depuis le 20 décembre 2018. De fait, la demande est hors sujet par rapport a la présente
procédure et ne fait pas partie des objectifs définis par I'arrété prescrivant la modification du PLU. En
effet, la procédure interdit toute modification qui ne concernerait pas les modifications portées par
le PLU.

L'OAP n°2 est en effet d'un secteur qui est concerné par le logement social, comme les autres OAP du
reste. Il convient de rappeler que la commune ne respecte pas a ce jour les 25% de la Loi SRU, et
gu’elle est donc tenue de développer les moyens permettant d’atteindre ce seuil. A défaut, la
commune continue a payer des amendes et le préfet peut potentiellement reprendre la main sur le
sujet pour réaliser le logement social manquant.

Méme si la modification de I'OAP n°2 est impossible compte tenu de la procédure engagée, la
commune devra, dés I'année 2026, mettre en révision générale son PLU afin de prendre en compte
les éléments de la Loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021 et le nouveau SDRIF-E approuvé en conseil
d’état le 10 juin 2025. Les éléments du SDRIF-E conduiront nécessairement a redéfinir la
consommation des ENAF (Espaces Naturels Agricoles et Forestiers) et donc a redéfinir aussi les
différentes OAP non réalisées afin de s’inscrire en compatibilité avec les orientations réglementaires
du document régional.

Appréciation du commissaire enquéteur : Le commissaire enquéteur confirme que le projet d’OAP n°2
reste effectivement inchangé dans le dossier de modification du PLU soumis a enquéte. Dans le cadre
de cette procédure, il n’est pas autorisé de faire évoluer ce projet d’OAP.

La commune de Pringy annonce envisager une révision générale de son PLU courant 2026. Il sera alors
possible de réinterroger les modalités de I’'OAP n°2 lors de cette nouvelle procédure.

D. Observations de Madame GAILLARDOT

Recue le 16 septembre 2025, Madame GAILLARDOT a fait parvenir un courrier électronique le 17
septembre 2025. Elle s’est installée au 36 avenue de Fontainebleau. Elle a pour projet de cultiver des
fleurs a couper sur son terrain.

Elle compte déposer une déclaration préalable de travaux pour installer cet automne une serre tunnel
de 26mx6m sur sa parcelle, et voulait s’assurer de la faisabilité de ce projet par rapport au PLU.
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Réponse de la commune : 'assiette de projet de la requérante semble étre en zone N, zone au sein
de laquelle les activités agricoles sont autorisées par le PLU. Le projet semble donc réalisable dés lors
que la requérante respecte I'ensemble des regles du PLU (emprise au sol, hauteur distance
d’implantation, ...) de la zone en question.

Appréciation du commissaire enquéteur : La réponse de la commune est claire et suffisante.

E. Observations de Madame BAYLE

Recgue le 08 septembre 2025, Madame BAYLE a fait parvenir un courrier électronique le 19 septembre
2025. Elle exprime sa vive inquiétude et son opposition concernant le projet d’urbanisation en cours
visant la construction de logements sociaux sur la parcelle située en face de son domicile rue de la
Salamandre.

Les entrées et sorties sont sur la rue de la Salamandre, or ils pourraient tres bien se faire par la rue de
Boissise.

Madame BAYLE estime que ce projet serait une atteinte a la qualité de vie des riverains, présente une
densification excessive et en rupture avec I’"harmonie urbaine. Il saturerait des infrastructures, les
écoles, creches et services publics déja en tension. L'arrivée d’'un nombre important de nouveaux
habitants sans accompagnement adapté aggraverait ces déséquilibres. L’augmentation du nombre de
résidents engendrerait inévitablement une surcharge de stationnement et une densification de la
circulation, dans une zone déja sujette a des difficultés d’acces, en particulier aux heures de pointe.

Madame BAYLE demande un débat public et transparent sur ce projet prenant en compte les avis des
citoyens concernés.

Réponse de la commune : cf réponse Madame COTTET.
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Appréciation du commissaire enquéteur : Le sujet porté par Madame BAYLE concerne I'OAP n°2 pour
lequel la commune a fait une réponse détaillée dans le cadre de I'observation de Madame COTTET.
L’appréciation du commissaire-enquéteur reste inchangé.

F. Observations de Madame THARAUD-BUTTIGIEG et de Monsieur BUTTIGIEG

Par courrier électronique en date du 20 septembre 2025, Madame THARAUD-BUTTIGIEG et de
Monsieur BUTTIGIEG qui résident rue de la salamandre se positionnent contre le projet d’OAP n°2 dite
“La cloche”.

Quatre projets OAP sont prévus sur la commune, seul I'OAP 2 la Cloche est affiché a 100% en
logements sociaux, pourquoi ? Dans un esprit de mixité sociale et d'équilibre (la commune ayant
atteint son quota requis en termes de logement social), il nous parait indispensable de privilégier une
mixité entre logements sociaux et logements privés plus ouverte et large.

De plus, le projet prévoit un maximum de 42 logements, nous estimons ce chiffre bien trop élevé pour
la quiétude de chacun. Un nombre n'excédant pas 20 habitations maximum semblerait plus
raisonnable afin de permettre a chacun de préserver un équilibre et un bien-étre de vie au quotidien.

Sécurité : Dans l'intitulé de ce projet, il est prévu un ou plusieurs batiments de 42 logements en R+2.
Comment sera géré le flux et le stationnement des véhicules que nous évaluons a environ 80 (soit 2
par logement). Qu'est-il prévu concernant la viabilisation des réseaux pour que cela soit suffisant et
adapté a l'augmentation importante de population. Qu'en sera-t-il des infrastructures existantes :
routes, parkings, trottoirs, qui ne sont absolument pas adaptées et prévues a ce flux de population
supplémentaire et a leur utilisation quotidienne ?

Cadre de Vie : L'augmentation notoire du nombre de véhicules va engendrer des difficultés
supplémentaires concernant |'accés déja trés compliqué dans la rue de Boissise, mais également rue
du Port ainsi que les 3 ronds-points successifs menant au franchissement du pont de la Seine, déja
extrémement problématique actuellement, aux heures de pointe. A cela, il faut rajouter les nuisances
sonores associées a ce projet (circulation, enlévement des ordures ménageéres et autres ...). Qu'est-il
envisagé concernant I'orientation des nouvelles habitations (vis a vis sur les pavillons étant implantés
depuis tres longtemps) ?

Implantation : Le projet d'implantation tel que présenté a ce jour indique trois entrées/ sorties
véhicules et piétons dont deux sur la rue de la Salamandre. Nous ne comprenons absolument pas cette
stratégie d'autant plus qu'un espace serait disponible donnant directement sur la rue de Boissise, cela
semble plus logique et moins impactant.

Réponse de la commune : cf réponse Madame COTTET.

Appréciation du commissaire enquéteur : Le sujet porté par Madame THARAUD-BUTTIGIEG et
Monsieur BUTTIGIEG concerne I’'OAP n°2 pour lequel la commune a fait une réponse détaillée dans le
cadre de I'observation de Madame COTTET. L’appréciation du commissaire-enquéteur reste inchangé.
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G. Observations de Madame BRIS

Par courrier électronique en date du 20 septembre 2025, Madame BRIS réside rue de I’'Hermine. Elle
expose ses questionnements et ses craintes concernant le projet de construction de 42 logements
sociaux au sein de 'OAP n°2 dite “La cloche”.

Ces constructions vont rendre la circulation encore plus difficile pour sortir de la résidence ou j'habite,
et sortir de la route de Boissise pour aller vers Ponthierry, qui s'avere déja problématique en temps
normal.

Cela va engendrer plus de bruit, de la géne pendant les travaux et une fois les maisons construites.
Cela va occasionner des difficultés pour se garer.

Pourquoi des logements sociaux non accessibles a la propriété ?? Vu le climat d'insécurité dans lequel
nous vivons cela va engendrer davantage de nuisances.

Avec toutes ces constructions, nous perdons nos arbres, la verdure qui nous apportent I'oxygéne et la
tranquillité qui caractérise cette résidence.

Pringy devient une ville bétonnée en plein réchauffement climatique...

Réponse de la commune : cf réponse Madame COTTET.

Appréciation du commissaire enquéteur : Le sujet porté par Madame BRIS concerne 'OAP n°2 pour
lequel la commune a fait une réponse détaillée dans le cadre de "'observation de Madame COTTET.
L’appréciation du commissaire-enquéteur reste inchangé.

5.4. COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Bien que I'ensemble des mesures de publicité aient été suivis, I'enquéte n’a suscité qu’une
mobilisation modérée ; sept observations ayant été émises par le public pendant I'’enquéte publique.

Le commissaire-enquéteur considére que cette participation modérée du public a celle-ci peut étre
traduit comme un avis favorable de la population a ce projet.

L’enquéte publique n’a pas posé de probléme particulier, elle s’est déroulée dans un climat serein.

Aussi, le commissaire enquéteur estime avoir suffisamment d’éléments pour rédiger ses conclusions
et son avis sur le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Pringy

Conclusions et avis motivés du commissaire enquéteur sont détaillés dans le document en annexe.

Voisenon, le 22 octobre 2025

Fabien FOURNIE
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AVIS ET CONCLUSION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
SUR LA MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE LA COMMUNE DE PRINGY

1. RAPPEL DU PROJET SOUMIS A L'ENQUETE PUBLIQUE

1.1. FICHE SIGNALETIQUE DE PRINGY

La commune de Pringy au sud-ouest du département de Seine-et-Marne, a 11 km par la route au sud
de Melun, en limite du département de I'Essonne.

Catégorisée ceinture urbaine située au nord de la petite région agricole dénommée la plaine de Biére,
elles est délimitée au nord et a I'ouest par la riviere Ecole, a I’est par la Seine et au sud par la forét de
Fontainebleau.

Pringy fait partie de I'arrondissement de Melun et appartient au canton de Saint-Fargeau-Ponthierry.
Depuis le 01 janvier 2016, la commune est membre de la Communauté d’Agglomération Melun Val de
Seine composée de 20 communes.

Elle est délimitée au Nord-ouest par la commune de Saint-Fargeau-Ponthierry, a I'Est par Boissise-le-
Roi et au Sud par Saint-Sauveur-sur-Ecole.

En 2023, la commune comptait 3 864 habitants, en croissance démographique.

D’une superficie de 4,10 km?, le territoire de la commune se répartissait en 2018 en 38,6% de zones
urbanisé, 23,7 % de foréts, 18,0% de terres arables, 12,1% de pairies et 7,6% de zones industrielles ou
commerciales et réseaux de communication.

L'altitude de la commune varie de 40 métres a 79 metres pour le point le plus haut. Le systeme
hydrographique de la commune, d’'une longueur totale de 26,7 km, se compose de la riviere Ecole,
affluent de la Seine qui traverse Pringy selon un axe nord-sud.

1.2. OBJET DE L'ENQUETE

La présente enquéte publique porte sur le projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
arrété le 23 mai 2025 par délibération du Conseil municipal de Pringy.

Située dans le département de Seine-et-Marne, la commune de Pringy, a approuvé son plan local
d’urbanisme par délibération du conseil municipal le 20 décembre 2018. Ce document n’a fait I'objet
d’aucune évolution a ce jour.
Un premier arrété municipal prescrivant la modification n°1 de ce document date du 20 septembre
2024. Suite aux échanges aupres de la Direction Départemental des Territoires, le conseil municipal
de Pringy a pris un arrété complémentaire relatif a cette prescription le 23 mai 2025.
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Les objectifs de la modification sont de :

1. procéder, le cas échéant, a la correction de certaines erreurs matérielles ;

2. éclaircir et préciser certaines regles au sein des zones U ;

3. modifier des dispositions réglementaires des OAP notamment en matiere de logements
sociaux,

4. permettre des projets limités et intégrés a I'environnement, en lien avec les activités
existantes, au sein du STECAL Ae,

5. Apporter des compléments aux protections végétales au bénéfice de la qualité paysagere et
environnementale du territoire,

6. apporter des compléments aux annexes.

1.3. CADRE JURIDIQUE DE L'ENQUETE

L'enquéte publique est régie

» parle code de l'urbanisme, articles L.151-1 a L.153-60 et R.151-1 a R.153-22,

» par le code de I'environnement, articles L.123-1 a L.123-19 et R.123-1 et R.123-33.
Le plan local d'urbanisme est élaboré a l'initiative et sous la responsabilité de la commune et arrété
par délibération du conseil municipal.

1.4. POINTS A RETENIR DU DOSSIER D’ENQUETE

1.4.1. Composition du dossier d’enquéte

Outre le registre d’observations du public et I'avis d’enquéte publique relative a I'élaboration du PLU,
ce dossier comprenait dans un seul volume les piéces suivantes :

Piece n°1 : Rapport de présentation ;

Piece n°2 : Orientations d’aménagement et de programmation (OAP) ;

Piece n°3 : Inventaire du patrimoine protégé ;

Piece n°4 : Reglement écrit ;

Piece n°5 : Reglement graphique global ;

Piece n°6 : Note de doctrine sur la conciliation de la préservation du réseau stratégique aérien de
transport d’électricité avec les projets d’'aménagement en lle-de-France.

VVVVYYVYYVY

A Vissue de la procédure de modification, la notice de présentation sera annexée au rapport de
présentation initial du dossier du PLU de facon a actualiser les données de ce document.

Le reglement écrit et graphique, ainsi que le dossier des orientations d’aménagement et de
programmation seront modifiés pour intégrer les modifications.

Les autres pieces du PLU demeurent inchangées.
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1.4.2. Absence d’atteinte au projet d’aménagement et de développement
durables

Au regard des orientations du PADD débattu le 30 juin 2017, il apparait que les modifications
apportées dans le cadre de la présente procédure ne portent pas atteinte au document dans son
ensemble.

1.4.3. Compatibilité du projet avec les autres documents de rang supérieur

Les modifications mises en place dans le cadre de la présente procédure ne concernent en rien les
thématiques mobilités et stationnement telles qu’elles ont été établies en 2018. En ce sens, les
modifications opérées ne contredisent pas les orientations du PDUIF.

Le plan local d’'urbanisme, dans sa modification envisagée, permet de souligner un objectif de moyens
qui ne remet pas en cause les objectifs du PLH. La présente procédure de modification ne remet pas
en cause les objectifs de moyens que s’est fixée la commune (et la communauté d’agglomération dans
le cadre de son PLH) pour atteindre les 25% de logements sociaux, objectifs qui seront trés
probablement atteints dés 2025 compte tenu des programmes envisagé.

Les ajustements opérés par la procédure de modification ne remettent pas en question les
orientations de la carte des orientations réglementaires du SDRIF, le zonage n’ayant pas évolué,
exception faite du secteur Nt dont les emprises sont également compatibles avec l'identification
d’espaces verts et d’espaces de loisirs.

Il apparait que Pringy réponde déja en 2023, aux obligations de majoration avec un accroissement de
35% de la densité humaine des espaces urbanisés.

Le projet de modification n°1 du plan local d’urbanisme de Pringy ne contrarie aucune des orientations
du SDRIF, notamment parce qu’il ne réduit pas les possibilités de densification et qu’il ne réduit pas
de zones agricoles, naturelles ou d’espaces protégés (pas de consommation d’espace ou d’atteinte de
la biodiversité).

Les ajustements opérés dans la procédure s’inscrivent dans le respect de la charte du PNR, notamment
ses orientations 4 et 8.

Le projet de modification du PLU de Pringy est conforme au SDAGE. En effet, aucune des modifications
apportées n’a d’'impact sur la gestion et la protection de I'eau (pas de modification des régles en
termes de gestion des eaux; pas d’augmentation significative des droits a construire ; pas de
réduction de zones agricoles, naturelles ou d’espaces protégés ; pas d’atteinte a des zones humides,
ni a des cours d’eau).

Le territoire de Pringy n’est pas concernée couvert par le Plan de Gestion des Risques d’Inondation
(PGRI) du bassin de la Seine Normandie approuvé le 3 mars 2022.

Le projet n’entraine aucune incidence directe au réservoir de biodiversité qui s’articule sur la frontiere
sud avec notamment la présence d’un corridor de la sous-trame herbacée représenté par un corridor
fonctionnel des prairies, friches et dépendances vertes, ni méme les éléments de la trame bleue
matérialisée par la riviere I'Ecole.

Ainsi, le projet de modification s’inscrit pleinement dans les orientations du SRCE.

43 sur76
Enquéte publique : Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Pringy
Arrété municipal n°AR.2025.46 du 05 juin 2025



Le Plan Climat Air Energie Territorial de I’Agglomération de Melun Val de Seine a défini 10 grands
objectifs classé en 3 grands axes : une activité exemplaire, vers un territoire durable, vers une
concertation de toutes les parties prenantes.

En ce sens, la modification du plan local d’urbanisme ne vient pas contrarier les objectifs affichés par
le PCAET communautaire.

La procédure de modification, malgré la réduction des droits a construire sur certains secteurs, ne
contrarie pas les orientations du Schéma Régional de I'Habitat et de 'Hébergement, la commune de
Pringy satisfaisant d’ores et déja aux orientations programmatiques en matiere de logements tels que
précisés dans le SDRIF et le PLH.

De fait, la procédure de modification n°1 du plan local d’urbanisme de Pringy n’entre pas en
contradiction avec, les orientations du SRHH.

1.4.4. Les modifications apportées au reglement graphique

La commune supprime I'emplacement réservé n°9 qui devait permettre une desserte de 'OAP n°6
dite «<SHOGUN». Cet emplacement n’ayant plus lieu d’étre, il est supprimé.

L’'emplacement n°7 est dorénavant dédié a la création d’une voirie routiere.

La commune souhaite ajouter un nouvel emplacement réservé. La commune présente un projet de
création d’un accés aux Personnes en Situation de Handicap pour I’Agora des Associations situé 23b
Avenue de Fontainebleau. Il s’agira de I'emplacement réservé n°10.

La commune de Pringy compléte I'inventaire du patrimoine tel qu’il avait été dressé lors de la révision
du plan local d’urbanisme.

Au-dela des 35 éléments patrimoniaux, la présente modification entend ajouter 59 éléments
supplémentaires. L'objectif ici est de véritablement poser les conditions du maintien de l'identité
architecturale et paysagére de la commune et éviter son érosion du fait d’'une pression fonciere forte
et insistante. Chaque élément est indiqué avec son adresse précise, sa parcelle cadastrale, une
photographie et un extrait cadastral.

La commune souhaite intensifier la protection de la trame verte de son territoire. Celle-ci présente de
nombreux sujets végétaux isolés, linéaires ou surfaciques qui ne sont pas protégés dans le PLU
opposable. La commune souhaite ainsi rendre plus exhaustive cette identification.

Le reglement opposable ne présentait pas d’arbres isolés identifiés au titre de I’article L.113-1 du Code
de I'Urbanisme. La commune souhaite désormais protéger 17 arbres pour leur contribution indéniable
au paysage. Chaque arbre identifié est indiqué avec son adresse précise, une photographie et un
extrait cadastral.

Le reglement opposable protege déja un certain nombre d’alignements d’arbres au titre de I'article
L151-23 du code de I'urbanisme. La commune souhaite en ajouter a la liste et ainsi mieux répondre a
I’axe #1 du PADD : Préserver et valoriser les qualités environnementales et paysagéres du territoire.
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Trois alignements supplémentaires sont identifiés et indiqués avec leur adresse précise, une
photographie et un extrait cadastral.

E. Complétude des espaces boisés remarquables protégés
Le réglement opposable protege déja des prairies arborées au titre de |'article L151-23 du code de
I'urbanisme. La commune souhaite en ajouter deux a la liste initiale au plan local d’urbanisme
opposable. lls sont identifiés avec une photographie et un extrait cadastral.

F. Extension des espaces boisés classés surfaciques protégés
Dans le secteur de la route de Montgermont, le bosquet du Lavoir du Ponceau fait I'objet d’'un
ajustement des emprises protégés au travers du classement en Espaces Boisés Classés. Les emprises
protégées sont ainsi élargies avec 8 570 m2d’espaces boisés classés supplémentaires.

G. Lacréation d’une pastille dédiée au changement de destination

Le Haras de Montgermont est une activité équestre installée a Pringy depuis 1978. Au fil des ans, ses
activités ont évolué en devenant un centre d’entrainement de chevaux de course et une pension de
chevaux. Suite a la présentation d’un projet de la part du propriétaire, la commune souhaite permettre
le changement de destination d’'un batiment présentant une valeur patrimoniale au sein du secteur
de taille et de capacité d’accueil limité Ae. Le secteur Ae est, dans le document opposable, un secteur
dédié aux activités équestres qui comprend le haras de Montgermont et le centre équestre de Pringy.
Le haras présente un projet d’hébergement hotelier (type gite) de 10 lits environ en lien avec I'activité
équestre existante.

H. Evolution du tableau relatif aux emplacements réservés dédiés au logement locatif
social
Faisant suite aux évolutions apportées aux orientations d’aménagement et de programmation, le
tableau relatif aux emplacements réservés dédiés au logement locatif social au titre de I'article L.151-
15 du code de I'urbanisme. Le pourcentage de logement sociaux au sein de I'OAP n°1 « Le Bois aux
Moines » passe de 100% a 50%, celui de I'OAP n°4 « Le Jardinet » de 100% a 50%, et celui de 'OAP
n°3 « Lieutenant Boulay » de 50% a 30%.

I. Evolution du tableau relatif aux éléments du patrimoine remarquable
La modification ayant introduit de nouveaux éléments batis remarquables, le tableau est actualisé
avec les éléments référencés 36 a 94.

1.4.5. Les modifications apportées au reglement écrit

A. Les ajustements apportés a la liste des destinations et sous-destinations des
constructions
Suite au décret n°2020-78 du 31 janvier 2020 modifiant la liste des sous-destinations des constructions
pouvant étre reglementées, la commune a souhaité mettre a jour son PLU méme si I'approbation de
la présente procédure devait intervenir a posteriori du 1*" juillet 2023.
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Dans le cadre des nouvelles destinations et sous-destination mises en place a posteriori de

|"approbation du PLU de la commune, les ajustements suivants sont opérés :

» les nouveaux lieux de culte sont interdits dans toutes les zones du PLU ;

> les cuisines dédiées a la vente en ligne sont interdites dans toutes les zones du PLU a I'exception
de la zone UE;

> les hotels ne sont autorisés que dans la zone UB, des régles différenciées entre les «hotels» et les
«autres hébergements touristiques» étant désormais possibles.

B. Complément apporté a l'article 4.4 relatif a I'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives
Pour plus de clarté a I'égard de la lecture de I'article, il est proposé d’ajouter la mention « de surface
de plancher ». Cette réécriture concerne les zones UB, UC et AU du PLU.

C. Complément apporté a I'article 5.5 relatif aux ouvertures de fagades
Face a de multiples retours d’administrés, la mairie a souhaité apporter plus de souplesse quant aux
prescriptions de l'article 5.5 en supprimant la notion de lambrequin. Cette réécriture concerne
exclusivement les zones UA, UB, UC et AU du PLU.

D. Complément apporté a I'article 5.6 relatif aux clotures
Pour les seules zones UB, UC, AU et UE, dans le document opposable, les zones UB, le recul de 2,50m
des clotures par rapport a l'alignement créé en définitif des bandes certes non baties, mais
malheureusement non entretenues en front de domaine public, développant des secteurs
déqualifiant I’espace public. La commune souhaite donc supprimer cette regle de retrait.

Pour les seules zones UA,UB,UC, UE et 1AU, la commune ne souhaite pas autoriser de nouvelles
clétures de type mur plein toute hauteur, a I'exception des clétures en pierres existantes et protégés
par le PLU au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme. Aussi, le mur plein est supprimé et la
hauteur du mur-bahut lIégerement augmentée.

E. Les évolutions apportées a la seule zone UB
Dans I'article relatif a I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques,
I'article UB.3 relatif aux conditions particuliéres relatives a la mixité sociale et fonctionnelle de
I’habitat est revu pour prendre compte des modifications envisagées pour les OAP.

Dans I'article relatif a I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques, la
mention « minimum » a été ajoutée afin de mettre en cohérence la regle et le schéma associé.

La commune souhaite imposer des regles plus restrictives au sein de la zone UB dans le cadre de la
création d’une bande de constructibilité principale et d’une bande de construction secondaire.

Afin de préserver I'avenue de Fontainebleau, notamment de linéaires batis trop imposants, la
commune souhaite introduire une regle imposant des ruptures de facade en imposant une césure de
largeur variable entre 5 et 10 m sur la totalité de la hauteur du batiment projeté.
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F. Les évolutions apportées a la seule zone UE

La zone UE impose aujourd’hui un recul de 10 métres par rapport aux voies et emprises publiques.
Cette reégle semble aujourd’hui trop contraignante pour l'implantation de projets a vocation
économique. La commune de Pringy souhaite ainsi s’adapter a la régle de la commune voisine et
réglementer le recul par rapport aux voies et emprises publiques a 5 metres.

Aussi, le pourcentage d’espaces libres requis de 30% est également trop contraignant pour
I'implantation de projets a vocation économique. La commune souhaite le réduire et ne plus avoir
recours au Coefficient de Biotope de Surface afin que les espaces libres ne puissent étre que des
espaces de pleine terre.

G. Les évolutions apportées a la seule zone A
Le chapeau de la zone A présente un seul secteur, le secteur Ae, mais le secteur Ab a été oublié. La
modification corrige cet oubli.

L'intégration de la pastille permettant le changement de destination d’'un batiment agricole implique
la modification de I'article A2. Le changement destination devra s’inscrire dans un projet préservant
le patrimoine bati d’intérét architectural et patrimonial, dont la nouvelle destination devra étre
I’habitation, I'hotel ou autre hébergement touristique, qui ne présente pas d’inconvénients et de
nuisances pour l'environnement, et qui ne soit pas de nature a porter atteinte au caractere
d’ensemble du site et des constructions voisines.

H. Les évolutions apportées au seul secteur Nj
Lors de la rédaction de I'article N2.2, un oubli a été opéré a l'alinéa 2.2.2 en omettant la mention
« d’emprise au sol » comme cela a été rédigé a I'alinéa 2.2.3. La modification supprime le 3éme point
de I'alinéa 2.2.2 qui avait été introduit uniquement pour le secteur Ni et donc superflu pour le seul
secteur Nj.

Un oubliréglementaire a I'article 4.2 a été relevé pour les constructions existantes faisant I'objet d’une
extension, extension autorisée par le réglement opposable. Ces extensions horizontales doivent
s’inscrire obligatoirement dans le volume de la construction principale faisant I'objet de I'extension.

I. Les évolutions apportées au seul secteur Ni

A l'instar du paragraphe H, la modification entend compléter le réglement écrit afin d’éviter toute
interprétation contraire a I'esprit du plan local d’urbanisme : le mention « emprise au sol » est
renseignée.

Tout comme pour Nj, la procédure entend compléter I'écriture réglementaire en corrigeant un oubli
sur la hauteur des constructions nouvelles autorisées, a savoir les annexes, pour lesquelles la hauteur
maximum n’a pas été précisée.

J. Les évolutions apportées a la seule zone N

A l'issue de I'approbation du PLU, la DDT avait sollicité la mairie afin de corriger une «coquille»
introduite au sein des zones N en matiére de destinations et sous-destinations soumises a conditions
particuliéres.
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L'alinéa 2.1.5 relatif aux jardins familiaux a, par erreur, été maintenue au sein de la zone N stricte. Il
s’agit la d’'une erreur matérielle car les jardins familiaux font I'objet d’'une sectorisation spécifique
dans le Plan Local d’Urbanisme de la commune (Nj). Les zones N faisant I'objet d’'une constructibilité
restrictive, il n’y a pas lieu de maintenir cette réglementation.

Il est ainsi proposé de profiter de la présente procédure pour supprimer I'alinéa 2.1.5.

K. Les évolutions apportées a la seule zone 1AU
Dans le cadre des modifications envisagées pour les OAP, I'article 1AU.3 relatif aux conditions
particuliéres relatives a la mixité sociale et fonctionnelle de I’habitat est revu.

L. Les évolutions au dimensionnement des places de stationnement dans I’article DG16
Le dimensionnement des places de stationnement ne reléve pas du PLU selon la réponse du Ministére
de la Transition écologique et de la cohésion des territoires en date du 9 février 2023. Il convient donc
de supprimer les références précises du PLU. Cette évolution implique la suppression de I'occurrence
ala DG-16 dans les articles 7.4.1.1 des zones UA, UB, UC, UE et 1AU.

M. Evolutions des prescriptions réglementaires relatives au stationnement des cycles
Conformément au décret n°2022-930 du 25 juin 2022 relatif aux infrastructures permettant le
stationnement sécurisé des vélos et a I'arrété du 30 juin 2022, les régles du document opposable
doivent nécessairement évoluer. Le décret vient modifier les articles R.113-11 a R.113-17 dont le
contenu datait de 2016 et créer |'article R113-18 du CCH. Ce décret a été accompagné par l'arrété du
30 juin 2022 qui précise notamment les seuils minimaux d’emplacements destinés au stationnement
sécurisé des vélos.

N. Les évolutions apportées a la définition du recul et du retrait dans I'article DG16
La mairie souhaite apporter des compléments a la rédaction de la définition ‘retrait’ rédigée a I'article
DG16 du PLU. Afin de ne pas porter préjudice en ce qui concerne les regles de prospects sur fonds
voisins, les définitions sont modifiées.

Enfin, I'article DG 17 est modifié pour prendre en compte les toutes derniéres destinations et sous-
destinations du code de I'urbanisme (articles R.151-27 et R.151-28 du code de I'urbanisme) mises en
ceuvre par les décrets n°2020-78 du 31 janvier 2020 et n°2023-195 du 22 mars 2023.

1.4.6. Les modifications apportées aux orientations d’aménagement et de
programmation

A. Les modifications du pourcentage en matiere de logement locatif social
La commune ayant atteint I'essentiel de son quota de création de logement sociaux, elle souhaite
aujourd’hui réduire le pourcentage de logements sociaux au sein de secteurs particuliers :
» I'OAP n°1 «Bois aux Moines» en le passant de 100% a 50%, d’autant qu’un pourcentage de
100% de logements sociaux est contraire aux principes de mixité sociale.
» I'OAP n°3 «Lieutenant Boulay» en le passant de 50% a 30% ;
> I'OAP n°4 «Le Jardinet» en le passant de 100% a 50% .
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Ces modifications ne remettent pas en cause la programmation du nombre de logements et ne vient
donc pas a I'encontre des objectifs chiffrés du PADD.

B. La modification du périmeéetre de I’OAP « Le Petit Orme »
Lors de la révision du plan local d’urbanisme, plusieurs secteurs opérationnels ont été identifiés au
travers de |'outil d’orientation d’aménagement et de programmation au titre de I'article L.151-7 du
code de 'urbanisme. Certains d’entre eux ont fait I'objet d’un projet d’ensemble, d’autres non.
Concernant, I'OAP Le Petit Orme, les propriétaires de la parcelle AD0105 ne souhaitent plus que leur
arriere de jardin fasse I'objet d’une densification. Aussi, afin de ne plus bloquer une éventuelle
opération d’ensemble, le périmétre de ladite OAP est modifié.
Le dossier relatif aux orientations d’aménagement et de programmation est modifié pour tenir
compte du nouveau périmetre

C. LA MODIFICATION DES PRINCIPES DE DESSERTE DE L’OAP « LE BOIS AUX MOINES »
Au regard des réticences des habitants du lotissement voisin qui ne souhaitent pas que la rue des
Moines aujourd’hui en impasse, ne desserve le secteur du Bois aux Moines, le principe de connexion
est supprimé de I'OAP, les acces devant se faire depuis I'avenue de Fontainebleau uniquement.

1.4.7. Les modifications apportées a la piece des annexes du PLU

Le 23 septembre 2015, le préfet de la région ile-de-France a adressé une note de doctrine sur la
conciliation de la préservation du réseau stratégique aérien de transport d’électricité avec les projets
d’aménagement en ile de France.

Afin d’informer efficacement les pétitionnaires, la commune annexe cette doctrine a la piece n°6 du
PLU.

49 sur 76
Enquéte publique : Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Pringy
Arrété municipal n°AR.2025.46 du 05 juin 2025



2. CONCLUSIONS SUR LE DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

A l'issue d’une enquéte publique qui s’est déroulée du 08 au 23 septembre 2025, il apparait :

Que la publicité par affichage a été réalisée par la mairie de Pringy sur différents lieux répartis sur la
commune au moins quinze jours avant le début de I’enquéte et maintenue pendant toute la durée de
celle-ci;

Que les publications légales dans les journaux ont été faites dans deux journaux paraissant dans le
département de Seine-et-Marne plus de quinze jours avant le début de I'enquéte et répétées dans ces
mémes journaux dans les huit premiers jours de 'enquéte ;

Que la mairie de Pringy a communiqué sur son site internet, sa page facebook et sur I'application
Panneaupocket ;

Qu’un dossier papier relatif a I'élaboration du PLU de la commune de Pringy a été mis a la disposition
du public pendant toute la durée de I'enquéte dans les locaux de la mairie aux jours et heures habituels
d’ouverture au public des bureaux ;

Que ce méme dossier était consultable en ligne et téléchargeable sur le site internet de la commune ;

Qu’un registre d’enquéte papier a été également mis a la disposition du public a I’accueil de la mairie
de Pringy ;

Que les observations pouvaient étre consignées par courrier électronique sur une adresse dédiée ;

Que les observations et propositions du public pouvaient également étre adressées par
correspondance au commissaire enquéteur, avant la fin de I'’enquéte au siege de I'enquéte a la mairie
de Pringy ;

Que le commissaire enquéteur a tenu les trois permanences prévues dans |'arrété d’organisation de
I’enquéte, au cours desquelles il a regu dix-neuf personnes ;

Que tous les termes de I'arrété municipal ayant organisé I'enquéte ont donc bien été respectés ;

Que le commissaire enquéteur n'a rapporté aucun incident susceptible d’avoir perturbé le bon
déroulement cette enquéte ;

Que sept observations concernant cette demande ont été recueillies, trois dans le registre papier mis
en place dans la mairie de Moisenay, et quatre par courrier électronique.

En fonction des documents dont le commissaire enquéteur a disposé et de I'observation du
déroulement de I'enquéte, il estime que la procédure régissant la présente enquéte publique a été
respectée et qu'elle s'est déroulée de maniere satisfaisante.
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3. CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

3.1. CONCLUSIONS SUR LE DOSSIER D’ENQUETE

Le dossier d'enquéte édité par le cabinet A4PLUSA pour le compte de la commune de Pringy, composé
du rapport de présentation, des OAP, de I'inventaire du patrimoine protégé, du réglement écrit, du
reglement graphique global, et de la note de doctrine sur la conciliation de la préservation du réseau
stratégique aérien de transport d’électricité avec les projets d’aménagement en lle-de-France est
complet.

Le rapport de présentation se veut pédagogique, apportant toutes les informations nécessaires a la
compréhension des orientations proposées pour ce projet de modification du PLU.

Les Pringiaciens regus par le commissaire enquéteur au cours de ses permanences avaient consulté
au préalable le dossier d’enquéte, et ce dés le premier jour d’enquéte. Au cours de leur entretien avec
celui-ci, ils ont indiqué qu’ils avaient pu trouver les éléments de réponse a leurs interrogations au sein
du dossier d’enquéte, méme si certains éléments avaient d{ leur étre réexpliqués par le commissaire-
enquéteur.

Aussi, le commissaire enquéteur estime que le dossier d'enquéte déposé en mairie de Pringy et
consultable de maniére dématérialisé était suffisamment complet et a permis au public de s'informer
dans de bonnes conditions.

Il considere également que la participation modérée du public a celle-ci peut-étre traduit comme un
avis favorable de la population a ce projet.

3.2. CONCLUSIONS SUR L’AviS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Le 11 juin 2025, les services du Département de Seine-et-Marne n’émettaient aucune remarque sur
son domaine de compétences.

Le 17 juin 2025, la Chambre de Métiers et de I’Artisanat de Région lle-de-France / Seine-et-Marne
n’émettait ni observation ni remarque sur le projet de modification du PLU de la commune de Pringy.
Le 25 juin 2025, le Parc naturel du Gatinais frangais émettait un avis favorable sous réserve de la prise
en compte des remarques suivantes :

> Certaines zones humides avérées, notamment celles situées le long de la riviere Ecole a
proximité du Chateau de Montgermont sont manquantes. Elles devraient étre représentées
dans le réglement graphique.

> Une attention particuliere devra étre apportée sur la qualité de la réalisation d’un gite rural
de 10 lits environ au sein du STECAL Ae, haras de Montgermont, compte-tenu qu’il s’agit
notamment d’une ferme considérée comme remarquable.

» La baisse du taux de l'unité fonciére en pleine terre est déconseillée dans le réglement du
zonage Ue afin de réduire le risque d’inondation et de surcharge des réseaux
d’assainissement.
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Le 25 juin 2025, la chambre d’agriculture de région lle-de-France prenait note que les modifications
du STECAL Nt devant engendrer de la consommation non prévue par les documents supra-
communaux avaient été retirés du projet de modification du PLU. Elle n’émettait pas de remarque
particuliére concernant les autres objectifs restés inchangés.

Le 01 aolt 2025, la Direction départementale des territoires de Seine-et-Marne émettait un avis
favorable sous réserves suivantes :
» De démontrer la compatibilité du projet de modification n°1 avec le SDRIF-E, nhotamment
concernant les évolutions de la densité résidentielle qui doit atteindre 15% a I’horizon 2040 ;
» De corriger sur le plan de zonage, dans le tableau, I'ER n’6 intitulé « création d’un cimetiére ».
Il a également été demandé de prendre en compte les observations émises par le controle de la
légalité lors de I'approbation du PLU. Il est particulierement demandé a ce qu’une réflexion spécifique
visant I'exposition au risque inondation soit menée et le reglement du sous-secteur Ni, modifié en ce
sens.

3.3. CONCLUSIONS SUR LES OBSERVATIONS

Plusieurs observations concernent les OAP. Le commissaire enquéteur rappelle que les orientations
des OAP ne se substituent pas au reglement mais le compléetent de maniére a garantir une insertion
harmonieuse des constructions en tenant compte des caractéristiques du tissu dans lequel elles
s'intégrent. Elles visent a traduire les objectifs du PADD, en tenant compte de leur situation
particuliére au sein du tissu bati et des enjeux d'aménagement. Elles ne sont pas une spoliation du
droit de propriété, seulement un encadrement reglementaire en cas de reconversion du site.

Mesdames NAVEAU, COTTET, BAYLE, THARAUD-BUTTIGIEG, BRIS et Monsieur BUTTIGIEG ont souhaité
émettre des remarques notamment sur 'OAP n°2. lls expriment leurs craintes et se positionnent
contre le projet d’OAP n°2.

lls évoquent que le quartier est calme. Le dimensionnement de I'OAP n°2 leur semble trop élevé au
regard de la structure résidentielle du quartier et des nuisances que cela va apporter.

lls ne comprennent pas pourquoi cette OAP est la seule a ne pas voir baisser le pourcentage de
logements sociaux obligatoire conservé a 100%, alors que celui-ci est revu a la baisse dans trois autres
OAP. lIs estiment que la volonté de mixité sociale ne peut étre assuré dans ce cadre.

Le projet prévoyant la création 42 logements, ils craignent des problemes de circulation et de
stationnement rues de la salamandre et de I'hermine. Une alternative permettant la sortie
directement sur la rue de Boissise-le-Roi leur parait préférable.

Une moins-value immobiliére de leur propriété est évoquée.

Dans le cas de la réalisation de ce projet, il est demandé a ce que puisse étre préservés le rideau de
végétalisation actuel ainsi que le mur de cloture afin de limiter les co-visibilités.

Un débat public et transparent sur ce projet prenant en compte les avis des citoyens concernés est
demandé.
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La commune a répondu que I'OAP 2 n’était pas une création dans le cadre de la présente procédure,
mais une OAP effective depuis le 20 décembre 2018. De fait, leurs demandes sont hors sujet par
rapport a la présente procédure et ne font pas partie des objectifs définis par I'arrété prescrivant la
modification du PLU. La procédure soumise a enquéte interdit toute modification qui ne concernerait
pas les modifications apportées au PLU.

La commune rappelle que 'OAP n°2 est en effet un secteur qui est concerné par le logement social,
comme les autres OAP du reste, que la commune ne respecte pas a ce jour les 25% de la Loi SRU et
gu’elle est donc tenue de développer les moyens permettant d’atteindre ce seuil. A défaut, la
commune continue a payer des amendes et le préfet peut potentiellement reprendre la main sur le
sujet pour réaliser le logement social manquant.

Méme si la modification de 'OAP n°2 est impossible compte tenu de la procédure engagée, la
commune devra, dés I'année 2026, mettre en révision générale son PLU afin de prendre en compte
les éléments de la Loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021 et le nouveau SDRIF-E approuvé en conseil
d’état le 10 juin 2025. Les éléments du SDRIF-E conduiront nécessairement a redéfinir la
consommation des ENAF (Espaces Naturels Agricoles et Forestiers) et donc a redéfinir aussi les
différentes OAP non réalisées afin de s’inscrire en compatibilité avec les orientations réglementaires
du document régional.

Il sera alors possible de réinterroger les modalités de I'OAP n°2 lors de cette nouvelle procédure.

Monsieur FERREIRA habite au 108bis avenue de Fontainebleau. Il indique qu’il doit y avoir une erreur
matérielle au niveau de I'annexe du réglement écrit relative a I'inventaire du patrimoine protégé. La
maison a protéger référencée sous le numéro 72 se situerait au numéro 106 de lI'avenue de
Fontainebleau et au 108bis. La parcelle serait cadastrée AD001 et non AD0106.

La commune indique prendre en compte la remarque de Monsieur FERREIRA. Le document final
soumis a I'approbation du conseil municipal viendra corriger I’erreur de positionnement de I'élément
patrimonial qui est sur la parcelle AD0107 et non AD0106. L’adresse sera également amendée au 106
avenue de Fontainebleau et non au 108bis.

Madame GAILLARDOT s’est installée au 36 avenue de Fontainebleau. Fleuriste de métier, elle a pour
projet de cultiver des fleurs a couper sur son terrain.

Elle compte déposer une déclaration préalable de travaux pour installer une serre tunnel de 26mxém
sur sa parcelle, et voulait s’assurer de la faisabilité de ce projet par rapport au PLU.

La mairie a répondu que I'assiette de projet de la requérante semblait étre en zone N, zone au sein de
laquelle les activités agricoles sont autorisées par le PLU actuel. Le projet semble donc réalisable dés

53 sur 76
Enquéte publique : Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Pringy
Arrété municipal n°AR.2025.46 du 05 juin 2025



lors que la requérante respecte I'ensemble des régles du PLU (emprise au sol, hauteur distance
d’implantation, ...) de la zone en question.

3.4. CONCLUSIONS GENERALES

Le projet de modification n°1 du PLU de Pringy ne porte pas atteinte au PADD débattu en 2017 lors de
la révision du PLU.

Le dossier de présentation a été rédigé de facon claire. Il expose notamment avec précision les
évolutions réglementaires nationales et liées aux documents de rang supérieur récemment mis a jour
et s’assure de la compatibilité avec ceux-ci.

Les réglements graphiques et écrits sont mutuellement corrigés afin de prendre en compte les
manque de clarté, manquements ou erreurs préalablement reconnues dans le PLU en vigueur. Les
ajustements du réglement écrit portent particulierement sur les implantations, les hauteurs
maximales autorisées, les clotures et les regles de stationnement.

La liste des emplacements réservés est mise a jour en fonction des besoins identifiés.

Les dispositions réglementaires et graphiques des OAP sont révisées en fonction notamment de
I"accroissement de la population des derniéres années, et dans le respect des objectifs fixés.

La volonté communale de préservation du patrimoine tant bati que végétal est visible a travers la mise
a jour de I'inventaire du patrimoine protégé et la complétude des différents outils de protection des
espaces naturels.

Une pastille dédiée au changement de destination en zone agricole est créée afin de permettre I'ajout
d’une activité d’hébergement hoételier au sein du haras de Montgermont.

Sur le contenu, le commissaire enquéteur estime que I'ensemble des propositions faites dans ce projet
de modification n°1 du PLU de Pringy remplissent les objectifs initialement fixés.

La MRAE a conclu a I’absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale.

Les personnes publiques associées ont toutes rendues un avis favorable, certaines avec réserve, ou
n’avaient pas de remarques a formuler. Quelques observations portent sur des points particuliers ou
sur des détails visant a obtenir des ajustements rédactionnels ou I'ajout de compléments au PLU. Elles
devront étre prises en compte.
Le Parc Naturel du Gatinais demande a faire figurer dans le reglement graphique les zones humides
avérées potentiellement oubliées.
La Direction Départementale des Territoires souhaite que soit corrigé I'intitulé de I'emplacement n°6
du tableau des emplacements réservés du réglement graphique « création d’un cimetiére » par
« Equipement public ». Elle préconise également de compléter le reglement écrit par un tableau
détaillant les regles de création de stationnement a mettre en ceuvre en fonction des sous-
destinations. lls estiment aussi que le dossier mériterait d’étre complété en démontrant la
compatibilité du projet avec le SDRIF-E, notamment concernant les objectifs d’augmentation de la
densité résidentielle qui doit atteindre 15% a I’horizon 2040. Une réflexion spécifique visant a réduire
I’exposition des populations au risque inondation devra étre menée, modifiant a terme le sous-secteur
Ni.
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Le commissaire enquéteur partage |’avis des personnes publiques associées interrogées. Il consignera
leurs observations sous forme de recommandation dans son avis.

La commune a transmis un mémoire en réponse au proces-verbal d’observations du commissaire-
enquéteur.

Une observation portait sur la confirmation des destinations possibles en zone N.

Cing observations avaient pour objet I'OAP n°2 « La cloche » sur laquelle aucun changement n’est
effectué dans le cadre de cette modification de droit commun du PLU. La commune a entendu leur
revendication bien qu’elles soient hors-sujet et indique qu’une révision du PLU sera programmée en
2026.

Le positionnement de I'emplacement n°72 de I'inventaire patrimonial est erroné. Il conviendra de le
corriger.
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4. AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Apres avoir, une fois I'enquéte terminée, communiqué au maire de la commune, sous forme d'un
procés-verbal de synthese, les différentes observations recueillies sur les registres et regu par courrier
électronique, et pris en compte, ses éléments de réponse ;

Considérant que les modifications proposées par Monsieur le Maire de la commune dans son mémoire
en réponse apportent des précisions et modifications qui n'auront qu'un impact trés réduit sur
|'économie générale du projet ;

Compte-tenu:

- du déroulement de I'enquéte publique ;

- des éléments présentés dans le dossier soumis a I'enquéte publique ;
- des visites effectuées sur la commune ;

- des divers entretiens au cours de I'enquéte ;

- des entretiens avec les responsables de la mairie de Pringy ;

- des observations du public recueillies pendant I'enquéte publique ;

- du rapport établi;

- des conclusions développées ci-dessus ;

Le commissaire enquéteur émet les cing recommandations suivantes :

Pour plus de lisibilité, il serait judicieux d’ajouter le nom des axes structurants sur le reglement
graphique ;

Il est nécessaire de faire figurer dans le réglement graphique les zones humides avérées
potentiellement oubliées ;

Dans le tableau des emplacements réservés du réglement graphique, il conviendra de modifier la
destination de I’'emplacement n°6 en « équipement public » ;

Il est pertinent de compléter le reglement écrit par un tableau détaillant les regles de création de
stationnement a mettre en ceuvre en fonction des sous-destinations ;

Il serait souhaitable de compléter le dossier par la démonstration de la compatibilité du projet avec le
SDRIF-E, notamment concernant les objectifs d’augmentation de la densité résidentielle qui doit
atteindre 15% a I’horizon 2040 ;

En conclusion, le commissaire enquéteur émet un AVIS FAVORABLE a la modification n°1 du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Pringy

Avec la réserve suivante :

1. Le positionnement de I’élément n°72 de I'inventaire patrimonial devra étre corrigé, celui-ci
étant situé 106 avenue de Fontainebleau (parcelle AD107).

Voisenon, le 22 octobre 2025

Fabien FOU .
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ANNEXES

ARRETE MUNICIPAL N°AR.2025.46 DU 05 JUIN 2025 PRESCRIVANT L’'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA
MODIFICATION N°1 DU PLU DE LA COMMUNE DE PRINGY

Seine I

& Marne =
ARRETE DU MAIRE
de mise en enquéte publique de la modification n°1
du Plan Local d’Urbanisme de Pringy
N° AR.2025.46

Monsieur le Maire,
Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 a et L.153-44 ;

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L.123-1 et suivants, et R.123-1 et
suivants ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal en date du 20
décembre 2018 ;

Vu 'arrété du maire n°’AR.2024.104 en date du 20 septembre 2024 prescrivant la modification
n°1 du Plan Local d’Urbanisme ;

Vu larrété du maire n°’AR.2025.42 en date du 23 mai 2025 complémentaire relatif a la
modification n®1 du Plan Local d’'Urbanisme ;

Vu l'avis favorable de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers en date du 30 décembre 2024 ;

Vu Ila décision n°MRAe AKIF-2025-021 de la Mission Régionale de ['Autorité
Environnementale en date du 7 mars 2025 indiquant que le projet de modification n°1 du Plan
Local d’'Urbanisme n’est pas soumis a évaluation environnementale ;

Vu la décision en date du 17 mars 2025 de Madame la Présidente du Tribunal administratif de
Melun désignant Monsieur Fabien FOURNIER en qualité de commissaire-enquéteur titulaire
et Madame Monique DELAFOSSE, en qualité de commissaire-enquéteur suppléant ;

Vu les piéces du dossier soumis a I'enquéte publique ;

ARRETE

Article 1

Le projet de modification n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Pringy sera
soumis a une enquéte publique, sous la responsabilité de Monsieur le Maire, a qui toutes
informations sur le dossier pourront étre demandées.

L’enquéte publique est organisée dans les formes fixées par les articles L.123-1 et suivants et
R.123-1 et suivants du Code de I'environnement, pour une durée de 15 jours a compter du 8
septembre 2025, soit du 8 septembre 2025 a 10h00 au 23 septembre 2025 & 17h00 inclus.
Le siége de I'enquéte est fixé dans les locaux de la mairie de Pringy sis 1 bis rue des Ecoles,
77310 Pringy.
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Article 2
Monsieur Fabien FOURNIER, exergant la profession de jardinier paysagiste et formateur a été
désigné en qualité de commissaire-enquéteur par la Présidente du tribunal administratif.

Article 3

Le dossier d'enquéte publique est composé des piéces suivantes :

1°) le projet de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme et sa notice de présentation ;

2°) les avis émis, le cas échéant, par les personnes publiques associées ;

3°) le procés-verbal de la Mission Régionale d’Autorité environnementale ;

4°) le procés-verbal de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers.

Le dossier d'enquéte composé de I'ensemble des piéces précitées sera consultable dans les
locaux de la mairie ainsi que sur le site de la ville www.pringy77.com.

Article 4

Un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire-enquéteur
sera tenu a la disposition du public dans les locaux de la mairie (1 bis rue des Ecoles, 77310
Pringy), pendant toute la durée de I'enquéte, soit du 08 septembre 2025 au 23 septembre
2025 inclus afin que chacun puisse prendre connaissance du dossier d'enquéte publique aux
jours et heures d'ouverture les lundis, mardis, jeudis, de 10h00 & 12h00 et de 13h30 a 17h00,
les mercredis de 10h00 & 12h00 et les vendredis de 10h00 a 12h00 et de 13h30 a 16h30.

Pendant toute la durée de I'enquéte publique, les observations et propositions pourront étre
consignées sur :
- Le registre papier,
- Par mail a l'adresse suivante : service.urbanisme@pringy77.fr a l'attention du
commissaire enquéteur,
- Par courrier postal a 'adresse suivante et a |'attention de :
Monsieur le commissaire enquéteur
Service urbanisme — Enquéte publique « modification n°1 du PLU »
Mairie, 1 bis rue des Ecoles, 77310 Pringy

Seules les observations et propositions regues pendant le délai de I'enquéte, soit du 08
septembre a 10h00 au 23 septembre a 17h00 au plus tard, y compris par voie électronique et
courrier postal, seront prises en considération.

Article 5

Monsieur Fabien FOURNIER, en sa qualité de commissaire-enquéteur, recevra les
observations écrites ou orales du public & la mairie de Pringy (1 bis rue des Ecoles, 77310
Pringy) aux dates, lieux et heures suivantes :

- le lundi 8 septembre 2025 de 14h00 a 17h00,

- le mardi 16 septembre 2025 de 14h00 & 17h00,

- le mardi 23 septembre 2025 de 14h00 a 17h00.

Article 6

Les informations relatives aux différents dossiers peuvent étre demandées en mairie de Pringy
au service Urbanisme a I'adresse précitée ou directement par téléphone auprés de ce méme
service au 01.60.65.83.07 ou par mail & service.urbanisme@pringy77.fr.

Article 7

Toute personne pourra, sur demande et a ses frais, obtenir communication du dossier
d’enquéte auprés de la mairie de Pringy, dés la publication de I'arrété d'ouverture de I'enquéte
publique. La personne devra adresser sa demande aupres de Monsieur le Maire, Mairie de
Pringy, 1 bis rue des Ecoles, 77310 Pringy.
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Article 8

Un avis au public faisant connaitre le contenu de I'enquéte sera publié quinze jours au moins
avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte, dans deux
journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département.

Cet avis sera affiché au tableau d'affichage extérieur de la mairie au moins 15 jours avant
I'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

L'avis d'enquéte publique sera également publié sur internet a l'adresse suivante :
WWW.pringy77.com.

Ces mesures de publicité seront justifiées par un certificat du Maire.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier d'enquéte publique avant
I'ouverture de I'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de I'enquéte pour
la seconde insertion.

Article 9

Par décision motivée, le commissaire-enquéteur pourra éventuellement prolonger la durée de
l'enquéte publique pour une durée maximale de 15 jours, notamment s'il décide d’organiser
une réunion d'information et d'échange avec le public durant cette période de prolongation de
'enquéte.

Sa décision de prorogation sera notifiée au maire au plus tard huit jours avant la fin de
I'enquéte.

Elle sera portée a la connaissance du public, au plus tard a la date prévue initialement pour la
fin de I'enquéte, par un affichage réalisé dans les conditions de lieu prévues a l'article R.123-
11 du Code de I'environnement, ainsi que, le cas échéant, par tout autre moyen approprié.

L'avis de prolongation de I'enquéte sera également publié sur le site internet de la commune.

En cas de réunion d'information et d'échange avec le public, son compte-rendu ainsi que les
observations de la commune produites a l'issue de la réunion seront annexés au rapport de
fin d'enquéte.

Les frais d'organisation de la réunion publique seront a la charge de la commune.

Article 10

Pendant 'enquéte publique, s'il est jugé nécessaire d'apporter au dossier soumis a enquéte
des modifications substantielles, le Maire pourra, aprés avoir entendu le commissaire-
enquéteur, suspendre I'enquéte pendant une durée maximale de 6 mois.

A lissue de ce délai et aprés que le public aura été informé des modifications apportées,
I'enquéte sera prolongée pour une durée maximum de 30 jours.

Elle ferait I'objet d’'un nouvel arrété d'organisation et d’'une nouvelle publicité.

Le dossier d'enquéte final serait complété dans ses différents éléments et comprendrait
notamment une note expliquant les modifications substantielles apportées au projet
initialement soumis & I'enquéte.
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Article 11
A l'expiration du délai d'enquéte prévu a l'article 1 du présent arrété, le registre sera clos et
signé par le commissaire-enquéteur.

Des réception du registre et des documents annexés, le commissaire-enquéteur rencontrera,
dans la huitaine, le Maire et lui communiquera les observations écrites et orales consignées
dans un procés-verbal de synthése. Le Maire disposera d'un délai de 15 jours pour produire
ses observations éventuelles.

Article 12

Le commissaire-enquéteur disposera d’un délai de 30 jours a compter de la fin de I'enquéte
pour établir son rapport qui relatera le déroulement de I'enquéte et examinera les observations
recueillies. |l consignera également, dans un document séparé, ses conclusions motivées en
précisant si elles sont « favorables », « favorables sous réserves » ou « défavorables ».

Le commissaire-enquéteur transmettra au Maire I'exemplaire du dossier de I'enquéte,
accompagné des registres papier et pieces annexées, avec son rapport et ses conclusions
motivées.

I transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées a la Présidente
du Tribunal Administratif.

Article 13

A réception de la copie du rapport du commissaire enquéteur, le Président du Tribunal
Administratif disposera de 15 jours pour lui demander éventuellement de compléter ses
conclusions motivées. En I'absence d'intervention de la part de la Présidente du Tribunal
Administratif dans ce délai de 15 jours le rapport pourra étre mis a la disposition du public.

Article 14

Au terme de 'enquéte et des conclusions émises par le commissaire-enquéteur, le conseil
municipal se prononcera par délibération sur I'approbation de la modification n°1 du Plan Local
d'Urbanisme.

Article 15

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du public
en mairie et sur le site internet pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.
Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera communiquée par le
Maire au Préfet.

Article 16

Le présent arrété fera I'objet d’un affichage en mairie pendant un mois.

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif de Melun (43,
rue du Général de Gaulle 77000 MELUN) dans un délai de deux mois a compter de son
affichage.

[l peut également faire I'objet d’'un recours gracieux devant son auteur dans le méme délai. En
cas de réponse négative ou en cas d'absence de réponse dans un délai de deux mois le
demandeur dispose d’'un nouveau délai de deux mois pour introduire un recours contentieux.

Ce recours peut étre déposé sur I'application informatique « Télérecours citoyens », accessible
par le site : www.telerecours.fr.
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Article 17

Une copie du présent arrété sera adressée a :

- Monsieur le Préfet,

- Madame la Présidente du Tribunal Administratif
- Monsieur le commissaire-enquéteur.

Fait a Pringy, le 5 juin 2025

-/
¢ CHOMAUDON

1 bis rue des Ecoles - 77310 Pringy 0160 65 83 00 mairie@pringy77.fr
f o w
WWW.PRINGY77.FR
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DECISION N°E25000026/77 DU 11 SEPTEMBRE 2023 DESIGNANT UN COMMISSAIRE ENQUETEUR ET SON
SUPPLEANT

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN
17/03/2025
N® E25000026 /77 La présidente du tribunal administratif

Décision désignation d’un commissaire enquéteur

Vu enregistrée le 17/03/2025, la lettre par laquelle M. le Maire de la commune de
Pringy demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder 4 une enquéte
publique ayant pour objet: La modification n°l du plan local d'urbanisme de la commune de
Pringy ;

Vu le code de I'environnement, dans sa rédaction issue de la loi n® 2023-175 du 10
mars 2023 relative a 1’accélération de la production d’énergies renouvelables, en particulier
son article 11 en tant qu’il modifie I'article L. 123-4 de ce code ;

Vu le code de justice administrative ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de 1’année 2025 ;

Vu la décision du 18 Novembre 2024 par laquelle la présidente du tribunal a donné
délégation & Monsieur Olivier DI CANDIA premier vice-président, pour signer les actes de
procédure et décisions entrant dans le cadre des enquétes publiques prévues par les articles R.
123-1 et suivants du code de I'environnement.

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Fabien FOURNIER est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Madame Monique DELAFOSSE est désignée en qualité de commissaire
enquéteur suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de 1’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé 4
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifi¢e 8 M. le Maire de la commune de Pringy, 4
Monsieur Fabien FOURNIER et &8 Madame Monique DELAFOSSE.

Le premier ice-iré/iiic%

0. DI CANDIA

Fait a Melun, le 17/03/2025
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Annonces judiciaires et légales

Marchés publics

Procédure adaptée

74213301 - SF

SMEP DU GRAND PROVINOIS

W %oprm*ig: de sag:'icu pour la gestion
‘aire d'accusi gens du voyage
située sur la commune de Sourdun

PROCEDURE ADAPTEE OUVERTE

Section 1: identification de I'acheteu
Norm complet de [ acheteur : SMEP DU GRAND PROVINOIS.
Nuniro national d deniica

25770459300041.

ul Pm\mx

77180,

Wlmem non.

Section 2: Gommunicatio:

Moyen d'acchs aux couants do ks consulation :

Lisn URL vers los documents de la consullation

httpa/den at entaledesmarches. com/ 7082178

Intégaié des documents s lo profi d'acheteur : oul
nen

B LAVENSKA
Adrasse mal du conact : dmaosBasBico-du-provingis
Numivo de téphone du contact : 01 80 5885 87.

Section 3: Procédure
mmmm mmmmmm
Conditions de

vpﬁmmamumwmmm voir b RC.
Gepachs doonernipis st narcii - ol R

o professicnnede | voir i RC.
mmmuwu sans doel

eption des pis 1 14 17hoo.
mnmmwmprewame inendite.
FAéduction du nombe de candidal : non.

sans 2 surla tiale :

aui.
L saheteur exige b présentation de varantes : non.
Section 4: m

Desciption succincte &l mhﬂ!t lare d'accued se situe 4 Sousdun el =8 com-
pate de 32 empacenens.
Mots clef utiisés pow I'ndexation des annonces el pour b cherche - pestations
de sevioes.
Liou principal diexbcuson du maxché : Sauedun 77171,

o) : 2

Détais su ba des Boux est fxbe b lundi 13 octoire
2025 de 9 h 00-12 h 00 el be jewds 16 ostotre 2025 de 14 h00-18 h 00.
Inscripion obligatoke avam loute viste au 06 81030091

7421871801 - SF
Commune de Mons-en-Montois
MAPA VOIRIE

PROCEDURE ADAPTEE OUVERTE

Section 1: kdentification de I'achetew

plet de [ acheteur : de MonsenMensis.
Mumdeo national ' identlication Siet : 2170298400014
Vil : Mons-en-Monais.
Code postal : 77520,

anamhmammﬂu de la consultation :
Lien vers le profl ac!
Intbgrabith des mumumhwimm Uil

: raidemons en:
Numiéeo dé téléphone du contact : 01 05745 40,
Section 3: Procécure

ype de pr adap!
Conditions de pasicipaton
Mﬁhmamumwmmmm 20 vepurtar au R
Gepacks doonernipus ot inanciive amu

Technique d'achat : suson,m.
Dats o b de Ik cl ricaption dat s 13 cctekes 2006 412 hoo

AC.

Mrjmmn ”m{
Possbté d iibution sns Y accistion atirbution pos shbis surs bass de Fofvs
it - ou
Lamrmhmaﬁmmvmm non.
4: Kantification
mmmmm mmmluwwmhmmmmm

mmpﬁnew 452331490-2.
Typé de masche : ram: uam

pose de
borduses et création mxmmumummxndmm

7421974801 - SF

Communauté de Communes

du Pays de Montereau
Accord-cadre mono attributaire pour les travaux
de sécurisation de voirie

PROCEDURE ADAPTEE OUVERTE
Section 1 : Identif cation ﬂ lachetsur
Tmuunmemnmmu mmtm Siret

\n‘a Mom.mn-lel-\mm v

Code postal: 77130

Groupement de commandes : non_

Pl e

Lien vevs bprdiu ‘acheleur @

mﬁ—nlmmm I consultation : 77 2025.041
de&: documents sur be profll d'achetew - oul
ion non

Nom du comact : Stuber.
n3:

Type de pocidus - pucidue sdaplbe cuvere.
Condifions de
ADFIUGS A Exeroer [ACTAALS PIOTBS SENNES - CONCRNS | MOYBNS 06 Proile : var
rigiement de i ConsLELAtion

16 $CoNEmiqUe Bl INANCHre - CONGAIDNS / MOYBNS 8 Preuve : VOF rigie-
ment de k. consuitation.
Capacités techriques et p 2 ticuns: / ericy [

Technique d'achal : sans objet.

muﬂnummmmmmpa 3 aotolwe 2025 412 h 0.
des offes par catslogu : migée.

Ribdiuston du nombre de Gandidats - non.

Possibit d'sitibution sans négeciation : au.

meu‘pnpmmumm non.

v -

Critives e peix n tion et fous les crith-
ras sont dnoncés uriguement auls et documents du marché.

Section 4 : Identif cation du

Intitulé du masché - accord-cadre mono sttdbutaive por les ravaux de sécursa-

LA REPUBLIQUEDE SEINE-ET-MARNE

T410281301 - AR
Commune de PRINGY

mh &t de modification n°1
an local d'urbanisme

2E AVIS D'ENQUETE
PUBLIQUE

Par arité du mare n* 202548 du
5 juin 2025, une enquite publique est
prescite sur le propt de modiication
ll' 1 du Pian Local d'Urbanisme de

Lummmesemmah
frakie de PAngy. 1 b, we des
77310 Pringy, du & septembee 2025 au
z:mmﬂaunma ol heumes
abitueis douvedue : lund, mard,
p..auamnoouznoouansnson
17 h0D, meveredi de 10 h 00 & 12 h 00,
vendredi de 10 h 03 4 12 h 00 et de
13h30816h30
Los pibces du dessier tont dispeni-
blee sur ls <18 de k8 commune -
Wsa pringy 77 £6m
M_ Fabien FOURNIER, désigné com-

hitpc/fwww.seine-et-mame.gouvir/
P i au bigues

- par cowriel 4 Madresss suvante :
cap tage-jaulnes @mail.registre-
numeiquelr

Les chservations el proposilions du

engquéteur, avart b fin de lenquite. Tou-
tes les cbservations éorites seontanne-
%o au registe d'enquite publique.

Losobservations u ians deri-
62 parves dectronique (su leregiske
dématédakes ou par courrel) sont cen-
sultsbles pa lo public 4 padi du sitein-
tenel das sevices deTElsl en Sene-—ol-
Mane 4 ladesse ci-dessus mantion-
née.

M. Phlippe BARTOLOMEL Directeur
adicint de i Poste retratéM_Jean-Luc
LAMBERT, I et

877
du 10 juin 2025 pour conduire ot en-
quéte publigue unique.

En Gas d'empchement du cormimis-
saie enquileur Bluake, le préfet vum—
five sans déai au commissaie en
teur supphéart b poussiite de ruq..m

bique.

pul
tiendra

paar
mmm o tiendra & la dis-
pesifon du 80 rriaiie
-Nnﬁsmzﬂﬁdﬂdhml

17h

- maﬁ1 Bseptembee 2025de 14h 00
A7 hoo,

- mmzxsqﬂmm 025de14h 00
amhn

Duml Tenquéte, las coservatons

Ahmmmp-.npmrmm
oz obsenv ations des intbesshs enmai-
riede:
-Jaulnes (8, rue de Courbeton 77480),
lo jouck 2 octobrs 2025 do 8 h 00 4
12 00 et e lundi 3 noverbre 202
141004 17 h 0.

tigny-e-Guesdier (1, route de
Brg?nsoj.nnnmxwmmesu
9“00012!“)
75, Grande

. war el mer(-uq e samedi 25 octobre 2025
%‘:&MM travaux. e ou pr  mal 4 JdeShO0a1ZhOL

e oG A nforrration refative su projet
IANde $ANS MoNtANt minimum ! $ec un montant maximum de 2 400 momm zll o s bkt
T sur lensembie de i durés du marché (4 ans) FEau FEst Seine-ot Marne,
Lieu principal d exdcution du marché : Terloie du Pays de Montereau M. Bencl TERRIE - bteriee2e77.8 -
La consultation des tranches - non. THETIE0 - AR 0757 4832 05
La cansultation milummﬁm de tout ou parkie du marché < non. ol prisent avic sst coneubable ar ls
Barché alioti < personne

EN manmﬂﬂam!moﬂm-

&ﬂinn B: lnhm-ﬁnu compl émentaies
1o cbligatore :

mmtms uhwu 4 Pavis < Pavie intbgral 2 6 ransmis au BOAMP le 5 sep-
ten b 2025

udications immobiliéres

742173030 -V

Maitre Dominique NARDEUX

Awocsl
Ao \asudean,
Assncibde la SELARL LEXIALIS
VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
EN UNSEULLOT
A raudience du JEUDI 8 NOVEMBRE 2025 A 14 H 00

Au Tribunal judicisire de Meun (7). 2, avenue du Génémal Leclerc
UN COTTAGE

sig Communeas ussremc s BOISSISE-LA-BERTRAND (77)
RD 39 route de Meun

Cadasté Section C n*s 30, 168, 171,174, 188 ot 285
pmrmnasdaﬂ oa s SENE-POAT
ot cadasid section Cn® 525

pour 21 8 00 ca sur BOSSSE-LA-BERTRAND, lot 41
Dians i bitimant COT *

Loth* 43 :
P rez-de-chaus sée. UN
au plan, d'une supedicie de 43.58 m2.

: entrbe. igi

157,

1E5-1¥S

coTH

de Yyped. por

PREFET
DE SEINE-ET-MARNE

Syndicat de [Eau do Est
1ER AVIS

'ENQUETE
PUBLIQUE UNIQUE
Pa avité préfectoml n* 2025/08/

DCSEBPEEC du 26 juin 2025, 1 sem.
procédé pendant 33

alicn du dossir d enquéte
Cords da plectue de Seine-sl-
Mame [DCSE - BPE 12, rue des Saints-

enquéteur seraienue A
public pendant un an a:mwurnau
ciitum de Fenquéle en maiie de Jaul-
nes et consultable pendart i méme dé-
taisur e site Internet dela pdleciue de
Seine-et-Marne.

Jutoroe deF muuito pblique, Be e
statué par voie d wrblé peblectorsl

I déciaration d'uEié publiqus as

trmm: de déevalion das eaux soute-

jowrs
diujeud 20ciobre 202549 h 00 au lundi
3 novermbre 2025 & 17 h00, 3 une en-

quite publique uique présabe

- ala déglaration o ulE pubique, au
bénétice du Syndicat de FEau de MEst
S ot barmg {32677) dex trmapere
déivation des eaux

ramnesetr
protection aulour du caplage de Jaul-

BSS000WHPY),
- lautodsation de pebidvement de
leau,
- Minstauration de serviludes d'utiité

mummmmuw

Teau. ummhmmrm
- aupacelaie dans las
proudm muuw«m

Le périmdtie de Fenquble concerne.
les communesde.Jaulnes, Monfigny-le-

Consignation pour enchésr (par chdues de bangue)
8000 umwum e bangue 3 [ ordre du BANome SHQUELIHS OU par SaU-
OoN BANCaRe Frevocabie

rma\g-‘aau tonds -
LESFRAIS préalsbios  Ia venle ot coux ofinares de vente seont payabies

Guesdie iy

Le sibge de Fen st b en
rmaise de Jaulnes (6 rue de Cowbelon
77480,

Pendant toute ka durée de lenquile, e
dhosslorf gt pubicps i seve
tenu 4 [a dispos Bion du pubic

- enimakie de Jauines(& rue de Cour-
belon TT480)

an maie de Montigny-le-Guesdie
(1. mute deBray 77480)

- 0 mairie de Mousseaux-ibs-Bray
(175. Grande-rue 77480

-en vm MAETY

oﬂ‘m:ﬁn p&z Gﬂioﬂw .
ment Spéciaiiss du Bas-Rihn, 35, wenie des \bsges, 67070

ant sous I’ du des Rnances Publiques
Région Grand Est ot du dépariement du Bas-hin_

LA VISITE EST PREVUE
LELUNDI 27 OCTOBRE 2025 DE 18 H 00A 17 H 00
RENSEIGNEMENTS : - par courdel : hexialis@iexisis com - par 18éphone
201 64339688 - mml‘a‘hﬂmemnmemm:ﬂmhmsmem

mmmmmmmmm@ewm Awocat insorit au bareau de.
Pour avis (signé) D. NARDEUX.

Tarif de référence stipulé dans Art.2 de I'arrété ministériel

du 16 décembre 2024 soit 0,225 € ht le caractére

Les CEUrs Sont i

ol

au déaret no 2012-1547 du 28 décembre 2012,
rrnees

S SNNonces Jégafespoﬂmtwiesmaéﬂ‘éser fonds de commeree concei
'

etp dans les ji
dans une base de '

annonces légales, sont ab\kga&m’m:ent mises en ligne

= WA, legales.fr.

Enquéte publique : Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Pringy

JaLines, S U postein-
formatique dédié Tourni par Publégal,
- sur e site imernet des services de
rEtat dans be dépatement de Seine-el-
Marne, 4 ladreste  sumvarte <
Intip:/iwww.seine-et-mar ne. qmw i

pubsique
tion i

wage.

de l'ou-

74094100 -AA
Moret Loinf0ryanne
Constat d'abandon
manifaste

AVIS
DE PUBLICATION

Par un procheverbal proviscie du
4 juilet 2035, i & élé constaté par un

mmmemmth

Pendant toute ta durée de fenqubte
p..wamiwpa.hpum poura. con.

Y
CB B tens des arcles Lﬂ-‘l'.H a
L2243-0 du Gode général des cobect-

mum
-mrbmmmmm

Ce procks-verbal provisoire d étenmi-
nant ta nature des désordes constatés

papier, cité et paraphé par
saiw snquileus, cuved en maiie de
Jaunes, aux jours ot heures habitusls
douvedus de cele-ci

au par
g excble do omseun oo conmullebs
o ste infermel de h commune
mw.rmmumnum ol aux

~ e maiie de Jaulnes, & parf o'
poste inf omwm!m-parw-

- sur e site imernet des services de
rEtat dans be dépatement de Seine-el-
Marme, 4 ladresse suvanme :

Arrété municipal n°AR.2025.46 du 05 juin 2025

los, de Usneux-Les s shlons et de Moret-

sur-Lping sux jpurs ol horsies & ouver-
U au public.

Fait & Momt-Loing-t-Orvanne,

e 4 juiiet 2025

Le Maie.
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Pringy
PROCES VERBAL DE CONSTAT D’AFFICHAGE PUBLIC sop Y

Avis d’enquéte publique relative & la modification du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Pringy

Référence : PM/URBA/1-2025
Arrété Municipal n® 2025.46 du 5 Juin 2025

L'an Deux Mille Vingt Cing, le 18 du mois d’Ao(it 2 08h30,

-—--Nous, soussignés AUBRY Sylvie, Brigadier-Chef Principal, Agent de Police Judiciaire Adjoint,
agrées et assermentés,

---En fonction a la Police Municipale de Pringy (Seine et marne),

---Agissant en tenue dans 'exercice de mes fonctions,

---Conformément aux ordres recus de Monsieur Le Maire de Pringy, Mr CHOMAUDON Eric,
---Certifions avoir procédé, au jour et heure indiqués ci-dessus, accompagné de

Mme CAILLEUX Christine, Secrétaire au Centre Technique Municipal de Pringy, a l'affichage
de l'avis d’enquéte relative a la modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Pringy.

--Affichage effectué conformément aux dispositions des articles L. 103-2 et suivants du Code
de I'urbanisme .

---L'avis d’enquéte publique relative a la modification du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Pringy est publié au moyen de 7 affiches de couleur jaune. 2 au format A2
(42cmx59,4cm) et 5 au format A3 (42cmx29.7cm).

—-Les 7 affiches ont été apposées dans les panneaux d'informations publiques situés aux
emplacements suivants :

- Entrée de la cour de la Mairie 1 bis Rue des sources (Format A2)

- Ecole Maternelle Charles PERRAULT 2 Rue des sources (Format A2)

- Devant le Groupe Scolaire Jean de La Fontaine. Parking Rue des sources (Format A3)
- Route de Montgermont a proximité de I'avenue de I'Albano (Format A3)

- Intersection Rue des Longues Raies / Rue des Bouleries (Format A3)

- Intersection Rue de la Salamandre / Rue de I'Hermine (Format A3)

- Rue des Primevéres en face De Iaire de Jeux (Format A3)

—-Nous constatons que |'affichage de I'avis d’enquéte publique a été réalisé conformément
aux prescriptions légales, dans les délais et aux emplacements réglementaires.

---Pour attester de la régularité de I'affichage, nous annexons au présent procés-verbal les
photos des panneaux d’affichage avec mention des lieux.

Rédigé pour servir et valoir ce que de droit
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Copies : 1 Monsieur Le Maire
1 La Direction Générale des Services
1 Service de I'Urbanisme
1 La Police Municipale

Fait et clos Le 18 Aoiit 2025.

Le Rédacteur

Le Brigadier-Chef Principal
AUBRY Sylvie
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REPONSE DE M. LE MAIRE DE MOISENAY AU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Modification n°1 du Plan local d’Urbanisme de la commune de Pringy

Enquéte publique du lundi 08 septembre 2025 au mardi 23 septembre 2025

'article R123-18 du code de I'environnement dispose : « Aprés cléture du registre d’enquéte, le commissaire-
enquéteur rencontre, dans un delai de huit jours, le responsable du projet et lui communique les observations
écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le responsable du projet dispose d’un délai de
quinze jours pour produire des observations. »

Le présent procés-verbal rapporte de facon synthétique les observations du public recueillies durant I'enquéte
publique relative a la modification n°1 du Plan local d’Urbanisme de la commune de Pringy. Elle s’est déroulée
du 08 septembre au 23 septembre 2025. Le projet de modification n'étant pas soumis a enguéte
environnementale, la durée de cette enquéte fut fixée a quinze jours.

La publicité de I'enquéte publique a eu lieu conformément aux dispositions légales. Le public a eu la possibilité,
pendant toute la durée de I'enquéte, de consulter le dossier d’enquéte qui est resté disponible a la mairie de
Pringy.

Tout personne pouvait, pendant cette période, émettre des ohservations soit en mairie de Pringy sur le
registre d'enquéte papier, soit par courrier adressé au commissaire-enquéteur, ou encore sur le courriel dédié.

Jaitenu, en qualité de commissaire-enquéteur et conformément a I'arrété municipal d’ouverture d’enquéte,
trois permanences a la mairie de Pringy les lundi 08 septembre de 14h00 & 17h00, mardi 16 septembre de
14h00 a 17h00 et mardi 23 septembre de 14h00 & 17h00.

Aucun incident n'est a signaler.

L'enquéte s'est déroulée dans un climat serein et dans des conditions matérielles adaptées. Plusieurs
personnes ou groupe de personnes ont été recues par le commissaire enquéteur a chacune de ses
permanences.

Le registre d'enquéte a été remis au commissaire enquéteur a la fin de la troisiéme permanence, a savoir le
23 septembre a 17h00 par le maire de la commune, puis clos et signé par ses soins.
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I.  Relation comptable des observations du public

Compte-tenu de I'enjeu du projet pour les habitants de la commune, I"'enquéte a suscité une maobilisation
mesurée du public ;

- Le commissaire-enquéteur a recu dix-neuf personnes lors de ses trois permanences ;
- Trois courriers ou dépositions manuscrites ont été déposés sur le registre papier ;

- Quatre observations ont été recues sur le courriel dédié ;

- Aucun courrier postal n'a été recu.

19 personnes ont donc été recues et 7 observations émises par le public lors de cette enquéte publique.

L. Fréquentation des permanences et dépdt des observations :

1% permanence du lundi 08 septembre 2025 a la mairie de Pringy :

Un groupe de neuf personnes attendait le commissaire-enquéteur a I'ouverture de la permanence. Selon leur
souhait, ils ont tous été recus en méme temps.

- Visite de Madame MARIE-FRANCOISE, relative a 'OAP n°1 ;

- Visite de Monsieur PROUST, relative a I'avenue de Fontainebleau ;

- Visite de Madame NAVEAU, relative a I'OAP n°2, dépat d'une observation ;

- Visite de Madame THEQOPHILE, relative a I'avenue de Fontainebleau ;

- Visite de Madame TASSIS, relative a I'OAP n°1 ;

- Visite de Monsieur et Madame HENAULT, relative aux batis remarquables de |a rue Lourdeau ;
- Visite de Madame BAYLE et de Monsieur MONTENRO, relative a 'OAP n°2.

28 permanence du mardi 16 septembre 2025 a la mairie de Pringy :

- Visite de Monsieur FEREIRA, relative a I'avenue de Fontainebleau, dépot d'une observation ;
- Visite de Monsieur et Madame GAILLARDOT, relative a I'avenue de Fontainebleau ;

- Visite de Madame COTTET, relative a I'OAP n°2, dépot d'une observation ;

- Visite de Monsieur TONG, relative a I'ODAP n°2.

38 permanence du mardi 23 septembre 2025 & |la mairie de Pringy :

- Courrier électronique du 17 septembre de Madame GAILLARDOT ;

- Courrier électronigue du 19 septembre de Madame BAYLE ;

- Courrier électronigue du 20 septembre de Monsieur et Madame BUTTIGIEG ;
- Courrier électronigue du 20 septembre de Madame BRIS ;

- Visite de Monsieur DANO relative a I'OAP n°2.
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1. Observations générales

Les demandes d'information du public qui s’est déplacé portaient majoritairement sur le classement et le
devenir d’'un point de vue urbanistique des parcelles lui appartenant, ainsi que sur les incidences que
pouvaient entrainées les orientations d’aménagement et de programmation.

Plusieurs ont salué les mesures de protection prises notamment en matiere de protection du patrimoine bati
et du maintien des zones naturelles. La mise a jour de l'inventaire du patrimoine protégé a globalement été
percue de maniére trés positive. Elle a néanmoins suscité plusieurs demandes de précisions concernant les
contraintes liées au classement en bati remarquable.

Bien qu’aucune modification n'ait été apportée au niveau de I'OAP n°2 dite “La Cloche”, les riverains se sont
mohilisés afin d'indiquer leurs inquiétudes sur un tel projet, notamment en matiére de desserte automohile
et de non-mixité saciale.

Le commissaire enquéteur a pu rappeler au public qu'il a rencontré les articulations entre les différents textes
encadrant ce projet de modification du plan local d’urbanisme.

De maniére récurrente, le public s’est interrogé sur la suite de la procédure de la modification du plan local
d’'urbanisme ainsi gque sur |'évolution de ce document dans les années a venir.

Les mesures de publicité ayant été respectée, le commissaire-enquéteur considére que la participation
modérée du public a cette enquéte publique peut &tre traduit comme un avis favorable de la population a ce
projet.
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IV.  Observations individuelles

Observations de Madame NAVEAU (recue les 08 septembre 2025) :

Madame NAVEAU est totalement contre le projet d’OAP n°2. Elle indique que la rue de la salamandre est un
quartier calme. Elle craint une moins-value immobiliere énorme pour les biens des riverains de ce quartier.

Réponse : I'OAP 2 n’est pas une création dans le cadre de la présente procédure, mais effective depuis le 20
décembre 2018. De fait, la demande est hors sujet. Un développement de réponse est présenté ci-dessous a
la suite de I'observation de Madame COTTET.

Observations de M. FERREIRA (recu le 16 septembre 2025) ;
Monsieur FERREIRA habite au 108bis avenue de Fontainebleau.

Ilindique qu’il doity avoir une erreur matérielle au niveau de I'annexe du reglement écrit relative a lI'inventaire
du patrimoine protégé. La maison a protéger référencée sous le numéro 72 se situerait au numéro 106 de
I'avenue de Fontainebleau et au 108bis. La parcelle serait cadastrée ADO01 et non AD0106.

Monsieur FERREIRA demande que soit corrigée cette erreur.

72 | Adresse:
108bis, avenue de
Fontainebleau

Parcelle:
AD0106

Réponse : le PLU viendra corriger I'erreur de positionnement de I'élément patrimonial qui est sur la parcelle
AD0107 et non AD0106. L'adresse sera également amendée au 106 avenue de Fontainebleau et non au 108bis.
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Observations de Madame COTTET (recue le 16 septembre 2025)
Madame COTTET souhaite faire part de ses remarques, notamment sur I'OAP n°2 “La cloche”.

Dans votre projet de modification du PLU, vous revoyez vos pourcentages de logements sociaux a la baisse
dans 3 OAP sur 4. L'OAP n°2 “La cloche” n'est pas concernée par la mixité sociale ??

Concernant le projet de I'OAP n°2, j'attire votre attention sur 42 logements prévus soit environ 80 véhicules
en plus sur les voies de circulation. La rue de la Salamandre et la rue de I'Hermine forment une voie sans issue.
On peut déja compter environ 20 maisons et I'immeuble soit déja plus de 40 véhicules en circulation et en
stationnement. A noter que les hahitants des logements sociaux de I'autre coté de la rue de Boissise-le-Roi,
appartenant a la ville de Saint Fargeau-Ponthierry viennent se stationner rue de la Salamandre.

En regardant le plan de I'OAP n°2, il faudrait s’assurer de garder le mur et une bande végétation existante tout
au long du mur afin d'éviter les vues génantes et préserver le cadre de vie des résidents actuels,

Concernant le stationnement, I'accessibilité, il faudrait préciser pour cet OAP n°2 si des places en sous-sol sont
autorisés et leur nombre.

Le plan de circulation semble non pertinent. Il pourrait étre envisagé de faire une entrée/sortie directement
rue de Boissise a coté du n°10bis. Le flux de véhicule serait ainsi allégé rue de la Salamandre, les riverains a
I'entrée de la rue seraient épargnés par les nuisances.

Jattire également votre attention sur le fait que le rue de la Salamandre n'est pas dimensionnée pour accueillir
autant de passage y compris en résistance des enrobés. La création de ces 42 logements nécessitera un
renforcement des canalisations en eau potable et assainissement.

D'un point de vue plus général, la ville de Ponthierry, prés du pont Maréchal Juin, a le projet de construire 700
logements, soit 1400 voitures qui s'ajouteront aux problémes de circulation actuelle, si la ville de Pringy
multiplie également les constructions. Quelle sera la situation pour traverser la Seine ?

Réponse : 'OAP 2 n'est pas une création dans le cadre de la présente procédure, mais une OAP effective
depuis le 20 décembre 2018. De fait, la demande est hors sujet par rapport a la présente procédure et ne fait
pas partie des objectifs définis par I'arrété prescrivant la modification du PLU. En effet, la procédure interdit
toute modification qui ne concernerait pas les modifications portées par le PLU.

L'OAP n°2 est en effet d'un secteur qui est concerné par le logement social, comme les autres OAP du reste. Il
convient de rappeler gue la commune ne respecte pas a ce jourles 25% de la Loi SRU, et qu’elle est donc tenue
de développer les moyens permettant d’atteindre ce seuil. A défaut, la commune continue a payer des
amendes et le préfet peut potentiellement reprendre |a main sur le sujet pour réaliser le logement social

mangquant.

Méme si la modification de I'OAP n°2 est impossible compte tenu de la procédure engagée, la commune devra,
dés I'année 2026, metire en révision générale son PLU afin de prendre en compte les éléments de la Loi Climat
et Résilience du 22 aolit 2021 et le nouveau SDRIF-E approuvé en conseil d’état le 10 juin 2025. Les éléments
du SDRIF-E conduiront nécessairement a redéfinir la consommation des ENAF (Espaces Naturels Agricoles et
Forestiers) et donc a redéfinir aussi les différentes OAP non réalisées afin de s'inscrire en compatibilité avec
les orientations réglementaires du document régional.
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Observations de Madame GAILLARDOT (recue le 16 septembre 2025, courrier électronique du 17 septembre
2025)

Madame GAILLARDOT s’est installée au 36 avenue de Fontainebleau. Elle a pour projet de cultiver des fleurs
a couper sur son terrain.

Elle compte déposer une déclaration préalable de travaux pour installer cet automne une serre tunnel de
26mx6m sur sa parcelle, et voulait s’assurer de la faisabilité de ce projet par rapport au PLU.
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Réponse : I'assiette de projet de la requérante semble étre en zone N, zone au sein de laquelle les activités

agricoles sont autorisées par le PLU. Le projet semble donc réalisable dés lors que la requérante respecte

I'ensemble des régles du PLU (emprise au sol, hauteur distance d’implantation, ...) de la zone en question.

Observations de Madame BAYLE (recue le 08 septembre 2025 et courrier électronique le 19 septembre 2025)

Madame BAYLE exprime sa vive inquiétude et son opposition concernant le projet d’urbanisation en cours
visant la construction de logements sociaux sur la parcelle située en face de son domicile rue de la Salamandre.

Les entrées et sorties sont sur la rue de la Salamandre, or ils pourraient trés bien se faire par la rue de Boissise.

Madame BAYLE estime que ce projet serait une atteinte a la qualité de vie des riverains, présente une
densification excessive et en rupture avec 'harmonie urbaine. Il saturerait des infrastructures, les écoles,
créches et services publics déja en tension. L'arrivée d'un nombre important de nouveaux habitants sans
accompagnement adapté aggraverait ces déséquilibres. L'augmentation du nombre de résidents engendrerait
inévitablement une surcharge de stationnement et une densification de la circulation, dans une zone déja
sujette a des difficultés d’accés, en particulier aux heures de pointe.

Madame BAYLE demande un débat public et transparent sur ce projet prenant en compte les avis des citoyens
CONCernées.

Réponse : cf réponse Madame COTTET

Observations de Madame THARAUD-BUTTIGIEG et de Monsieur BUTTIGIEG (courriel électronique le 20
septembre 2025)

Madame THARAUD-BUTTIGIEG et de Monsieur BUTTIGIEG résident rue de la salamandre et se positionnent
contre le projet d'OAP n°2 dite “La cloche”.

Quatre projets OAP sont prévus sur la commune, seul I'OAP 2 la Cloche est affiché a 100% en logements
sociaux, pourquoi ? Dans un esprit de mixité sociale et d'équilibre (la commune ayant atteint son quota requis
en termes de logement social), il nous parait indispensable de privilégier une mixité entre logements sociaux
et logements privés plus ouverte et large.

De plus, le projet prévoit un maximum de 42 logements, nous estimons ce chiffre bien trop élevé pour la
quiétude de chacun. Un nombre n'excédant pas 20 habitations maximum semblerait plus raisonnable afin de
permettre a chacun de préserver un équilibre et un hien-étre de vie au quotidien.

Sécurité : Dans l'intitulé de ce projet, il est prévu un ou plusieurs batiments de 42 logements en R+2. Comment
sera gere le flux et le stationnement des véhicules que nous évaluons a environ 80 (soit 2 par logement).
Qu'est-il prévu concernant la viabilisation des réseaux pour que cela soit suffisant et adapté a I'augmentation
importante de population. Qu'en sera-t-il des infrastructures existantes : routes, parkings, trottoirs, qui ne
sont absolument pas adaptées et prévues a ce flux de population supplémentaire et a leur utilisation
quotidienne ?

Cadre de Vie : L'augmentation notoire du nombre de véhicules va engendrer des difficultés supplémentaires
concernant l'accés déja trés compliqué dans la rue de Boissise, mais également rue du Port ainsi que les 3
ronds-points successifs menant au franchissement du pont de la Seine, déja extrémement problématique
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actuellement, aux heures de pointe. A cela, il faut rajouter les nuisances sonores associées a ce projet
(circulation, enléevement des ordures ménageres et autres ...). Qu'est-il envisagé concernant l'orientation des
nouvelles habitations (vis a vis sur les pavillons étant implantés depuis trés longtemps) ?

Implantation : Le projet d'implantation tel que présenté a ce jour indique trois entrées/ sorties véhicules et
piétons dont deux sur la rue de la Salamandre. Nous ne comprenons absolument pas cette stratégie d'autant
plus gu'un espace serait disponible donnant directement sur la rue de Boissise, cela semble plus logique et
moins impactant.

Réponse : cf réponse Madame COTTET

Observations de Madame BRIS (courrier électronique le 20 septembre 2025) :

Madame BRIS réside rue de I'Hermine. Elle expose ses questionnements et ses craintes concernant le projet
de construction de 42 logements sociaux au sein de I'OAP n°2 dite “La cloche”.

Ces constructions vont rendre la circulation encore plus difficile pour sortir de la résidence ol j'hahite, et sortir
de la route de Boissise pour aller vers Ponthierry, qui s'avére déja problématique en temps normal.

Cela va engendrer plus de bruit, de la géne pendant les travaux et une fois les maisons construites. Cela va
occasionner des difficultés pour se garer.

Pourquoi des logements sociaux non accessibles a la propriété ?? Vu le climat d'insécurité dans lequel nous
vivons cela va engendrer davantage de nuisances.

Avec toutes ces constructions, nous perdons nos arbres, la verdure qui nous apportent I'oxygéne et la
tranquillité qui caractérise cette résidence.

Pringy devient une ville bétonnée en plein réchauffement climatique...

Réponse : cf réponse Madame COTTET

Ce proces-verbal de synthése des observations recues dans le cadre de I'enquéte publique relative a la
modification du plan local d'urbanisme de Pringy a été présenté et remis a Monsieur le Maire accompagné
des agents administratifs de sa commune le 30 septemhbre 2025.

Voisenon, le 30 septembre 2025

Fabien FOURNIER
Commissaire-enquéteur
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